BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan der Stadt Warendorf Nr. 2.70/2. vereinfachte Anderung fiir
das Gebiet ,,Miinsterweg/westlich ZurstraBenweg*

1. Allgemeines

In einem Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2.70/1.
Anderung soll die Moglichkeit eréffnet werden, die bisher maximal zulassige
Gebaudetraufhéhe von 5,50 m um 1,0 m zu Uberschreiten.

Da die Befreiung von Festsetzungen eines Bebauungsplanes gemaR § 31
BauGB fur eine Vielzahl gleichgelagerter Einzelfélle bauordnungsrechtlich nicht
moglich ist, soll die Regelung im Rahmen einer 2. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes getroffen werden.

2. Die Lage

Der Anderungsbereich liegt in Flur 10 der Gemarkung Warendorf und umfasst
folgende Flurstucke:
Nrn. 232 bis 238 sowie Nr. 247 teilweise.

3. Die Plananderung

Der in den Jahren 2006/2007 aufgestelite Bebauungsplan Nr. 2.70/1. Anderung
fur das Wohngebiet ,Minsterweg/westlich ZurstraRenweg* erlangte im August
2007 Rechtskraft. Die Satzung erméglicht in gréReren Teilbereichen eine
zweigeschossige Bauweise mit Traufhéhen von bis zu 550 m Uber
zugeordneter Verkehrsflache. Hierdurch soll das ObergeschoR starker nutzbar
werden, als es bei der Ublicherweise fiir ausbaubare Dachgeschosse
festgesetzten Traufthdhe von 4,50 m méglich ist.

Die Héhenbegrenzung von 5,50 m wird nun um 1,0 m auf 6,50 m heraufgesetzt,
um ein volles zweites GeschoR ohne Dachschrégen realisieren zu kdnnen.

4. Sonstiges

Im vereinfachten Anderungsverfahren wird gemaR § 13 Abs. 3 Baugesetzbuch
von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch abgesehen.

Warendorf, 15.11.2007

Stadt Warendorf
Der Burgermeister

Im Auftrag
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