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850 , A GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
41 ; . 642 b 1301 PLANZEICHENERKLARUNG
Y < 1. Nutzungsschablone
% \§:§ 619 > ART DER BAULICHEN NUTZUNG
. s ko 5342 1303 (8 QAbs. 1Nr1 und.6 BauGB) Dachform:
72 . . SD = Satteldach FD = Flachdach
& ko 5344 F[ 7 7 Ml Mischgebiet Dachneigung:
NS 4 Ur o . . ('siehe textl. Festsetzungen Nr. 1) 0-20° zulassig;
- 841 3? N Bei untergeordneten Gebéaudeteilen kann von der Festsetzung der Dachneigung
7 30 & . 467 / MAR DER BAULICHEN NUTZUNG abgewichen werden.
/) 840/ /., ! 489 (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
RN o ;5\ & / 488 2. Vorgarten sind, soweit nicht durch die Gestaltungssatzung zum Schutz des Stadtbildes in
849 &/ o / KD 5320 \V2 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze der historischen Altstadt der Stadt Warendorf vom 19.12.1996 bestimmt, bis auf die
. 636 Flachen der Anlieferungsrampe, Stellplatze, Hauseingangsbereiche, Terrassen
. © / - Zahl der Vollaeschosse zwinaend und FuBwege, gartnerisch-versiegelungsfrei- zu gestalten.
o/ &/ S i n 9 9 3. Soweit nicht durch die folgenden Festsetzungen anders geregelt, ist bei der
3, o? / 224 0.6 Grundflach i Ausfiihrung des Bauvorhabens die Gestaltungssatzung der Stadt Warendorf vom
//' 1 runatiacnenza 19.12.199 zum Schutz des Stadtbildes in der historischen Altstadt zu beachten.
AN 69 S \ ) “ n/ 4. Drempel sind bis zu einer Héhe von 0,90 m zuléssig.
>/ 848 28 s P 1947 1248 / . Geschossflachenzahl 5. Fiir die AuRenwandflichen sind Verblendersteine in den Farbténen rot-blau-bunt oder
~ ,// B \ o sandstein zuldssig, in Teilflachen auch Verputz.
M | - \;Q\ . LT’«\\/ /,’ //‘%’\\ \ /° FH=69.60 m . NN max. Firsththe 69.60 m ii. NN 6. FUr”Fe.nster sind die Materialen Holz, Kunststoff oder Metall = Farbténen weil3 oder grau
8527/ 2 VA 226 zuléssig.
0 6 (1 8) o "\)} ~ Q\\\(\\(/ /// // //‘§<k\\ o //
! _ /& 1325 °OQX_ S \,«\Q*\ /§ . o o o * Abgrenzung des MaRes der Nutzung
/ gp\ SD, FD / - ,/\/\\ I] D\(\\g\\(// /) 4 /\\‘/k\ .~ 4 hier. Zahl derVOIIgeSChOSSG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
! 0-20° KO/ 54.49 V. 3 / Sl S /TSN @ : . . : .
480 , 0 TS 3 22Bh/ * geandert laut RatsbeschluR L MISCh?(ebblet' (MI') gemaB § 6 BﬁuN\I/O, )
744 BAUWEISE: BAUGRENZE vom 08.05.2008 .»Zweckbestimmung Seniorenwohnanlage
: (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 UND 23 BauNVO) _ _
729 1314 2. Abweichend von der zwingenden Festsetzung der Vollgeschosse
® 1315 A~ / N N< / M\ BETTRAPRN O~ S W N N /S YN e——— Baugrenze dirfen im Bereich der Emspromenade untergeordnete,
vor die Gebaudeflucht vortretende Bauteile, eingeschossig ausgefiihrt werden.
745 tberbaubare Flache 3. Indem mit@ IV gekennzeichneten Bereich ist das Gebaude mit zwingend drei
© Vollgeschossen und das weitere vierte Vollgeschoss als Staffelgeschoss i. S. des § 2
vy g geschlossene Bauweise Abs. 5 BfalUO NW zu errichten. Das Staffelgeschoss ist dabgi gegeniiber * den
746 AuRenwdnden des 3. Geschosses um mlndesteni1,5m zuriickzusetzen.
.. gedndert laut Ratsbeschluf}
VERKEHRSFLACHEN 4. Passiver Schallschutz vom 08.05.2008
(8 9Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB) Die AuRenbauteile von Gebauden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum
845 i voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in den
Verkehrsflachen besonderer folgenden Tabellen genannten Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 ,,Schal lschutz im
Zweckbestimmungen Hochbau* einzustufen. Zusatzlich sind die dazugehdrigen erforderlichen
Y , Schallddmmalie R wresangegeben (gem. DIN 4109, Tabelle 8).
SN\ Im Mischgebiet:
S Verkehrsflachen Einstufung Vorderseiten zur EGu. LPB Il
763 Larmpegelbereiche | Badestral3e 0G (35dB)
844 (erforderliches R™ wres.)
KD/5527% Zweckbestimmung: . . . i , N
ﬂ Um fir die bei Schlafraumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus Griinden des
“ i~ N . N Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von Schallgeddmmten
58 VA offentliche Parkplatze Liiftern vorgeschrieben, sofern keine Liiftungsmdglichkeit iiber von der Larmquelle
Q Q abgewandte Fenster besteht (hier Stid-, Nord- u. Ostseiten). Gleiches gilt fir Raume
1022 &, EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUR ANDERER mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen
@ FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN §cha|ldémmwerte ist bei Eiergenehmigungs: oderanzeige—pflichtigen Errichtung_,
$ (8 9 Abs. 1 NI. 4 und Abs. 6 BauGB) Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden oder Gebéudeteilen nachzuweisen.
(N
~
Q(? d___\ Ein- und Ausfahrt i TEXTLICHE HINWEISE
k) atl 1. Entwésserung
1021 ™ Q’)b ' Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt auf der Grundlage des Zentralabwasser-

planes der Stadt Warendorf. Es ist zu gewahrleisten, dass die Kanalisationsanlagen
nach genehmigten Planen gemafR §58 LWG bis zur Fertigstellung der
anzuschlieenden baulichen Anlagen betriebshereit erstellt werden.

}
i ST | Flache zur Anlage von Stellplétzen
! ! (89 Abs. 1 Nr. 4 und 20 BauGB)

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGE 2

L 6schwasserversorgung
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Der Grundschutz wird durch den Wasserversorger (iber bestehende Leitungen
in der Badestralle und Emspromenade mit einer Leistung von 700 — 1000 |/ min.

c ~
54

Zweckbestimmung Gas bzw. 500 — 800 | / min. sichergestellt.
hier: Anlage mit Gasdruckregler und

3. Abfallbeseitigung
o Messanlage Die Abfallentsorgung erfolgt nach der Abfallentsorgungssatzung der Stadt Warendorf
°t GRUNFLACHEN in der zur Zeit giltigen Fassung. N
= (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) geandert laut Ratsbeschlul?
55 543 4, *Archéologie /Bodendenkmalpflege vom 08.05.2008
Bei BaumaRnahmen (Erschliefungsanlagen, Gebduden u. a.) ist seitens der
o erhaltenswerter Baumbestand Bauausflhrenden zu beachten, dass dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe /
Archdologie flir Westfalen (Tel. 0251/2105-256) oder der Stadt als untere
s ) Denkmalbehdrde Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde aber auch
anzupflanzende Baume Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
S unverziglich zu melden sind. Thre Lage im Gelénde darf nicht verdndert werden (8§
= ¥ UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN 15 und 16 Denkmalschutzgesetz). _ _
Q/b ZUM SCHUTZ VOR SCHADL ICHEN UMWEL TEINWIRKUNGEN IM Dem Amt fur Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der
373 NN e DI N A TiciNN O~ el /ol .., ./ betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archdologische Untersuchungen
Qéz/ // Volkshank / / ég&t‘fl%ﬁsszng%ESIMMISIONSGESETZES durchfiihren zu koénnen (§ 19 Denkmalschutzgesetz NRW). Die dafiir bendtigten
/ S / piisaan v/ 7L ' ' Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten. Erste Bodenbewegungen
K &,Q // . . sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Baubeginn) dem Amt fir Bodendenkmalpflege,
Wilhelmsplatz . %Q , , ) xX XXX Xy Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung Broderichweg 35, 48159 Minster, schriftlich mitzuteilen.
/ A St. Marienkirche X LPB Il X besondere bauliche Vorkehrungen gegen
F[ 72 F[ ur 30 / Xx X X X XX 4uRere Einwirkungen erforderlich sind: 5. Altlasten , )
U r 211 / Larmpegelbereiche fur Erdgeschoss und Das Verzeichnis des Kreises Warendorf iber Altablagerungen, Altstandorte und
v~ / Oberaeschoss schadliche Bodenveranderungen (Flachennummer 50154) weist das Gelande des
Dieser VVorhabenbezogene Bebauungsplan im Sinne Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplanentwurf und die Dieser VVorhabenbezogene Bebauungsplanentwurf und LPB'gLérm Ibereich ehemaligen Gaswerkes zwischen Badestrae und Emspromenade als Altstandort aus.
. . . . . . : pegeibereic Durchgefiihrte Baumanahmen im Jahre 1981 fiihrten zu einer Sanierung des durch
des 8§ 12 BauGB ist gem. § 12 Abs. 2 BauGB durch Begrundung sind gem. § 3 Abs. 2 BauGB laut Beschluss die Begrlindung haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der ; ; iqe Riicksts : i ini -
> . , (siehe textliche Festsetzung Nr. 4.2) phenolhaltige Riickstande aus der Gas-Teerzisterne verunreinigten Bereiches.
Beschluss des Rates der Stadt Warendorf vom des Ausschusses fur Umwelt, Planung und Verkehr der Zeit vom 05.03.2007 bis 05.04.2007 . 5 : : :
: : . hal ) A ’ Aufgrund der friheren Nutzung kénnten bei Erdarbeiten noch nicht bekannte lokale
15.07.2002 eingeleitet worden. Stadt Warendorf vom 19.10.2006 einschlieBlich der glnschl_lethh der gestalterischen Festsetzungen SONSTIGE PLANZEICHEN Verunreinigungen festgestellt werden. Von daher wird der Altstandort kenntlich
o _ gestalterischen Festsetzungen 6ffentlich auszulegen. offentlich ausgelegen. gemacht. Geplante BaumaBnahmen auf dem Gelande sind mit dem Ordnungsamt der
Der Einleitungsbeschluss ist am 26.07.2002 L . Stadt Warendorf und der unteren Abfallwirtschaftsbehérde des Kreises Warendorf
offentlich bekannt gemacht worden. I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches abzustimmen.
S XXX X5, Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen
0 0 vorgesehenen Flachen , deren Béden
Warendorf, den 26.07.2002 Warendorf, den 19.10.2006 >I<—X—X—X—X—>I< erhebllch_mlt Umweltgefahrdenden Stoffen STADT WARENDORF
Warendorf, den 05.04.2007 belastet sind
(8 5 Abs. 3 Nr. 3und Abs. 6 BauGB)
siehe textlicher Hinweis Nr. 5 A
Der Birgermeister Der Birgermeister Der Birgermeister Vorhabenbezogenener Bebauungsplan Nr. 0.09 /1. Anderung
im Auftrag im Auftrag im Auftrag NACHTRICHTLICHE EINTRAGUNGEN fur den Bereich ,,Zwischen Badestral3e und Emspromenade*
gez. Meyer gez. Meyer gez. Knaup AN} abzubrechendes Gebaude
Leitender Stadt. Baudirektor Leitender Stadt. Baudirektor Baudezernent Bebauungsvorschlag Vorhabentrager:
) GFI
— Flurstiicksgrenze Grundstiicks- und Wohnungsbaugesellschaft mbH
Rechtsgrundlagen: Flurgrenze W”helmSpla;[jZ ?—f
i i i R 48231 Warendo
Dieser _Vor_haben_bezogene Bebauungsplan_enpwrf Dieser vorhabenbezogene_Bebauungsplgn ist gem. §10 1.§5 7 und 41 Abs. 1Buchstabe ) der Gemeindeordnung fir das
einschlieflich seiner Festsetzungen Uber die duRere BauGB ab 06.06.2008 zu jedermanns Einsicht ausgelegt. . : .
. - Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung 1325 Flurstiicksnummer
Gestaltung baulicher Anlagen nach § 86 Algs. 4 Der Sa‘gzungsbeschluss de_s Rates vom 08.05.2008 sowie Ort| |, om 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGW NW 2023) in der zur
BauO NW. (Gestalterische Festsetzungen) ist und Zeit der Auslegung sind am 06.06.2008 gem. § 10 Zeit giiltigen Fassung. ) ) o
gem. § 10 BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt BauGB in Verbindung mit § 14 der Hauptsatzung der Stadt Kennzeichnung des Bereiches fur die die i _
Warendorf vom 08.05.2008 als Satzung beschlossen Warendorf vom 16.09.2005 6ffentlich bekannt gemacht 2.88 1 -4und 8 — 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Gestaltungssatzung der Stadt Warendorf vom DEZ Ill/SG 61 - Gezeichnet:
worden. Die Begriindung hat am Verfahren und an der worden. Auf die VVorschriften der 88§ 44, 214 und 215 Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 19.12.1996 zum Schutz des Stadtbildes in der Stadtebau und Umwelt Spitthver und Jungemann
Beschlussfassung teilgenommen. BauGB sowie § 4 Abs. 6 GONW wurde verwiesen. 2414) in der zur Zeit guiltigen Fassung. historischen Altstadt Anwendung findet Offentl. best. Verm.-Ing.
3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der August-Wessing-Damm 13
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132) in der zur Hauptversorgungsleitungen (unterirdisch) 48231 Warendorf
Warendorf, den 08.05.2008 Warendorf, den 06.06.2008 Zeit giiltigen Fassung. oo Art der Leitung: kv=Strom / W=Wasser / Malistab 1:500 Stand: 08.05.2008
4. § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen G=Gas
1 i (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom . . .
%;%?{gz’mewter 01.03.2000(GV NW S. 256), in der zur Zeit giltigen Fassung. KD 54.11 Gelandehohe (Kanaldeckel) Dezernatsleiter: Sachgebietsleiter:
5. Planzeichenverordnung (PlanZvO) vom 18.12.1990 )
(BGBL I S. 58) Bereich VVorhabenbezogener Bebauungsplan
gez. Walter gez. Knaup
6. Gestaltungssatzung de( Stad.t Wareqdorf vom 19.12.1996
Biirgermeister Baudezernent zum Schutz des Stadtbildes in der historischen Altstadt. Bereich zusétzlich einbezogenes Grundstiick




