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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BauGB

In den WA-Gebieten sind gemé&@ § 1 Abs. 6 BauNVO die in § 4 Abs. 3 unter Nr. 1-3 ausnahmsweise
2L Arten von - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen — unzuldssig.

Die First- und Traufhdhe geméaB § 16 BauNVO in Metern bemilt sich im Verhaltnis zur Hohenlage der
fur das j ige Baugrundstilck gebli 1 anbauféhigen Verkehrsflache. Die M6henlage der
massgeblichen anbauféhigen Verkehrsfliche wind von der endglitigen Héhe der Fahrbahnmitte
gemessen. Die Trauththe wird definiert als der duBere Schnittpunkt zwischen aufsteigendem Mauer-
werk und Dachhaut.

Das Mal der baulichen Nutzung wind durch die festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ) bestimmt und
soweit es nicht durch die dargestelte Uberbaubare Fliche bzw. Firsthohe eingeschrénkt wird.

Die Flache innerhalb von Sichtfeldem ist von jeglicher Sichtbehinderung in einer Hihe von 0,80m bis
2,50m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten. Hochstdmmige Einzelbdume sind ausnahmsweise zuge-
lassen, sowelt sie die Verkehrssicherheit nicht gefdhrden.

Das als zu erhalten gekennzeichnete Ufergehdlz sowie die am G vorh le
(Kopfweide/Birkenreihe) ist'sind auf Dauer zu unterhalten. Neuanpflanzungen sind entsprechend den
abgestorbenen Bestdnden vor hmen. Unter Berl igung der ortlichen Situation kann auch auf
sonstige standortgerechte Gehdize zuriickgegriffen werden.

Schallschutz

WA-Teilbereich entlang der Feidiekstrale

Hinweis:

Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) und 45 dB(A} in der Nacht werden iiberschritten.

Es werden maximal 83 / 56 dB(A) (Tag / Nachf) an den der Feidi e direkt zu dten

Gebéudeseiten erreicht.

Festsetzung:

Die AuRenbauteile von Gebduden oder Gebidudeteilen beziiglich der Grundsticke im Teilbereich

entiang der Feidiekstrae sind (siehe Kennzeichnung der betroffenen Uberbaubaren Flache) in den

nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten R4umen an den Ostseiten

(parallel zur Feidiekstrale) in den Ldrmpegelbereich IV (erf. R’y s = 40 dB) gem. DIN 4108

.Schallschutz im Hochbau® einzustufen. Fiir die Nord- und Siidseiten (senkrecht zur FeidiekstraBe) gilt

der Larmpegelbereich Il {erf. R"y s = 35 dB) gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®. Um fiir die

bei Schlafrdumen notwendige Bellftung zu sorgen, ist aus Griinden des Immissionsschutzes an den

Gebdudeseiten, die in den genannten L&rmpegelbereich eingestuft sind (siehe Planzeichnung), bei

Schiaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten LOftern vorgeschrieben, sofem keine

Luftungsméglichkeit Uber ein von der Larmquelle abgewandtes Fenster besteht. Gleiches gilt fir

Raume mit v} Die Einhaltung der erforderiichen Schaliddmmwente ist

bei der genehmigungs- oder anzeigepfiichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von

Gebduden oder Geb#udeteilen nachzuweisen.

- AuBenwohnbereiche (Balkon, Terrasse usw.) sind nur westlich der Geb4ude im L#rmschatten
zuléssig.

Stellplatzbedarf
Unter Bezug auf § 51 Bau© NW und in Abweichung der Verwaltungsvorschrift der Anlage zu Nr.51,11
VV BauQ NW wird festgesetzt, dass im Plangebiet 2 j& Wohnung nach. isen sind.

Steliplétze, Carports und Garagen sind nur im Bereich der Uberbaubaren Fldche und im seitlichen
Grenzabstand zuldssig. Vor Garagen und Carports ist bis zur Sffentlichen Verkehrsfliche ein Freiraum
von 5,0m einzuhalten. Dieser Freiraumn kann firr den Stellplatznachweis mit herangezogen werden.
Carpoerts und Garagen die parallel zur 6ffentlichen Verkehrsfliche angeordnet sind, mussen von dieser
einen Abstand von 1,0m einhalten. Die Abstandsfldche ist gem&B 3. der Festsetzungen nach § 81
BauO NW gértnerisch und versiegelungsfrei zu gestalten.

FESTSETZUNGEN GEMASS § 86 BauONW

Im gesamten Flangebiet sind D 1 und D nur bis zu 40 % der Geb&ude-
léinge je Gebéude zuldssig. Zu den Ortgédngen ist ein Mindestabstand von 1,5 m
inzuh Dachgauben der Kehibalken sind nicht zuldssig.

Bei Doppelhéusern deren Haushalften < 8 m Breite betragen, sind ausnahmsweise Dachgauben
und Dacheinschnitte bis zu 50 % der Geb#udelénge je Haushélfte zuléssig. Abweichend von

§ 35 Abs. 4 BauO NW dlirfen diese Dachgauben an der Grenze unmittelbar aneinander

gebaut werden

Doppelhauser sind mit einheitiicher Dachiorm, D g und D: g (Ziegelformat
und -farbe) auszufiihren. Die AuBenwdande sind in Material und Farbgebung gleich zu gestalten.
Doppelhduser dirfen nur in wechselseitig vertréglicher und abgestimmiter Weise aneinander
gebaut werden. Versatze bis zu 3,0 m sind zuléssig.

. Vorgérten sind bis auf die Zufahrten fir Stellpldtze, Carports und Garagen sowie Haus-

eingan he h und iegelungsfrei zu g

TEXTLICHE HINWEISE

Entwésserung

Die Enty im Ortsteil F st der Stadt W orf erfolgt nach dem im Mai 1988 datierten
Planentwurf, aufgestellt vom Ingenieurbiiro Pruss-Kissner, Lippstadt. Der Entwurf ist vom Staatlichen
Amt fur Wasser- und Abfallwirtschaft Miinster am 15.04.1991 geprlft und vom Regierungspriésidenten
Munster am 12.07.1991 mit Aktenzeichen: 54.2-4.5.1-8.13.2-gen.-Nr. 1313-nach § 58 LWG genehmigt
worden. Erforderliche Nachtragsentwiirfe werden seitens des Entsorgungsbetriebes der Stadt
Warendorf erstelit.

Esistzu i dass die K i lagen nach genehi Pldnen gem. § 58 LWG bis
zurF Il der hi 1 baulichen Anlagen betriebsbereit erstellt werden.

Wasserversorgung/Ltischwasser

Esist zu g 1, da die Wasser nach den aligemein anerkannten Regeln
der Technik gem. § 48 LWG bis zur F llung der hlieenden baulichen Anlagen
betriebsbereit errichtet sind und ein ausreichender Versorgungs- und Feuerléschdruck Ober das
dffentliche Netz sichergesteilt ist.

Die erforderiiche Léschwasserversorgung ist gem. Arbeitsblatt W 405 im Plangebiet mit 800 Ltr./min. for
eine Einsatzdauer von mind 2 Stunden sicher llen. Die derliche Lisch v rgung
kann dabei Uber das &ffentliche Wassernetz und darlber hinaus durch Loschwasserteiche stc.
sichergestellt werden.

Zur Léschwasserentnahme aus dem éffentlichen Wassemetz sind Hydranten in Absténden von
hééchstens 150 m untereinander in der StraBenachse zu installieren und an gut sichtbaren Stellen
Hydrantenschilder anzubringen.

Regenwassernutzung

Aus gkologischer Sicht wird die Speicherung und Wiedermutzung schwach b Reg

von Dach- und Terrassenfldchen empfohlen. Trinkwasseranlagen einschlieRlich der dazugehdrigen
Hausinstallation diirfen nach § 17 (2) der z. Zt. gliltigen Trinkwasserverordnung nicht mit Regen-
wassernutzungsanlagen sinschlielich seiner Leitungen verbunden werden. Die Leitungen der

verschiedenen Vs gssysteme (Tri / Regenwasser) sind beim Einbau dauerhaft farblich
unterschiediich zu 1 und Nicht-Trink als solche kenntlich zu
machen.

Die DIN 1988 Teil 4 ist zu beachten.
Nach § 13 (3) der Trinkwasserverordnung ist eine im Haushalt genutzte Regenwasseranlage der
téindigen Behérde bel Inbetriebnahme schriftlich anzuzeigen.

Abfallbeseitigung

GemdlR § 4 Abfallbeseitigungsgesetz dirfen Abfalle nur auf der daflr vorgesehenen Deponie abgelagert
werden.

Hierbei ist die Satzung Gber die Abfall  der Stadi
massgebend.

in der jeweils glftigen Fassung

ie / Boder

Im Genehmigung: (bel ErschlieBungsmaRknahmen, Baugenehmigungen u.a.) ist zu
berlicksichtigen (ggfl. durch Auflagen), dal dem Westfélischen Museum fir Archaologie/Amt fir
Bodendenkmalpflege

(Tel. 0251/2105-252) oder der Stadt als untere Denkmalbehtrde B éler (¥ g i
Bodenfunde aber auch Veranderungen und Verférbungen in der natlrlichen Bedenbeschaffenheit)
unverzliglich zu melden sind. Ihre Lage im Gelande darf nicht verdndert werden (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz).

Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstlicke zu gestatten, um ggf. arch#ologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 19
Denkmalschutzgesetz NRW). Die dafir benétigten Fiiichen sind fir die Dauer der Untersuchungen
i [ten. Erste Bc b ingen sind itig (ca. 14 Tage vor Baubeginn) dem Amt fur
Bodendenkmalpflege, Bréderichweg 35, 48158 Munster, schriftlich mitzuteilen.

Vi gungs- und Ents; itungen
Vorhaben und Anpflanzungen im Einwirkungsbereich von Versorgungs- und Entsorgungsleitungen sind
rechizeitig mit den Versorgungs- und Entsorgungstragern abzustimmen.

(§ 9 Abs. 1 Bau
ART DER BAULICH

PLANZEICHENERKLARUNG
GB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanV90)

EN NUTZUNG

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §

WA

BESCHRANKUNG D

§ 1. 4 u. 5 BauNvOl

Allgemeine Wohngebiete
s. fextliche Festsetzng Nr.1

ER ZAHL DER WOHNUNGEN

1§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
WA

2 Wo bei Doppelhduser

4 Wo bei Einzelh
MASS DER BAULIC

duser

HEN NUTZUNG

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvQ)

0.4
Il
FH max. 9,5m

TH max. 4,5m

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall
Firsththe als Hichstmall
s. textl. Festsetzung Nr.2

Traufhdhe als Haochstmal
s, textl Festsetzung Nr.2

BAUWEISE / BAUGRENZEN

1§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. §§ 22 u. 23 BauNVO0l

A

Em“ L
R

VERKEHRSFLACHE

1§39 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Baugrenze

Gberbaubare
_Flache

N

Straflenverkehrsflachen
Straflenbegrenzungslinie

Freizuhaltende Sichfdreiecke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB /
siehe textliche Festsetzung Nr. 4)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN,
FUR DIE ABFALLENTSORGUNG

{89 Abs. 1 Nr. 13 u. 14 BauGB)

Zweckbestimmung:

O Elektrizitat OWertsfuff-Sammelplaiz

HAUPTVERSORGUNGS-UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
{§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
se——o——0—0—0 A = Abwasser
G = Gas
10 KV = Elektrizitat
GRUNFLACHEN

(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGBI

offentliche Grunflachen
Zweckbestimmung:

m Parkanlage

Bne textliche Festsefzung Nr.

Spielplatz

Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen
und die Erhaltung von Baumen

1§9 Abs. 1 Nr. 25 bl BauGBI

@ Erhaltun

FLACHEN FOR DIE

g: Baume

REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

(§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGBI

=

UMGRENZUNG DER
ZUM SCHUTZ VOR

Zweckbestimmung: Entwdsserungsgraben

FLACHEN FUR ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN
SCHADLICHEN UMWEL TEINWIRKUNGEN 1M SINNE

DES BUNDESIMMISIONSGESETZES

(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

t
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NACHRICHTLICHE

Larmschutzwall (Bestand)

Kennzeichnung der betroffenen Grundsticksflachen

zur Festsetzung von Vorkehrungen zum Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirkungen oder zur Vermeidung
oder Minderung solcher Einwirkungen.

§9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB / siehe textliche Festsetzung Nr.6

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

EINTRAGUNGEN

*Verdunstungs- und
Entwasserungsmuld,

Flur 2

589

Flachen fir die Regenruckhaltung g oangert 1t

in der Grinflache atsbeschluss
vom 11.12.2003

e

Ful- und Radweg

Mullbehalter-Sammelstelle
fir Anlieger der Stichstralle

varhandene Gebaude im Plangebiet

vorhandene Gebaude auflerhalb des Plangebietes

mdgliche Grundsticksabgrenzung
Flursticksgrenze

Flurgrenze
Flurnummer

Flursticksnummer

Hausnummer

Ubersicht 15000

Disser Bebauungsplan im Sinne des

§ 30 BauGB ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB
durch Beschluft des Rates der Stadt
Warendorf vom 10,10.2002 aufgestelit
waorden.

Der Beschlul ist am 16.11.2002
offentlich bekanntgemacht worden

Warendorf, den 15,11,2002

Der Blrgermeister,
im .:\uﬂrag

A
SIJZL Baudirektor

Dieser Bebauungsplanentwurf und die
Begrindung sind gem. § 3 Abs. 2 BauGB
laut BeschluB des Umwelt-, Planungs- und
Verkehrsausschusses der Stadt Warendorf
wvom 26.09.2003 einschiiefilich der gestaite-
rischen Festsetzungen offentlich auszulegen.

Warendorf, den 25.09.2003

Der Burgermeisier

Stast. Baudirektor
v

Dieser Bebauungsplanentwurf und die Begriin-
dung haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der

Zeit vom 13.10.2003 bis 14.11.2003 einschlieflich
der gestalterischen Festsetzungen Gffentlich
ausgelegen

Warendorf, den 14.11.2003

Der Burgermeister,
im Auftrag

f

“b
S'L . Baudirektor

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich
seiner Festsetzungen Uber die 4uBere Gestal-
tung baulicher Anlagen nach § 86 Abs.4

BauQ NW (Gestalterische Festsetzungen ) ist
gem. § 10 BauGB durch Beschlull des Rates der
Stadt Warendorf vom 11.12,2003 als Satzung
beschlossen worden. Die Begrindung hat am
Verfahren und an der Beschlulfassung
teilgenommen.

Warendorf, den 11.12.2003

b’
BBrgermeM

Der Satzungsbeschluf des Rates der Stadt
Warendorf fur diesen Bebauungsplan ist
amB310bgem. § 10 Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit § 14 der Hauptsatzung der
Stadt Warendorf vom 25.11.1899 sffentlich
bekanntgemacht worden. Der Behauungsglan
ist gem. § 10 Abs, 3 BauGB ab dem 23.01 2004
zu jedermanns Einsicht ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung sind in der
genannten Bekanntmachung ebenfalls ver-
dffentlicht worden. Auf die Vorschriften

der §§ 44, 214 und 215 BauGB sowie § 4
Abs. & GO NW wurde verwiesen.

Warendorf, den 23 012004

Der Birgermeister
|mmuﬂrag

|

Rechtsgrundlagen:

1. §§ 7 und 41 Abs. 1 Buchstabe f) der Ge-
meindeordnung fir das Land Nordrhein-West-
falen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1894 (GV NW S. 6B6/SGY NW 2023)
in der zur Zeit glltigen Fassung

2.8§ 1-4und §§ 8 - 13 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Neufassung vormn 27.08,1807
(BGBL | 8. 2141)in der zur Zeit galtigen
Fassung.

3. Baunutzungsvererdnung (BauNvO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | 5. 132)in der 2ur Zeit giltigen
Fassung.

4. § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen BauONW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 01.03.2000 (GY NW S. 258) in der
zur Zeit giiitigen Fassung.

5. Planzeichenverordnung (PlanZvO) vom 16.12.1980
(BGBI. | 8. 68)

6. Gesetz Uber die Umweltvertrdglichkeltsprafung
(UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
05.05.2001 (BGBL, IS, 2350), gedndert durch
Art. 18a des Gesetzes vom 15.12.2001
(BGBL, IS, 3762).
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