; N TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BaulB
PLANZEICHENERKLARUNG

1 hlfgm allpm;i;:‘n mngrh{ﬂg” sind dlig "‘II'Z:?EH‘ :IE‘B"[I" EMMiildBEIleg' n:'
N : ; Siigens nin Wohngehet Susnahacweiss Zul3sda snd niht Bactandted des Varhaben-
- gemall Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 Beogenen Bebauingsplanes (3 NE) BauNVO), 3

2. Innerhalb der Flache Fir Wohagebdude (WA 3) Fir eine Personengruppe mit besonderem
: k' g it "t snd gem. § 12 BauNVQ unzulassig 1§ 1216) BauNV0).

Vg & ART DER BAULICHEN NUTZUNG 3. Gem. § 16 Abs. 6 BauNvQ ist innerhalb der Fliche "Service-Wohnen” 1WA 3) ein drittes

Voligeschofl in Form eines Dachgeschosses zulissig. soweit der Spitzboden keiner Wohnnutzung
\ zugefohrt wird.

L

AN 2w

FH 1050 m max.

4 2 - Gebigt 1050 m. in

4, Die maximale Firsthahe betragh in dem WA 1- Gebief 9.5 dem W,
dem WA 3 - Gebiel 1250 m Wi m uber Oberkante Fahrbahnmitte der

3 950
i i zugeordneten Eruuielwngu-':ﬂﬂg: A ekl
Allgemeindes Wohngebiet

5. In dem WA 1 - Gebiet wird die maximale Traufhahe auf 430 m in den WA 7 u 3 - Gebieten auf
650 m und in dem WA & - Gebiet auf 850 m iber Dberkanfe Fahrbahnmitte der zugeordneten

TRH 6,50 m max.

age des jeweiligen testgesetzt. Oie Trauthohe ist definiect
E HﬁEthZULéSSI’gE 7ahl der thnungen als der auflere Schnittpunki zwischen aufskeigendem Mauerwerk und Dachhaut.
H a 6 Stellplatze, L. s und G n sind im Bereich der dberbaubar Flache d im SeifLicher
Z W in Wohngebsuden it Conpts e, o i Bt by i it bices.
{lachen sishen misien von dioser eien Abctand von madesiers 100 m sl en, D Abstandsfiachs
it ra ader Her 2 nsonst t Zwiscl -agen nklichen kehrs-
190 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Fichen ain Hindestabtrand won S00 m einsuhaltan. danit dis \srkehrsrische. tarchahend froigahatien

werden kann.

3 7. Das Ha der baulichen Nutaung wird durch dis festgesatate Grundfiachenzahl bestinat, sowsit es
410 | Zahl der Vollgeschosse als Haochstgrenze nicht durch dia dargestelllte Uberbaubare Fl3che sowie die Festsetzungen Ober Geschaizahl und
10 GebjudehGhe eingeschrankt wird.
a B Fir die mit XXX gekennzeichneten dberbaubaren Flichen werden die Lirmpegel Il bis IV nach
0.4 Grundflachenzahl gt gkl g rf Mty bl el
nachshehende passive Schailschulzmafinahmen vor2unehmen:

WA Il 04 0.8 Geschofiflachenzahl Das resultierende Bauschalidmmill gem DN 4109 der Aullenbauteile des Gebsudes G 1 an der
3 " Evecsimeler Stiae mul an der Watr- uno Dsfsaite des mieren Gesgudereiies o CG.'n

7 WE FH 950 m max. Maximale Firsthohe G .udmnuz'm?qsa::r:g%':5.";‘;:.-"::&:‘;: Y wrﬂf:r’.:mng: et 'i'.‘*"z"“"-'.?
FH 950 m max

427

der West- und Ostseite des vord verswinkeler Stralle liegenden Gebbudefeies

) ; i G105 nd 7. 00 mindestans 35 8 und an dar Sadsaile m EG 106 und 2. 0G i tens
aufueisen,

TRH 4,30 m max. Maximale Traufhdhe nde Bauschallddamal gem. DN 4109 der Aullenbauteile der Gebiude an der Bricken-

TRH 4,30 m max strabe mub an der Westseite im EG. 1. 0G und 2. 0G, an der Nord- und Sdssite im 2. G mindestens

4 < 35 db. im EG und 1. 0G an der Nord- und Sidseite mindestens 30 dB aufwel

BAUGRENZE, BAUWEISE Das cesullierende Bauschalldimmall gem OIN £1030 dar Aufenbavtade des Gebdudes G 3 an o

jor
Everswinkeler Strafle mufl an der Sudseite jm EG. 1. 0G und 2. OG mindestens 40 dB. an der West- und
Ostseite im €G, 1. OG und 7. OG mindestens 35 dB aufweisen.

aume i Sinne der DIN 4109/Schallschutz im Hochbay sind
halldammlifFern zu versehen.

Baugrenze A nur Einzel - und Schutzbediritige R
DDPDElhaLlSEI' ZUIESS|g It. Ratsbeschiufl vom 03.09.1998

Das resultierende Bauschalldamman gem DIN 4109 der Auflenteile des Gebiudes G2 mufl an
o i in

iberbaub. der Nord- und Ostseile de narl chen Gebaude eles in £G midesters 35 4B und

F - 1. 0G Und DG mindestens 40 dB aufweisen,
I E aubare i] offene Bauweise In den o audeseiten sind im 1. 0G und DG 2v @fféende Fenster ohne zusatzliche
Flache Schalldammiufter in schutzbedarftigen Raunen i Sine der DI 4109/Schallschulz m

Hochoau ur zuldssig sowel e Lulfungsmogichiell dber ea von der Larnquelle
wandtes Fensier besteht. Der erforderiiche Sthallschulz kann such Gber vergiaste
Loggien oder gleichwertige Lasungen sichergestellt werden.

Ga: rasultorende Bauschallgimmall gam O 168 dur Aulerauieie der Geddude 4 mun an
den Ostseiten nd DG mindestens und auf den Nord- und SUdseiten mindestens
SONSTIGE PLANZEICHEN 3508 autweisen " ” . ’

In den Dstseiten der Gebaude sind im EG und OG 7y Gffrende Fanster ohne zusitzliche
Schalldammlufter i schutzbedurfigen Raumen m Sinne der DIN 4109/ Schallschutz im
Hochbau nur zuldssig. soweit eive Luftungsméglichkeit Gber gin von der Larmquelle

6Ffentliche Verkehrsflache e A e

582

Soweit nicht llﬂgrlsl’hlilhn ist als Varsorge zur Minderung von L3rmeinwirkungen den

Bauherren zu empfehlen, Wohn-, Schiaf- und Kinderzmmer auf den der gewerblich getutrten

:Iﬁrh! "B'rnh'l'lal\.ls" ‘rl“é'; tuck 1071 ilzllialﬂlen Gebdudeseiten anzuordnen bzw, diese vorgenannten
A : . 8. P4 L

iffentliche Grinflache A o L LRI, y

\lnrgEmnntl Festsetzungen geiten sinngemdN auch fir Lw- und Anbauten

sowie weitere Neubauten.

Zweckbestimmung: Spielplatz It Ratsheschiull vom 83.019.1998

Dip Einraltung der erfordertchen Schalldanmarte und sonstigen notvendigen Haflnahmen
st bei der genehmigungs- oder anzeigepfiichtigen Errichtung. Anderung oder Nutzungs-
inderung von Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen

Verladezone

siehe textl. Festsetzungen
gqom. § 81 BapDNW Nr. 5

- Zum Schutz des geplanten Gebdudes auf dem Flurstick 616 gegen die
Wasserflache o iirvnche Aot o Deeknaes Jet Toter dem bt il Ha!-ﬂu!g
entlang des am nordosilich gelegenen Bachyufes auf dem Baugrinds!ick
eine Larmschutzwand mit 2 m Hohe Gber Gelandeberkante zu errichien,

Zum Schubs des Gaplanten Gebiudas aul dem Flurskick 615 ish eine
L mt 7 m Hote abér Geld Kante mntlang der gesamten
m 3 Westiaite et Kandengorkplatzes des Penn-Fiarktes in WeriAngerang dar
Flache. von Bebauung freizuhalten westlichen Gebaudefront des “Penny-Markles' zu errichien.

9 Alle gemifl zeichnerischer oder fextliicher Fuhlhun!‘m bezeichneten
Griinflachen sind zu erhalten. oder mit zumindest 50 “% bodenstindige:

- 3 2 2 v igen
)(XXXXXXX} Umgl‘E anng IjEI‘ Fla[hE. bel dErEn BEDEL“:“'I% hESUn' gzri.l::‘:ﬁ:uund Baumen flichendeckend zu begrinen. zu pflegen und dsverhaft
x besondere bauliche Vorkehrungen gegen aufe

It. Ratsbeschlul vom
03.09.1998 vom
Satzungsbeschlull ausgenommener
Bereich

§ re EinA Als bodenstindige Gehilzarten gelten Schiehe. Weilldorn, Hasel,

> £ R > ¥ Schwarzer Holunder, Hartriegel, Stieleiche, Feldahorn, Hainbuche,

* % wirkungen bestimmt sind (s. textl. Festsetzung Nr.8) Exthe g Plobushifcren,

KEXRXRXRX i z E 10.0ie Flache imnerhalb von Sichtfaldern ist von jeglicher Sichtbehin-
=1 = = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches derung n mehr ais 051 m Hohe Uber Fatrbahaoberkante frelzunalren.

sie die

: ; " zelbaume sind
Grenze unterschiedlicher Nufzung Werkehrssicherheit nicht gefahrden.
A 110 nicht zu unterschreitende Oberkante Rohdecke Erdgeschal von Gebsuden
Anpflanzung, Baume mul aus Grinden des Hachwasserschutzes mindestens S2.00 m 0. NM. betragen

It. Ratsbeschiufl vom 03.09.1998

Leitungsrecht for die Anlieger 12. Oss von baes
—k

igten Flichen abflieende Niederschlagwasser nt in die dffentliche
aiiialion einzulerten. Hieryon aus n tind schmale Garlenwege
soweit diese aber unmiltelbar angrenzende grobers Grinflac .
ve werden komnen, Ewrichiungen zur daverhafien Absenhung des Grundwasserspiegels
X 2 B. Kellerdrainagen, sind nicht zulassig Das Recht zur Enfnahme von Brauchwasser aus
r die Deutsche Telekom MG Gen Hiederschiagewasser bw aus dem Grundwasser Biedt hiervon unberdhrt.

i Sichtfeld, siehe fextl. Festsetzungen Nr. 10 : TEXTLICHE HINWEISE

rick

Geh- Fahr- und Leitungsrecht fir Versorgungs- und
_——— Rettungsfahrzeuge sowie

im Ortsted Freckeshorst der Stadt Warendorf erfolgt rach dem im
Planentwurl, aufgestelll vom Igenieurbiro Prus: i
om Staatlichen Anf Fur Wasser- und Abfallwirtschaft Mumsfer a
} und vom Regierungsprasidenten Minster am 12.07 1991 mit Akrenz
-L51-813.2-1 NR. 1313~ nach § 58 LWG genehmigt worden. Erforderliche Nacl
tragsentwirfe werden seitens des Abwasserwerkes aufgestellt.
NACHRICHTLICHE EINTRAGUNGEN e M oty e
It Ratsbeschlufl i GpriEhat engxond N ied IR Fod A b greing it ast g et shlsecer -
3 vom 03091998 el :wnem%mmﬁmmxmnmnm
. :hu mux«mu s o s RiichE 30 E ot habs MO 4 ¥ BROe B e bl b
vorhandene Wohngebaude

Flache fir aktive Schallschutzmafnahmen 'g:.gn's;ufr:g
s. textl. Festsetzungen Nr. 8 04199 geprs

Ut Ratsteschiafl  Die gezielle Einleitung von Niederschlagswasser in das offene Gewdsser mit der
wam D3RYA998 Nr. 94, Briggenbach bedart der Erlavbms nach § 7 des Wasserhaushaltsgesetzes.

3

FH 1650 m max.
TRH B50 m max.

. E5 ist zu gewdhripizten, dafi die Kanalisati nach genehmighen Plinen gem § 58 LWG
bis zur Fertigstellung der anschiiefenden baulichen Anlagen betriebsbereit erstellt werden,

= 3. Es ist zu gewshrigisten, dafl die Wasserversorgungsaniagen nach den aligemein anerkannten
v Drha nd ene NE hE ”gE hau d E Regeln der Technik gem § 48 LWG bis zur Flrligsfallul% der ins:hlilmgﬂen baulichen Anlagen
betfriebsbereit errichtet sind, und ein susreichender Versorguags- und Feuerlischdruck Obec
das offentliche Netz sichergestellt ist. Die erforderliche Lbschwasserversorgung

i l: Arh:itsshta;l H“ﬂ:ﬂ m Plrlngchiil mit W’U L‘hi‘_lmin. fm eine Einsatzdauer von B
_____ 5 - mindesfens 2 Stunden sicherzusrellen. Die erforderliche Laschwasserversorgung kann dabei
mdgliche Grundsticksabgrenzung Gber das Bffentliche Wasserversorgungsnetz und dariber Winaus durch Loschwasserteiche elc

it e + . nahme aus dem &ffentlichen Wassernetz sind Hydranten
B in Abstanden von 300 m untereirander in der Stralenachse zu installieren und an gut sichtbaen
—_— FlUI‘SfUEkSgI‘E nze Stellen Hydrantenschilder anzubringen,

fscher Sicht wird die Speicherung und_ Wiedernyt zung relativ gering belasrefer
agswasser von Dach- und Terassenilachen enpiohicn, Ene rekic Verbndung von
A

Flurgrenze

m it nach der
nach der DN 19‘! Teil & Abs. 321 nicht zulassig. Die O 1988 - Technische ﬁe;ln fur
= Trinkwasserinstal|ationen/ TRW|, Technische Regeln des DVWG, Beuth Verlag GmbH ist bei der
586 Flursticksnummer Errichtung und Nutzung einer Regemwasseraniage zu beachien.

i Eamrichungen zen Eh i vorie rgehend e Abxenk rgndwasserspiegets nAoOKaler—
18- Retygeachiel s Sk ABh I ASS. I e e gl oy
pootl bt allvahmen gegen drickendes Wasser in Kellerbereich (wasserundurchiassiger Beton oder
wine druckwasserhaltende Aufleshautdichtung) zu treffen

1+ Rarenearay 5 DeRAR B AbEal Vs xebigungsge ek x dGlen skt st aute e i vorge xefemery Depme
at sbeschls
wam 03097398 m&%mmﬁwm:ww«mmmmm Rdhcimder

0.6

FH 12,50 m max. Bebauungsvorschlag

TRH 650 m max.

(1. Ratsbeschiul vom 03.09.1998

ST offentlicher Sfetlplatz Fdr die Abfallentsorgung sind nachstehende gesetzliche ﬁrundlijm zu beachten,
- Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschath und Sicherung der umweltvertrig-

ﬁa.sa,,;;éqhéuﬂ @ Besondere FEsfsefzungE zum Schallschutz Ei'x‘f—"r&ﬁfﬁw‘"wq won AbFsllen (KreislaufwirtschaFls- und Abfallgesels
wom 03, - Abfall tz fir das Land Mordrhein-Westfalen (Landesabfally tz - LABFGI
Stehp: Pkl Fesfag e Angihiny 8 - ST i A

Fufiganger- und Radweg

In . ahren (bei ua

berucksichtigen (ggfl. durch A, dall dem WestFalischen Museum far Archaologe/Amb
faor uﬂl!m’!!‘!.iqvﬂ!l]! (Tel 2521 oder der Stad! als wntere Denkmalbel
Bodendenkmaler (Kulturgeschichtliche Bodenfunde aber auch Verinderungen und Verfarbungen
in der naturlichen Bodenbeschaffenheit] um!rzl‘lali(h zu melden sind. lhre Lage im Gelande
darf nicht verandert werden (§§ 16 und 16 DSchG) Dem Amt fur Bodendenkmalpflege oder
seinen Beauftragren ist das Betraten der berrof fenen Grundstiche zu gestalien. um gof
archiologische Untersuchungen durchfihren zu konnen [§ 19 DSCHG NRW). De dafir bendtigie
N Fidghen vig Idr die Daver der Unfersuchunger Freizufalten Ersite Bodenbewequngen o
Festsetzu ngen _gema N § 81 BauONW rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Baubeginnl dem Amt Fur Bodendenkmaipflage, Broderichweg 35,

48159 Manster, schrifflich mitzuteilen.

uflages

oy o . " | " 7. Zusatzlich zu dem im Plangebiet get. en Ausgleich werden auflerhalb des Geltungsbereiches
imcgnsanten FIanosklet sias: Ouchosu e el Duc kst o) o s a ol fdar Qebliaoa des Bebauungsplanes weitere idthen i nalurschufarechrlicie Auspleics- nd Ersarzmalnahmen

Pt Ml CLLE I SOl o R durch einen 8¢ lentlich rechilichen Vertrag mit dem Bebauungsplan verbunden
It Ratsbeschlul vom 13091998

Bei Dozﬂp;\hillslrll: deren ﬂi&!hkil'd""[fghe"da\r!w. k':{ig!:rlsl\m ill':l}imu!,::l U‘i-l uben It Ratsbeschiufl
whd Dokt a b 1 v Gokbsbeiings [ MovthiiTe Lttty hipekshand 1en 8 Das Plangebiet grenzt umittelnar an das Allstandortgelinde 'F3cbersi und Webers
1735 Abe. & Baud WW Girten diese Dachgauben 38 aar Greaze unmiFreibay snchander ¥ERIALIN Jou. Tusgesi ey i i '

i
Zurwieden” an. Sofern bei den Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sonstige Auffallig-
keiten festgestellt werden. sind umgehend das zustindige &rfliche Ordnungsamt und der
Kreis Warendorf, Amt fur Umwelfschutz, zu unterrichten.

gebaut werden

Bai a sind Gebii ungen und damit verbundana Oach-
neigungen einheitlich auszufdhren

. Vorgarten sind bis uaf die Zufaheten fir Steliplatze, Ca
‘gartnerisch und iegelungsfrei zu gest
Lirmschubzwinde sind gestalberizcn einheitlich auszufdhren.

45 und Garagen sowie Haus-
n

5. Entlang des ausgewiesenen Fufl- und Radweges sind, bis auf die Festgesetzte Schallschutzwand. |y garsbaschiul
als Grenzeinfriedungen nur winterharte Hecken rulissip. Ausnahasweise sind auch 1306.1558
Maschendrahtzdune zuldssig, mdoch nur in Verbindung mil einer Ungranung durch eing "
Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan im Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan- Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan- Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan- Zu diesem Vorhabenbezagenen Bebauungsplal Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan Rechtsgrundlagen:
Sinne des § 12 BauGB ist gem § 2 Abs. 1 entwurf und die Begrandung sind gem. entwurf und die Begrundung haben entwurf einschliefilich seiner Festsefzungen einschlieflich seiner Festsetzungen dber dj ist gem. § 10 BauGB “ab RE] 185 7 und 41 Abs. 1 Buchstabe 1) der Geneindeordnung ST A DT W A RENDDRF
BauGB durch Beschlufl des Rates der Stadt § 3 Abs. 2 BauGB laut Beschlufl des Aus- gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom Uber die dufllere Gestaltung baulicher auflere Gestaltung baulicher Anlagen na zu jedermanns Einsicht ausgelegt. " *fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Warendarf vom o4. 02 1998 aufgestellt schusses fir Umwelt, Planung und Verkehr 15. 07.19 his % 081998 Anlagen nach § 86 Abs. & BauD NW § 86 Abs. 4 BauD NW (Gestalterische pBst- Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrgfis, Bekanntmachung vom 14071394 [GV NW 5. 666/5GW NW
wardan, der Stadt Warendorf vom 18 06 1938 einschliefich der gesfai‘rnr\szhen Fest- (Gesfatteristhe Festsetzungen ) st gem § 10 sefzungen) wurde mit Erklarung vo Beitrittsbeschlul des Rates ‘ 023 v B N 313 fii it
einschliefllich der gestalterischen Fest- setzungen offentlich ausgelegen. BauGB durch Beschlull des Rates der 19 gem. § 10 Abs. 3 BEUGB vom . 19 sowie Ort und Zeit 5y 801 i ol = o-des, Baupaset Sbuches. iGadbiiin /orhabenbezogenener Bebauungsplan Nr. 313 fir das Gebie
Der Beschluf ist am 03. o7 1938 setzungen Gffentlich auszulegen. Stadt Warendorf vom 03. 09 1938 bekanntgegeben, dafl keine Verlgfzung von der Auslegung sind am : A9 " der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1397 “Zwischen Brugggnha[h. Everswinkeler Strafle und Brickenstrafe "
Gffentlich bekanntgemacht worden. als Satzung beschlossen worden. Die Begrd Rechtsvarschriften nach § 6 A#s. 2 BauGB gem. § 15 der Hauptsatzung der Stadt {BEBI TS el
dung hat am Verfahren und an der Beschluf- geltend gemacht wird. Warendorf vom 01.12.1994 pffentlich A q e E S e e
fassung teilgenommen bekanntgemacht worden Auf die Vor- i il B T B i
schriften der §§ 4L, und 215 BauGB by cte B bt by L I S Vorhabentrage
sowie § 4 Abs. 6 GOAMNW wurde verwiesen v;’s. 73001993 (BGEL. 1 5. AE6) in der zur %”a.?"q.?ﬁ“ &
Warendorf, den 03.07.1998 Warendorf, den 18 05.1998 Warendorf, den 14.08.1998 Warendorf. den 03.09.1998 Warendorf, den tigen Fassung. 5
) ) _ Warendorf, der, 4§ 86 der Baordnung Fr das Land Nordrhein-Westfalen AG Architekten
Der Stadtdirektor Der Stadtdirektor Der Stadtdirektor i (BauDNW} vom 07 031995 {GY NW 5. 218). in der zur .
im Auttrag im Auftrag im Auftrag Der Stadtgekror Zeit galtigen Fassung Hau pf v Ug[ + Pawlowski
’ .
/ A ey Tranang (FanCYON o 121998 Coerdestr. 35 St 6 et
il 48147 Manster arendorf-Freckenhars
K /s Sdt. Baudirektor & iBurhetng- Bor Ses ot bachung vom 01031335
Stadt. Baudirektor t. Baudirektor Stadr. Baudirektor Biirgermeister.Ratsmitglied,fchrif uhrplr'WI/] (GY NW S. 384}, geanderf durch Gesefz zur Ander b o
! und Basser- und wisshrierhandsrechilicner GE zeic hﬂe -I— 5
Vorschriften vom 07.03.1995  (GV NW S. 248) -
Dieser vorhahenbezogene Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB ab 12 02 193 zu DE Z ”l/61 Sf ad t pl d nLlng ffh R : d J
jedermanns Einsicht ausgelegt. Der Satzungsbeschlufl des Rates vom  03.09. 193 S[JI pver un ungemann
sowie Orf und Zeit der Auslegung sind am 12, 02.19%9 gem. § 10 BauGB in Verbindung mif
§ 15 der Hauptsatzung der Stadf Warendorf vom 01.12.1994 offentlich bekanntgemacht UffEl‘If |. best. Verm.- Ing.
worden. Auf die Vorschriften der §§ 44, 214 und 215 BauOB sowie § 4 Abs. 6 OONW wurde .t
verwiesen, Mallstab 1:500 August- Wessing- Damm 18
L8231 Warendor
Warendorf, den 12.02 1999
Der Stadtdirekfor | i .
Qe srann \ Dezernatsleiter Amf_;_l__g__der.
' rd
s el




