FH= 950

HG = 5.60

Dieser vorhabenbezogene Bebauungs-

planist gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch

BeschiuB des Rates der Stadt Waren-
042000 aufge-

Der Beschlult ist am .19.05,2000........
dffentlich bekanntgemacht worden.

Warendorf, den ....... B 05 . 2000

Der Stadtdirektor
Im Auftrag

Sté Udirektor

Dieser vorhabenbezogene Bebauungs-
planentwurf und die Begriindung sind
gem. § 3 Abs. 2 BauGB It. Beschiuf
des Umwelt-, Planungs- und Verkehrs -
ausschusses der Stadt Warendorf vom
UL e T AN einschlieBlich
der ¢ i F of-

Dieser vorhabenbezogene Bebauungs-
planentwurf und die Begriindung haben
gem. §3 Abs. 2 BauGB It. Beschluk
des Ugpwelt-, Planungs- und Verkehrs -
ausschusses der Stadt Warendorf vom
1022001 03,2001, einschlieflich
der ischen F &f-

fentlich auszulegen.

Warendorf, den ... J7. .....12 . 2000

Der Biirgermeister
Im Auftrag

!
Staﬂ‘ direktor

fentlich ausgelegen.

Warendorf, den ... 1. . ... 03 . 2001

Der Blrgermeister
Im Auftrag

Sta ‘ektor

Dieser vorhabenbezogene Bebauungs-
planentwurf einschlieBlich seiner Fest-
selzungen Uber die &dulere Geslaltung
baulicher Anlagen nach § 86 Abs. 4
(Gestalterische Festsetzungen) ist gem.
§ 10 BauGB durch Beschlul} des Rates
der Stadt Warendorf vom 02,07.2001
als Satzung beschlossen worden. d
Begriindung hat am Verfahren und an
der BeschluBfassung teilgenommen.

Warendorf, den .02, .07 . 2001

Der Satzungsbeschiuft des Rates der
Stadt Warendorf fiir diesen vorhabenbe- |

....... geman § 10 Abs. § 3BauGB iV.m. |
§ 15 der Hauptsatzung der Stadt Waren-
dorf vom 01.12.1994 6ffentlich bekanntge-

Bebauungsplan ist gem&R § 10 Abs.3
BauGB ab dem 31.08.2001 zu jedermanns

|
| macht worden.Der vorhabenbezogene |
|
|
|

| Im Auftrag

Einsicht ausgelegt. Ort und Zeit der Aus-
legung sind in der genannten Bekanntma-
chung ebenfalls verdffentlicht worden. |
Auf die Vorschriften der §§ 44, 214 + 215 |
BauGB sowie § 4 Abs. 6 GO NW wurde
verwiesen.

Warendorf, den .....31. .. 08 . 2001 |

Der Birgermeister

agll. Baudirektor
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Spielplatz

Rechtsgrundlage

1.

2.

]

s

§§ 7 und 41 Abs. 1 Buchstabe f der
Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. 7.1994
(GV NW S. 666/SGV NW 2023) in der
zur Zeit giiltigen Fassung.

§§ 1-4 und 8 - 13 des Baugesetzbu-
ches (BauGB) in der Neufassung
vom 17. 8. 1997 (BGBI. 1 S. 2141) in
der zur Zeit giiltigen Fassung.
Baunutzunggsverordnung (BauNW)
In Fassung der Bekanntmachung
vom (BGBI. | 5. 132) in der zur
23.01.1990 Zeit glltigen Fassung

§ 66 der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (Bau NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom
1.03. 2000 (GV NW S. 256) in der zur
Zeit gliltigen Fassung.

Planzeichenverordnung (PLANZVO)
in der zur Zeit giiltigen Fassung.

T Planzeichenerkldrung

Textliche Festsetzungen

Gemah Planzeichenverordnung vom 18. 12, 1999

Eestsetzungen

Art der baulichen Nutzun

Allgemeines Wohngebiet

Mag der baulichen Nutzung
[} Zahl der Voligeschosse als Héchstigrenze

WA

Nur Einzel- oder Doppelhéduser zuldssig
|
[
|

04 Grundfiachenzahl
| 2WE Hachstzuléssige Zahl der Wohnungen in
Wohngeb&uden

FH. 9,50 m max. Maximale Firsthéhe als Héchstgrenze

HG. 5,60 m max. Maximale Gesimshéhe

Bauweise, Baugrenze

—— ) TR Plangebietsgrenze

s, Baugrenze

E Uberbaubare Fliche

Sonstige Planzeichen

|
|
I - Verkehrsfldche
20°-50° Dachneigung
y GRL 8 Umgrenzung von Flachen bei deren Bebauung
% - besondere Vorkehrungen gegen duBere Einwir-
e kungen bestimmt sind.
% L ( siehe textliche Festsetzungen )

Umgrenzung von fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft.

ht, Begiinstigte (er ) :

Boéschung / Graben

Grabénverrohrung
o Vorhandene Bebauung
.. /,
SEEFES A
=

| —— Geplante Bebauung
| -
| ————— Flurgrenze
| _— Vorhandene Flursticksgrenze

Geplante Flurstiicksgrenze

Fléche fir die Wasserwirtschaft

In den WA — Gebieten sind gemaR § 1( 6 ) Bau NVO die in § 4 ( 3 ) Bau NVO
aufgefilhrten Ausnahmen nicht méglich.

Dachausbauten und Dacheinschnitte einen Abstand von 1,00 m zu den Giebel-
seiten einhalten

Dachgaupen oberhalb der Kehlbalken sind unzuldssig

Vorgérten sind bis auf Zufahrten/Zugénge gartnerisch und versiegelungsfrei zu
gestalten.

Garagen, Carports und bauliche Sichtschutz- ind Abschirmanlagen die an &f-
fentlichen Verkehrsfldchen gebaut werden sollen, miissen von diesen einen
seitlichen Abstand in einer Breite einhalten, die eine vollstéandige Eingriinung
erméglicht. Die Eingriinungsart und der erforderliche Abstand sind im Geneh-
migungsverfahren anzugeben. ( Rankenbewuchs méglich )

Von der Grabenverrohrung, entlang der BuddenbaumstraBe { K 1 ) muB mit
massiven Gebduden und Gebaudeteilen ein Mindestabstand von 2,50 m ein-
gehalten werden.

Grundstiickseinfriedigungen entlang der Verkehrsflchen diirfen nur aus An-
pflanzungen bestehen. Zaune, Mauern o.4. Anlagen sind gestattet, wenn sie
vollsténdig von Pflanzenwuchs verdeckt werden.

Die AuBenfassaden, Dacheindeckungen und sonstige Gestaltungselemente
wie Dachneigung, Firsthdhe, Traufenbereich sind bei Doppelhduser aufeinan-
der abzustimmen. Es sind insbesondere die selben Materialien zu verwenden.

Das Niederschlagswasser ist in das angrenzende Gewiésser einzuleiten.

MaBnahmen gegen Verkehrslérm :

Fiir die mit X X X gekennzeichneten tberbaubaren Fldchen wird er Larmpagel
Il nach DIN 4109 zugrunde gelegt.

Zum Schutz der dume vor Verk nimmisionen sind passive
Schallschutzmalnahmen vorzunehmen. Das resultierende Bauschallddmm-
maB der Aulenbauteile der Geb&ude mull min. 35 dB aufweisen.

Fur die von der ichen L& g
ten Gebaudeseiten kann der Larmpegelbereich Il nach DIN 4109 zugrunde-
gelegt werden.

Hinweis :

Zur Minderung von Larmeinwirkungen im Plangebiet wird allgemein den Bau-
herren empfohlen, Wohn- und Schilafréume auf den von der Buddenbaum-
strale abg dten Gebéudeseiten bzw. die 1 Réu-
me mit Schalldémmiliiftern zu versehen.

M =1

Bebauungsplan Nr. 3.23

- ( vorhabenbezogen ) -
» Stidlich Paul — Léwe — StraBe “
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