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Planzeichenerklérung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

NUR WOHNHAUSER ZULASSIG

ZULASSIG SIND :
1. WOHNGEBA UDE

2. GESCH OGEBAU

2 AFTS - UND BUR { UDE

3. LEBENSMITTELEINZELHANDELSBETRIEBIDISCOUNTER) MIT MAX. 700 QM
VERKAUFSFLACHE . NICHT ZULASSIG SIND EINZELHANDELSBETRIEBE, DIE
OBERBEKLEIDUNG, WASCHE UND SONSTIGE TEXTILIEN, SCHUHE UND LEDERWAREN
SPIELWAREN UND SPORTARTIKEL,UHREN,SCHMUCK.OPTIK-UND FOTOARTIKEL
MUSIKALIEN,SCHALLPLATTEN RADIOSHIF[-GERATE FERNSEHER UND CAR-HIFI,
SCHREIBWAREN UND BUCHER, DROGERIEARTIKEL UND ARZNEIMITTEL VERKAUFEN

PRIVATE GRONFLACHEN

NUR GARAGEN UND STELLPLATZE ZULASSIG
NUR STELLPLATZE ZULASSIG

FLACHE ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
GERTNERISCH ZU GESTALTENE FREIFLACHE

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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BAUGRENZE. BAUWEISE

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GRUNOFLACHENZAHL GRZ
GESCHOMFLACHENZAHL GFZ
DACHNEIGUNG

MAXIMALE FIRSTHOHE
GESCHLOSSENE BAUWEISE

OFFENE BAUWEISE erganzt It.

Ratsbeschlufl vom 19.03.97

BAUGRENZE

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

GRENZEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
GRENZE UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHE

MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHE
BEREICH OHNE EIN-UND AUSFAHRT
BODENDENKMAL

EINFAHRT

AUSFAHRT

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

s
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VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
FLURSTUCKSGRENZE

FLURGRENZE

FLURSTUCKSNUMMER
VORHANDENDER LAUBBAUM
GRENZE DES DENKMALSCHUTZES

erganzt |t
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Textliche Festsetzungen

Fir alle Zufahrten sowie die Einmdndung der Planstrafle zur K 51 sind die
Sichtdreiecke gemall RAS-K freizuhalten.

Im WA Gebiet sind Auflenwohnbereiche (Garten, Terrassen, Balkone) nur im
Larmschatten der geplanten Bebauung anzuordnen, dh, auf der Westseite.

Im WA Gebiet sind die Gstlichen Gebdudefronten, dh. die Gebdudefronten mit
Sichtbeziehung zur " Dr.-Rau-Allee” , dem Lirmpegelbereich Il der DIN 4109
zuzuordnen.

Hierfur gitt zur Erreichung des geforderten Innenschallpegels ein bewertetes
Schalldamm-Maf (R w.resl von 3; dB fir Auflenbauteile.

Die Einhaltung des geforderten Wertes ist bei Errichtung, Knderung oder
Nutzungsdnderung von Geb3uden oder Gebaudeteilen in den nicht nur zum
vordbergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen nachzuweisen.

Fir die Beliftung notwendige Fenster von Schlafraumen (Schlafzimmer,
Kinderzimmer, Gdstezimmer) sind entweder zur Sidwest- bis Sidostseite

anzuordnen oder mit schallgedammten Loftungsdf foungen fir den

Larmpegelbereich Il zu versehen.

Im MI Gebiet wird der Orientierungswert der DIN 18005 von 60dB(A) am Tag und

50 dB{A) in der Nacht im gesamten Baugebiet Gbeschritten. Es werden an den der
Dr-Rau-Allee direkt zugewandten Hausseiten maximal 74/62 dB(A) erreicht

Im Plangebiet sind die Auflenbauteile von Gebduden oder Gebdudeteilen in den nicht
nur zum voribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Riumen in Larmpegel-
bereiche gem DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau” einzustufen. Um fir die bei Schiaf-
raumen nnfuenn;ge Beluftung zu sorgen, ist aus Grinden des Immissionsschutzes bei
Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgedammten Liftern vorgeschrieben.
Gleiches gilt fir Raume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der er-
forderlichen Schalldammwerte ist bei der genehmigungs- und anzeigenpflichtigen Er-
richtung, Anderung oder Nutzungsinderung von Gebduden oder Gebdudeteilen nachzu-
WEISEN.

Im MI - Bereich gilt ein Nachtfahrverbot fiir Lieferverkehr von 22 - 6 Uhr.

Einstufungen:

& Sudliches Gebdude

Sud- bis Sidostseite: Larmbereich Il (erfR'w.res von 35 dB bzw. 30 dB fur Baroraume)
Ostseite: Larmpegelbereich Vilerf.R'w,res von S0dB bzw. 45 dB fir Birordume)

Nord- bis Nordwestseite: Larmpegeltereich || (erf.R'wres von 30dB)

= Ndrdliches Gebaude:

Sid- bis Sidostseite: Larmpegelbereich IV (erfR'w.res von 40 dB bzw. 35 dB fir
Birordume)

Ostseite: Larmpegelbereich V (erf R'wres von 45 dB bzw. 40 dB fdr Birordume)
gnrd-ibis ;Jnr westseite: Larmpegelbereich Il (erf R'w.res von 35 dB bzw. 30 dB fir
uroraume

Aullenwohnbereiche (Garten, Terrassen, Balkone) sind so anzuordnen, dafl eine
A_b::{'lru;mung gegenduber der Dr.-Rau-Allee durch die geplante Bebauung

eintritt ™

In WA - Gebiet sind auferhalb der GA/ST - Flachen nur an den Giebelseiten
der Reihenendhduser Gara?en zuldssig.

Im Ml - Gebiet sind Stellplatze nur im gekennzeichneten Bereich zuldssig.

ERGANZT LT. RATSBESCHLUSS VOM 27051998 :

LEBENSMITTEL - EINZELHANDEL IST IM PLANGEBIET

NUR BIS ZU EINER GESCHOSSFLACHE VON 1000 M2

ZULASSIG. DIE ANCRONUNG EINES FACHGESCHAFTES
FUR REITSPORTARTIKEL MIT EINER MAXIMAL|
GESCHOSSFLACHE VON 350 M* IST IM PLANGEBIET
ZULASSIG,

EINZELHANDELSNUTZUNGEN MIT DEN ZENTRUMSTYPISCHEN UND
INNENSTADTBILDENDEN SORTIMENTEN DER FOLGENDEN LISTE
SIND IM PLANBEREICH AUSGESCHLOSSEN

OBERBEKLEIDUNG, WASCHE UND SONSTIGE TEXTILIEN

SCHUHE UND LEDERWAREN

SPIELWAREN UND SPORTARTIKEL ( MIT AUSNAMME SIEHE LINKS)
UHREN, SCHMUCK, OPTIK UND FOTOARTIKEL

MUSIKALIEN UND SCHALLPLATTEN

RADIOS, HIFI - GERATE, FERNSEHGERATE UND CAR - HIFI
SCHREIBWAREN UND BUCHER

DROGERIEARTIKEL UND ARZNEIMITTEL

o Rer- ST

FUR DIE DURCH DIESE SATZUNG ERMOGLICHTEN BAUVORHABEN
IST DIE NACH Bau O NW MAXIMAL FORDERBARE ANZAHL VON
STELLPLATZEN ODER MEHR EINZURICHTEN.
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Textliche Festsetzungen

Das Oberfldchenwasser von Dachflichen und befestigten Flachen ist auf den
Grundsticken zur Versickerung zu bringen. Dies gilt auch Fiir &f fentliche
Verkehrsflachen,

Die bej einem Starkregen entstehende Abflulspitze (durchschnittlich dreimal
j&hrlich) darf in die Kanalisation eingeleitet werden. Die Durchidssigkeit des
gesattigten Untergrundes ist maxima% mit F+108  m/s anzusetzen.

Die Entnahme von Brauchwasser , z.B. zur Gartenbewdsserung, ist zuldssig.

Einrichtungen zur nicht nur vordbergehenden Absenkung des Grundwasserspiegels,
z.B. Kellerdrainagen, sind nicht zuldssig. Die Entnahme von Brauchwasser
bleibt unberihrt.

Textliche Hinweise

Um den Verbrauch von Trinkwasser zu begrenzen wird dringend empfohlen
unverschmutztes Niederschlagswasser zu sammelm und zu nutzen.

Eine direkte Verbindung von Trinkwasseranlagen mit Regenwasseranlagen ist nicht
zuldssig.

Lo,

ANFERTIGUNGSVERMERKE

Dieser Plan wurde nach meinen/unseren Vorgaben
und in meinem/unserem Auftrag angefertigt.
Angefertigh:
Warendorf,
Warendorf,

Dipl.-Ing. R. Spitthover
Difu.-\nF. E. Jungemann
Offentlich best. Vermessungsingenieure

Vorhabentrager

Der katastermiflige Bestand sowie die geometrische
Festlegung der neuen stadtebaulichen Planung
werden als richtig bescheinigh.

Warendorf,
Dipl ~Ing. R. Spitthaver

Dipl ~Ing. E. Jungemann
Offentiich best. Vermessungsingenieure

Satzung der Stadt Warendorf iber den
Vorhaben - und Erschliefungsplan Nr.1.11
fir das Bauvorhaben " Westlich Dr.-Rau-Allee "

Aufgrund des § 7 des Maflnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MafinahmenG)
in der Fassung vom 28, April 1993 (BGBL | S. 622) wird nach Beschlulfassung

durch den Raf der Stadt Warendorf vom und nach Bekanntmaching der
Durchfdhrung des Anzeigeverfahrens am digse Satzung bestehend aus
dem Festsefungsplan und den Projektpldnen sowie der Begrindung, erlassen.

VERF AHRENSVERMERKE:

Der Ausschufl for Umwelt, Planung und Verkehr der Stadt Warendorf hat am
die Einﬂlefrrung dieses Satzungsverfahrens beschlossen.
Warendorf, 07, 09,

07. 09.1995 T

Der Stadtdirektor
Im Auftrag

Der Entwurf des Vorhaben - und Erschliefiungsplans mit allen Bestandteilen
und die Begriindung haben in der Zeit vom 18.03.1996 bis zum 19. 04 199
einschlieflich gem. & 7 Abs. 3 Satz 2 BauGB-Mafinahmen offentlich
ausgelegen.
Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am 15.03.1996
Warendorf, 19.04.1996

Stadt Warendorf

Der Stadtdirektor
Im Auftrag

Der Vorhaben - und ErschlieNungsplan mit seinen Bestandteilen und die
Begrindung wurden am 27051998 vom Rat der Stadt Warendorf als Satzung

beschlossen.
n
Ratsmitglied

Warendorf, 27.05.1996

Schrift fohrer
Die Satzung mit dem Vorhaben - und Erschliefungsplan mit seinen Bestandteilen
und die Begrindung ist der Bezirksregierung Minster mit Schreiben vom
angezeigh worden.
Die Bezirksregierung Minster hat keine Verletzung von Rechtsvorschriften
geltend gemacht.
Minster,

CC iy,
Bdrgermeister

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens fir die Satzung dber den Vorhaben -

und Erschlieflungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend

der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am ortsiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens
- und Formvaorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
1§ 215 Abs. 2 BauGB} und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschddigungsanspruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am in Kraft getreten.

W '
arendorf Stadt Warendorf
Der Stadtdirektor
I Auftrag

Bestandteile der Satzung (ber den Vorhaben -

und Erschliefungsplan Nr. 1.11

Festsetzungsplan mit Begrindung

Rechtsgrundlagen

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NW 1995 S.666)

Mafinahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MafinahmenG) in der Fassung vam

28, April 1;93 (BGBL. | $.622) unter entsprechender Anwendung des/der
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986
(BGBI. | §2253) zuletzt gedndert durch Art.1 Investitionserleichterungs - und
Wohnbaulandgesetz vom %2‘ April 1993 (BGBI. | $.466)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchl) in der Fassung vom 12. Marz 1987

(BGBL. | S. 889)

Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundsticke - Baunu‘rzun%svarurdnu e
(BauNVO0) in der Fassung der Bekannfmachung vom 23. Januar 1990 {BGBL. | 5137}
zuletzt geandert durch Art3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG

vom 22. Epr\'l 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung 1930 - (PlanzV90) vom 18. Dezember 1990
(BGBL. | S. 58)

mit den jeweils letztgdltigen Anderungen

Mafistab I Plan-Nummer

1% | 27.011997

Satzung zum
Vorhaben- und Erschliefungsplan Nr. 1.11
" Westlich  Dr.-Rau-Allee "
Teil A: Festsetzungsplan

Stadt Warendorf

Getindert / Erganzt
am 19.3,1997
und 15 L 199




