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1.1.2 Hohenregelung Ok. fertiger Erdgeschossfuﬂb‘odan

Planzeichenerkldrung

Gemdd Planzeichenverordnung 1980 v. 18. Dez. 1990 (BGBL. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01,1990, zuletzt getindert durch dos Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).

|. Bestondsangaben
N S —  Gemarkungsgrenze
e —  Flurgrenze Wohngebiiude mit Hausnummern
— i ERVE bzw. 2
mit Grenzmal
/55—/ Hghenlinien mit Héhenangoben Uber HN m Wirtschaftsgebtude, Garagen
—?— Flurstiicksnummer

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 flr groBmoBstiibige Karten und Pldne
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
iiberbaubarer Bereich

Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNvO
nicht Uberboubarer Bereich

MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB, i. V. m. § 16 BauNv0)

|, Il usw.  Zahl der Voligeschosse (HichstmaB)

GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauhvO
GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNvO
o offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB, § 22 u. § 23 BouNvO

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

———-— Baugrenze

1.1.4 Firsthdhe der Gebdude
Die in der Planzeichnung jeweils festgesetzte maximal zuldssige Firsthdhe der Gebiude
darf, gemessen von dem 0.0, Hihenbezugspunkt bis zur Ok. der Dachhaut des Firstes,
nicht Uberschritten werden.

1.2 Zahl der zuldssigen Wohnungen (gem. §9 (1) Nr. 6 BauGB)
Die hchstzultissige Zohl der Wohnungen in Wohngebduden wie folgt festgesetzt:
- bei Einzelhousbebauung sind je Wohngebdude 2 Wohnungen,
— bei Doppelhausbebouung ist je Doppelhaushilfte nur 1 Wohnung zuldssig.

1.3 Eingriffsregelung — Zuordnung gemdd §9 Abs. 1a BauGB
Die Umsetzung des Bebouungsplanes Nr. 1.14 "Drestomark” bewirkt bei seiner Realisierung
durch Verkehrs— und Bauflichen Eingriffe in Notur und Landschaft, die auszugleichen sind.
Fiir die Eingriffsfliche (Geltungsbereich des Bebauungsplanes) - Gemarkung Warendorf, Flur
32, Flurstlick 1.143, Flurstiick 1,141 (Teilfldche) sowie Flurstiick 1.065 ist ein
Kompensationsdefizit von 2.277 WE ermittelt worden, dass an anderer Stelle quBerhalb des
Geltungsbereiches dieses Bebouungsplanes ausgeglichen wird (Gemorkung Freckenhorst, Flur
18, Flurstiick 110 (Teilfldche).
Die Stadt Warendorf wird auf Grundlage eines ErschlieBungsvertrages eine
Ausgleichszahlung,/Zahl pflichtung des Vorhabentrtigers/ErschlieBungstrégers fiir die
anfallenden Kosten der Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen in der o.g. GriBenordnung
begriinden (Kostenerstattungsverpflichtung (§ 10 (3) iv.m § 135 a BauGB

Bei der urspriinglich im LBP zum B—Plon Nr. 1.58 "Nordiiche StadtstraBe” auf einer
Teilfldche des Plangebietes vorgesehenen MaBnahme A 8 handelt es sich um Wald im Sinne
des Land jgesetzes (Planungszustand). Diese Fldche ist noch nicht hergestellt, wird
aber durch diesen Bebauungsplan Nr, 1.14 Uberplont. Hieraus ergibt sich das Erfordernis,
diese (geplante, aber noch nicht hergestellte Weldfidche) an anderer Stelle aufzuforsten,
also zu verlagern. Den Nachweis dariiber fiihrt die Stadt Warendorf ouf einer Teilfldche der
Flur 7, Gemarkung Vohren, Flurstiick 39.

1.4 Immissionsschutz
Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht
werden teilweise lberschritten. Es werden moximal oufgerundet 68 / 57 dB(A) (Tag /
Nacht) erreicht.
Auf der Grundiage des § 9 (1) Nr. 24 BauGB wird neben aktiven LdrmschutzmaBnahmen
(s. Planzeichnung) passiver Ldrmschutz zum Schutz vor Verkehrsldrmimmissionen
festgesetzt. Innerhalb des Plangebietes sind insgesamt 7 Bereiche festgesetzt, flr die
unterschiedliche passive Schallschutzanforderungen bestehen.

s . = Teilbereich 1 2 3
dffentliche Verkehrsfldchen Art der boulichen Nutzung Geschoss| WA Wh WA
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB) Siidwestseile der Gebdude B [LPB IV[LPBIN|LPB IV
) (erforderlicher R'W, res.) 40 dB | 35 dB | 40 dB
. : StraBenverkehrsfldche DG PBEV|PBIV|LPB IV
P d Fus- und Rodweg (Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung) S e o thd\?l %ﬂﬁ—ﬁ
s it » " iidostseite der Gebdude
;u - ; ued ‘:J:: geg Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung EL":,EU?HE_ (erforderlicher R'W, res.) 35 dB | 35 dB | 35 0B
—wr—wr— Bereich ohne Ein— und Ausfahrt hereighs 0G wee || we
Houptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen (LPB) 40 dB | 35 dB | 35 dB
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) Nordwestseite d?r Gebtude EG LPB Il | LPB Il | LPB IV
RS — (erforderlicher R'W, res.) 35 dB | 35 d8 | 40 dB
unterirdiscl itteldruckgasleitung 06 we | e w|ra v
. J Nordostseite der Gabdud - e i
lordostseite der Gebtude = -
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BouGB) {erforderlcher RW, res.) l.;ZBd‘l‘a
Bffentliche Griinfléche LU - LPB Il
Verkehrsgriin 35 dB
Plonungen, Nutzungsregelungen, MaBnohmen zum Schutz, zur Pflege und Teilbereich 4 5 5 7
: [T
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Art der boul:..hegu:utzl;mg S = WA LS b Lpgwfv
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BouGB) ot -seb?:f de” Lk - = - % dn
m Umgrenzung von Flichen zum Anpflonzen von Biumen, Strduchern und sonstigen (erforderlicher R'W, res.) g |- - e LPE IV
Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 40 a8
A A A Lirmschutzwall/—wand Ost- bzw. Sudostseite der | EG |LPB Il |LPB Il |- LPB IV
(gem. § 9 Abe.. 1 Ni. 24 BouGB)  (Lérmschutzwall/—wand) E{iﬂnsiufun?_ der Gebdude 30 dB |35 dB 40 dB
zu erhaltende EinzelbGume bs:\“ma (erforderiicher R'W, res.) 06 we i |wee |- LPB IV
2 7 (LPB) 35 dB | 35 dB 40 dB
| Sonstige Planzeichen \ Nord— bzw. Nordostseite EG (PB I |LPB IV |- LPB IV
Umgrenzungen der Fldchen fiir besondere Anlogen und Vorkehrungen zum Schutz der Gebdude ; 35 dB. | 40 4B il
m vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissi hutzgesetze (erforderlicher R'W, res.) DG LPB Il |LPB IV |LPB Il |LPB V
. e 35 8 |40 d8 |35 dB |40 dB |
Ldrmbereiche  (sh. Textl. Festsetzungen Pkt. 1.6) Wost— bzw, Nordwestseite E6 [waun [wsm|- =
E Sommelstelle fiir Millbehdlter der Gebdude 30 dB | 35 dB B
o . i ) LPB Il | LPB IV
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebleten, oder Abgrenzung des (erforderlicher R'W, res.) DG -
@—@— MaBes der Nutzung innerhalb eines Bougebietes 298 [ 407d8 (30 dA

(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BouNvO)

— — — — Mit Fahr— und Leitungsrecht zu belastende Fldchen

-~ — — — (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BouGB)

max. TH maximal zulssige Traufenhghe i.V.m. Punkt 1.1 bzw. 1.1.3 der
Textlichen Festsetzungen

max. FH maximal zuldssige Firsthhe i.V.m. Punkt 1.1 bzw. 1.1.4 der
Textlichen Festsetzungen

max. DN maximal zuldssige Dachneigung iV.m. den Urtlichen Bauvorschriften
(gem. § B6 Baud N

min. DN Mindestdachneigung i.V.m. den Ortiichen Bouverschriften
(gem. § 86 BauO NW)

Sichtdreiecke fiir StroBenkreuzungen gem. RAS—K

von stindigen Sichthindernissen freizuhaltende Fldchen zwischen 0,80m und 2,50m
oberhalb Fahrbohnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr, 10 und Abs. & BouGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

= Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Planungsrechtliche Festsetzungen (gemdB §9 (1) BauGB)
1.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (2) BauGB)

1.1.1 Hdhenbezugspunkte / Hdhe des fertigen Erdgeschossfussbodens

Hohenbezugspunkt fiir die Festsetzung der Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens
(Sockelhhe) ist der Schnittpunkt zwischen der StraBenachse (auf der das jeweilige
Grundstlick erschlieBenden StroBe) und der senkrecht zur StroBenachse verlaufenden
Grundstlicksachse des jeweiligen Grundstlicks.

Die Hdhe des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf, gemessen von dem vorgenannten
Héhenbezugspunkt bis zur Ok. des fertigen ErdgeschossfuBbodens 0,5 m nicht
iiberschreiten.

Hohenbezugspunkt fiir die maximal zuldssige Traufen— und Firsththe der Gebdude ist die
Ok. des fertigen ErdgeschossfuBbodens.

Die in der Pl wung gesetzte le Héhe des fertigen ErdgeschossfuBbodens
(SH) darf, gemessen von dem o.0. Hhenbezugspunkt, nicht lberschritten werden.

1.1.3 Traufenhdhe der Gebdude

Die in der Planzeichnung jeweils festgesetzte maximal zuldssige Traufenhthe der Gebdude
darf, gemessen von dem o.0. Hohenbezugspunkt bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des
aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, nicht iiberschritten werden.

Um fiir die bei Schlafrdumen und Kinderzimmern notwendige Belliftung zu sorgen, ist aus
Grilnden des Immissionsschutzes der Einbau von schallgeddmmten Liftern vorgeschrieben,
sofern keine Liiftungsmiglichkeit iiber von der Ldrmquelle abgewandte Fenster besteht. Dies
qgilt auch fiir Rdume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen.

Terrassen und Freisitze sind im Ldrmschatten der Gebdude zu errichten.

1.5 AuBerkrafttreten von Sotzungen
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr.1.14 "Drestomark” treten Teilbereiche der
Bebauungspldne Nr. 1.58 "Nérdiiche StadtstraBe” und 1.22 "Beidseits der Milter StraBe”
auBer Kraft, soweit diese durch den G gsbereich des Beb gspl Nr. 1.14
"Drestomark” erfasst werden.

1.6 Versickerung des Nied g s (gem. §9 (1) Nr. 14 BauGB)
Das Niederschlag von Dachfldchen und befestigten Grundstlicksfldchen ist auf den
privaten Grundstlicken durch geeignete Versickerungsanlagen zu i 1. Die
entsprechenden technischen Regelwerke (z.B. die ATV Richtlinie 138) sind zu beachten und
umzusetzen. Das im offentlichen StraBenraum anfallende Niederschlagswasser ist ebenfalls
dort zu versickern.
Die bei einem Starkregen entstehende Abflussspitze (durchschnittiich 1 x jdhriich) darf in
die Regenwasserkanalisation eingeleitet werden, wobei die Durchldssigkeit des gesdttigten
Untergrundes mit 5 x 10 =5 m/s anzusetzen ist. Einrichtungen zur nicht nur
vorlibergehenden Absenkung des Grundwasserspiegels (z.B. durch Kellerdrainagen) sind nicht
zulissig. Das Recht auf Entnahme von Brouchwasser aus dem Regenwasser bzw.
Grundwasser bleibt hiervon unberlhrt.

1.7 Ldrmschutzwall

1.7.1 Flr die Aufschiittungen darf ausschlieBlich nur Bodenmaterial und Baggergut nach DIN
19731 (Ausgabe 5/98) mit der AbfallschlUsselnummer 170501 entsprechend der
Verordnung zur Einflihrung des Europdischen Abfallkatalogs —EAK-Verordnung— vom
13.09.1996, verwand werden, das als natiirliches, nicht nachteilig verdndertes Locker oder
Festgestein beim Tief— und Erdbou ausgehoben oder abgetragen wurde. Das Materiol muss
frei von umweltschdlichen Stoffen (z.B. Mineralsl, Schwermetallen) und / oder von
Fremdbestandteilen (z.B. Bauschutt, Schlacken, Aschen, Kunststoffen) sein.

1.7.2 Sofern bei Uberpriifungen nicht zugelassene Moteriolien festgestellt werden, sind diese
vom Grundstlickseigentimer unverzliglich einer zugelassenen Entsorgungsanlage zuzuflihren.
Fiir diesen Fall behdlt sich der Kreis —Amt fiir Umweltschutz— vor, auf Kosten des
Grundstiickseigentiimers das Bod terial durch eine nach Landesabfall-/
Landesbodenschutzgesetz zugel e Stelle mit einem auf die Sachloge bezogenen
Messprogramm untersuchen zu lassen.

1.7.3 Wer Material auf oder in den Boden in einer Gesamtmenge von > B00,0 gm auf-
oder einbringt, oder hierzu einen Auftrag erteilt, hat gemd8 §2 Abs.2
Landesbodenschutzgesetz — LbodSchG— dem Kreis Warendorf, als zustdndige
Bodenschutzbehérde, unter Angabe der Lage der betroffenen Fldche, der Art und des

2wecks der MaBnahme, des Materials sowie dessen Inhaltsstoffe anzuzeigen. Der Kreis legt
nach §12 Bundes—Bodenschutzgesetz— und Altlastenverordnung — BbodSchG - die
Anforderungen an dos Aufbringen und Einbringen von Materidlien auf oder in den Boden
fest.

Die Anzeige soll mindestens vier Wochen vor Beginn der MaBnahme erfolgen. Sofern diese
MaBnahmen im Rahmen der Erteilung einer Baugenehmigung mitgeregelt werden, entfdllt die
0.0, Anzeigepflicht.

1.8 Grundstiickszufahrten (gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB)
Je Einzelhaus— bzw. Doppelhaushdiftengrundstiick darf nur eine Grundstiickszufahrt angelegt
werden. Die Breite der Grundstiickszufahrt darf 3,50 m nicht Uberschreiten.

1.9 Baugrenzen (gem. §9 (1) Nr.2 iV.m. § 31 BouGB des
Die in der Planzeichnung festgesetzte @istliche Baugrenze gegeniiber dem Flurstick 1142
kann im Ausnchmefall gem. §31 BauGB bis auf einen Abstand von 6,0 m gegenliber der
Westgrenze des Flurstiicks 1142 erweitert werden, sofern der zeichnerisch festgesetzte
tiberbaubare Bereich eine den Erfordemissen genligende Bebaubarkeit des Grundstiicks nicht
zuldsst.

2. Ortliche Bauvorschriften (gem. §86 BauO NW)

2.1 Dachformen, Dachneigungen
Die Bedachung der Gebtude muss mit geneigten Ddchern erfolgen.Die zuldssigen
Dachneigungen (Mindest— und Maximaldachneigung) sind in der Plonzeichnung festgesetzt.
Dachoufbauten sind von dieser Regelung ausgenommen. Fir Garagen gem. §12 BauNvO
und Nebenanlagen gem. §14 BauNVO sind auch Flachddcher zuldssig.
Bei Doppelhiiusern miissen sich die Dachnei der Doppelhaushdlften entsprechen.

2.2 Dachaufbauten
Dachaufbauten und Dacheinschnitte missen einen Abstand von mindestens 1,20 m von
den Giebelseiten einhalten. Die Lénge der Dachoufbauten bzw. —einschnitte darf hierbei
max. 50% betragen, wobei ein einzelner Dachaufbou / eine Dachgaube bzw. Dacheinschnitt
(Loggia) eine Gesamtlinge von 4,50 m nicht lberschreiten darf. Dachaufbauten und
—einschnitte miissen untereinander einen Abstand von mind. 1,25 m aufweisen.

3. Hinweise

3.1. Bodenfunde:
Es wird dorauf hingewiesen, daB ur— oder friihgeschichtliche Bodenfunde, die bei den
anstehenden Bou— und Erdarbeiten gemacht werden, meldepflichtig sind. Es wird gebeten,
die Funde unverziiglich der Denkmalschutzbehdrde oder einem Beauftragten der
archidologischen Denkmalpflege zu melden.

3.2 Emissionen / Immissionen
Das Plangebiet wird von der geplanten nérdiichen StadtstraBe im Westen bzw. Norden und
von der vorhandenen Milter StraBe tangiert. Von diesen StraBen gehen Emissionen aus.
Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errichteten boulichen Anlagen kinnen gegeniiber
dem Baulasttréiger keinerlei Entschédigungsanspriiche hinsichtiich eines weitergehenden
Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

3.3 Entsorgung
Die Anwohner an den StichstraBen, deren Grundstiicke nicht durch die Entsorqungsfahrzeuge
angefahren werden, sind gehalten, ihre Miillbehdlter filr den Zeitpunkt der Abholung
an der in der Planzeichnung ousgewiesenen Sammelstelle aufzustellen.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan ist gemd8 § 10 des Baugesetzbuches und § 7 der Gemeindeordnung fiir
das Land Nordrhein-Westfalen vom Rat der Stadt am 15.07.2002 als Saotzung beschlossen

- (ﬂ Lnin L f

Bllrgermeis{g’r

Warendorf, den 16.07.2002

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Warendorf fiir diesen Bebauungsplan ist am
15.1.2002  gemdss § 10 Abs. 3 BauGB iV.m. § 14 der Houptsatzung der Stadt Warendorf
vom 25.11.1999 &ffentlich bekannt gemacht worden. Der Bebouungsplan ist gemiss § 10 Abs.
3 BouGB ab dem 1511.2002  zu jedermanns Einsicht ousgelegt. Ort und Zeit der Auslegung

sind in der genannten Bekanntmachung ebenfalls verdffentlicht worden. Auf die Vorschriften der
§ § 44, 214 und 215 BauGB sowie § 4 Abs. 6 GO NW wurde verwiesen.

jarendorf, den 1512002

N j
Biirgermeister

VERLETZUNG VON VERFAHRENS— UND FORMVORSCHRIFTEN

innerhalb eines Jahres nach Inkrafttren des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfohrens—
ode(r‘ Formvorschriften beim Zust ommen des Beb gspl nicht geltend gemacht
worden.

Warendorf, den

(Unterschrift)

MANGEL UND ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrofttreten des Bebouungsplanes sind Mdngel der Abwégung
nicht geltend gemacht worden.

Warendorf, den

PREAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

88 1-4 und 8-13 des Baugesetzbuches (BauGB)
vom 27. 08. 1997 (BGBI. I, S. 2141) in der zur Zeit gliltigen Fassung.

§ 7 (1) und 41 Abs.1 Buchstabe f.) der Gi dnung fir dos Land Nordrhein—Westfalen
vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) in der zur Zeit giiltigen Fassung.

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke —Baunutzungsverordnung — (BauNVO)
vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132) in der zur Zeit giiltigen Fossung.

§ 86 der Bauordnung flir das Land Mordrhein—Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000
(GV. NRW S. 256) in der zur Zeit giiltigen Fossung.

VERFAHRENSVERMERKE
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung om 14,12.2000 die Aufstelling des Bebauungs—
planes Nr. 1.14 beschlossen. Der Aufstellungsbeschiub ist gemi8 § 2 Abs. 1 BauGB am

20.04.2001 ortsiiblich bekanntgemacht.

iA LI Stadt. Baudirektor

Warendorf, den 20.04.2001

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
ousgeorbeitet von

INGENIEURPLANUNG
Lubenow - Witschel + Partner GbR
Otto-Lilinthol-StraBe 13 49134 Waollenhorst
Telefon 05407/8 80-0 Fox 05407/8 80-88

Wallenhorst, den 2001-09-05 Eversmann

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Umwelt—Planungs— und Verkehrsausschuf des Rates der Stadt hat in seiner Sitzung

am 06.12.2001 dem Entwurf des Bebouungsplanes und der Begriindung zugestimmt und

seine bBffentliche Auslegung gemdd § 3 Abs. 2 BouGB/: -

+Vep—§—3—Aba—2—Beu6B- beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 22.02.2002 im Amtsblatt ortsiiblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrlindung haben vom 04.05. bis
05.04.2002 gemd8 § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Warendorf, den 08,04.2002 HJA
iA Ld/ stadt. Baudirektor

OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung om
des Bebouungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die ern:
mit Einschrtinkung gemdd § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbs: uGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich
bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes uns egriindung haben vom bis

gemdB § 3 Abs. 2 BauGB Gffy ausgelegen.

Warendorf,

iA Ltd. Stdct. Boudirektor

(Unterschrift)
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