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AUFSTELLUNGSVERFAHREN RECHTSGRUNDLAGEN
Aufstellungsbeschluss: Offenlegungsbeschiuf: Offenlegung: Erneuter Offenlegungsbeschiuf: Emeute Offenlegung: Satzungsbeschluss:

Dieser Bebauungsplan im Sinne des § 30 BauGB
ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch BeschluR des
Rates der Stadt Warendorf vom 26.02.2004
aufgestellt worden.

Der Beschluf ist am 16.06.2006 dffentlich
bekanntgemacht worden.

Warendorf, den 16.06.2006

Der Biirgermeister im Auftrag

Dieser Bebauungsplanentwurf und die Begriindung
sind geméR § 3 Abs. 2 BauGB laut Beschiul des
Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschusses der
Stadt Warendorf vom 27.04.20086 einschlieBlich der
gestalterischen Festsetzungen dffentlich auszulegen.

Warendorf, den 27.04.2006

Der Birgermeister im Auftrag

Dieser Bebauungsplanentwurf und die

Begriindung haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom 26.06.2008 bis 27.07.2006

einschliellich der gestalterischen Fest-
dffentlich ausgel

Warenderf, den 27.07.2006

Der Burgermeister im Auftrag k

Dieser Bebauungsplanentwurf und die Begriindung
sind geman § 3 Abs. 2 BauGB laut Beschlufd des
Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschusses der
Stadt Warendorf vom 17.08.2006 einschiieBlich der
gestalterischen Festsetzungen erneut 6ffentlich
auszulegen.

Warendorf, den 17.08.2008

Der Biirgermeister im Auftrag

Dieser Bebauungsplanentwurf und die
Begriindung haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 30.08.2006 bis 15.09.2006
einschlieBlich der gestalterischen Fest-
setzungen emeut offentlich ausgelegen.

Warendorf, den 15.09.2006

Der Biirgermeister im Auftrag

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich
seiner Festsetzungen (iber die dulere Gestaltung
baulicher Anlagen nach § 86 Abs. 4 BauO NW
(Gestalterische Festsetzungen) ist gem. § 10

Bau GB durch BeschluB des Rates der Stadt
Warendorf vom 16.11.2006 als Satzung
beschlossen worden, Die Begriindung hat

am Verfahren und an der BeschluRfassung
teilgenommen.

Warendorf, den 16.11.2006

Inkrafttreten:

Der Satzungsbeschlul des Rates der Stadt
Warendorf fir diesen Bebauungsplan ist am
01.12.2006 gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Verbindung
mit § 14 der Hauptsatzung der Stadt Warendorf vom
16.09.2005 &ffentlich bekanntgemacht worden. Der
Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB ab dem
01.12. 2006 zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Ort
und Zeit der Auslegung sind in der genannten
Bekanntmachung ebenfalls verbffentlicht worden.
Auf die Vorschriften der §§ 44, 214 und 215 BauGE
sowie § 4 Abs. 6 GO NW wurde verwiesen.

Warendorf, den 01 .12, 2006

Baugesetzbuch (BauGB

1. §§ 7 und 41 Abs. 1 Buchstabe f) der Gemeinde-
ordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV NW S. 866/SGV NW 2023) in der zur Zeit
gliltigen Fassung.

2.§§ 1-4cund §§ B-13 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zur
Zeit giltigen Fassung.

3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1980
(BGBI. | 8. 132) ih der zur Zeit giiltigen Fassung.

4. § 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen (BauONW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000

(GV NW S. 256) in der zur Zeit glltigen Fassung.
Ltd| Stédt. Baudirektor Ltd [Stédt. Baudirektor iz tédt. Baudirektor taf> . Baudirektor audirektor Blrgermeister Biirgermeister 5. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom
18.12.1990 BGBI. | S. 58)

LEGENDE
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR.6.08 "Streinen Esch’
ERLAUTERUNG DER ABKURZUNGEN BauGE =

Baugesetzbuch
BauNVO = Baunutzungsverordnung
BauO NW=  Bauordnung NRW

FORMLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNvO

- Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
(siehe textliche Festsetzung Nr. 1)
WA Beschrank der Zahl der V g

2 Wo (siehe textliche Festsetzung Nr. 5)

1 gemal § 9 Abs.1 Nr. 6 Bau GB

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB und §§ 16-20 BauNVO

04 Grundfidchenzahl

Geschoffldchenzahl

Il Zahl der Voligeschosse als Hiéchstman
TH= Zuldssige Traufenhthe als Hachstmah
max.45 (siehe textliche Festsetzung Nr. 2)
FH= Zulassige Firsthdhe als HchstmaBk
max. 858 (siehe textliche Festsetzung Nr. 2)

BAUWEISE gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB und § 22 BauNVO

& nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB und § 23 BauNVQ

Uberbaubare Grundstiicksflache, Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB

Straf grenzungslinie
6ffentliche Verkehrsfldche
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

freizuhaltende Sichtfelder gem#&R § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
(siehe textliche Festsetzung Nr. 6)

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
gem. § 9 (1) Nr. 13 BauGB

O—0—0

unterirdisch, Art der Leitung nach Kennzeichnung

———

oberirdisch, Art der Leitung nach Kennzeichnung
GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr.15 BauGB

offentliche Griinflachen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR

PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Béumen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen
(siehe textliche Festsetzungen Nr. 7 und Nr. 8)

SONSTIGE PLANZEICHEN

bl

E Grenze des rumlichen Gell ichs des Beb pl

§9 (1) Nr.21 BauGB

Kennzeichung der betroffenen Grundstiicksfldchen zur Festsetzung von
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen.

s gem. § 9 (7) BauGB
NACHRICHTLICHE EINTRAGUNGEN

/

152 Flurstiicksnummer

- Bestandsgebiude

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Flurstiicksgrenze

Vorgesc Baukorper

x 5716 Gelandehshen im Bestand
% 15555 ca. Gelandehohen nach vorbereitender ErschlieRungsmafnahme
vorgeschlagene Position der Tiefbeete zur Entwéisserung
—1 v
(entgiiltige Festiegung erfolgt im Rahmen der Stralenausbauplanung)
@ Vorgeschlagener Baumstandort
ST Stellpldtze im &ffentlichen StraRenraum

Milllbehéitersammelstelle

@ Die Emrichtung der Sammelstellen fiir die Anlieger der StichstraBen in der jeweiligen
Groie von 0,5 m? Stellflache /WE erfolgt im Rahmen des Strallenendausbaus

FIR FuB- und Radweg

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

"Baufeld mit Hinweis auf die Beriicksichtigung der besenderen
erhohten Gelande- topografischen Gegebenheit, der durch
hehendifferenzen’ architektonische und landschaftsplanerische

Lésungen Rechnung zu tragen ist.

Art der bau- Zahl der

lichan Nutzung | yoligeschosss

Beschrinkung

dar Zahl der

Wohnungen

Grund- Gescholi-

fidchenzahl fidchenzahl

Bauweise Dachform

Traufmshe Firsthohe

TEXTLICHE HINWEISE

Entwasserung

Die Entwésserung des Plangebietes erfolgt auf der Grundlage des Zentralabwasserplanes der Stadt Warendorf.
Es istzu gewshrleisten, dass die Kanalisationsanlagen nach genehmigten Plénen gem. § 58 LWG bis zur
Fertigsteliung der anzuschlisBenden baulichen Anlagen betriebshereit erstelit werden

Wasserversorgung/ Léschwasser

Es ist zu gewshrlelsten, dass die Wasserversorgungsanlagen nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
gem. § 48 LWG bis zur Fertigstellung der anzuschlieBenden baulichen Anlagen betriebsberett errichtet sind und sin
ausreichender Versorgungs- und Feusridschdruck Ober das ¢ffentliiche Netz sichergestellt ist

Die erforderliche L gung ist gem. Arbeitsblatt W 405 im Plan-gebiet mit 800 Ltr./ min. for eine
Einsatzdauer von mindestens 2 Stunden sicherzustelien. Die erforderliche Laschwasserversorgung kann dabei uber
das 8ffentliche Wassernetz und dartiber hinaus durch Losch etc. werden,

Zur Léschwasserentnahme aus dem offentiichen Wassernetz sind Hydranten in Abstéanden von héchstens 150 m
untereinander in der 15€ ZU und an gut si 1 Stellen H ilck d

Niederschlagswassemutzung

Aus Gkologischer Sicht wird die Speicherung und Wiedernutzung schwach belasteter Niederschlagswasser von Dach-
und Terrassenflachen empfohlen

Trinkwasseranlagen einschlieBlich der dazugehsrigen Hausinstallation dirfen nach § 17 (2) der zurzeit gultigen

Trink dnung nicht mit R gsaniagen ei iettlich ihrer Leitungen verbunden werden. Die
Leitungen der verschiedenen VersorgL terme (Trir R ) sind beim Einbau dauerhatt farbig

g
unterschiedlich zu kennzeichnen und Nicht-Trinkwasser-Zapfstellen als solche dauerhaft kenntlich zu machen. Die
DIN 1988 Teil 4 ist zu beachten,

Nach § 13 (3) der zur Zeit glltigen Trinkwasserverardnung ist eine im Haushalt genutzte Regenwasseranlage der
zustandigen Behdrde bei Ir me schriftlich igen.

Abfallbesertigun;
Gemal § 4 Abfallbesettigungsgesetz diren Abfalle nur auf der dafur h Deponie twerden.
Hierbei ist die Satzung uber die Abfallentsorgung der Stadt Warendorf in der jeweils galtigen Fassung maBgebend

Archaologie/ Bodendenkmalpflege
Im Genehmigungsverfahren (bei Er Rnahmen, Bat hmi-gungen u a ) ist zu berlicksichtigen (ggf
durch Auflagen), dass dem Westfalischan Museum fir Archaologie/ Amt fur Bodendenkmalpflege
(Telefon: 0251/ 2105-252) oder der Stadt als untere Denkmalbehtrde Boder ki
Bodenfunde aber auch Veranderungen und Verfdrbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverzaglich zu
melden sind. Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).
Dem Amt fur Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu

um ggf. i Unterst durchfuhren zu kdnnen (§ 19 Denkmalschutzgesetz NRW). Die
dafur benotigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten. Erste Bodenbewegungen sind

rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Baubeginn) dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Braderichweg 35, 48159 Manster,
schriftlich mitzuteilen.

Versorgungsleitungen
Verhaben und Anpflanzungen im Einwi bereich von Versarg
Versorgungstragern abzustimmen.

sind rechizeitig mit den

Mit Leitungsrechten zugunsten der Entsorgungsbetriebe zu belastende Flichen gem.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN geman § 9 BauGa
1.

In den WA-Gebieten sind gem4R § 1 Abs. 6 BauNVO die in § 4 Abs. 3 unter Nr. 1-5 ausnahmswaise zugelassenen

Arten von Nutzungen - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebestriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Gi ibetriebe und Tankstellen - Crhs

2. Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird mit einer maximalen Firsthéhe von 9,5 m und einer maximalen Traufhéhe
von 4,5 m bestimmt. Die First- und Traufhéhe geman § 16 BauNVO in Metern bemisst sich im Verhaltnis zur
Hehenlage der fur das jewsilige Baugrundstick maBgeblichen anbaufahigen Verkehrsfiache Die Hohenlage der
mafgeblichen anbaufahigen Verkehrsflache wird von der endgaitigen Hohe der Fahrbahnmitte gemessen. Die
Trauth8he wird definiert als der auRere Schnittpunkt zwischen aufsteigendem Mauerwerk und Dachhaut.

3. Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzte Grundfiachenzahl (GRZ) mit 0,4 bestimmt, soweit es
nicht durch die dargestelite Uberbaubare Flache bzw. Firsthohe eingeschrankt wird,

4. Pkw-Stellplatzbedarf und deren Flachen
4.1 Unter Bezug auf § 51 BauO NW wird festgesetzt, dass im Plangebiet 2 Pkw-Stelipl4tze je Wohnung
nachzuweisen sind.
4.2 Stellplatze, Carports und Garagen sind nur im Bereich der Uberbaubaren Flachen, in den seitlichen Grenz-
abstanden im Bereich der Uberbaubaren Fléachen sowie zwischen Oberbaubaren Flachen und zugeordneten
offentlichen Verkehrsflachen zulassig. Stellplatze, Carports und Garagen, die parallel zur &ffentlichen Verkehrs-
flache errichtet werden, missen von diesen einen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten. Der Abstand ist
mit Strauchern oder Hecken zu begrinen. Garagen und Carports, die senkrecht zu éffentlichen Verkehrs-
fidchen errichtet werden, mussen ven diesen einen Abstand von 5,00 m einhalten
4.3 Stellplatze, Carports und Garagen im Einmandungsbereich am Streinen Esch in Bezug auf das jeweils erste
Baugrundstick sind nur innerhalb der Baugrenze zulassig. Hiervon ausgenommen ist das Baugrundstick westlich
der westlichen Einmandung am Streinen Esch.

5. Zahl der Wohnungen

In Wohngseb&uden wird die Zahl der W

n auf 2 begrenzt.
6. Sichtfalder

Die Flache innerhalb von Sichtfeldern ist von jeglicher Sichtbehinderung in einer Hohe von 0,80 m - 2,50 m Gber
Fahrbahn Oberkante freizuhalten. Hochstammige Einzelbaume sind ausnahmsweise zugelassen, soweit sie die
Verkehrssicherheit nicht gefahrden.

7. Elachen oder Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Zur Einfigung der Bebauung in die Landschatt ist das natiriiche Gelande der jewelligen Baugrundstiicke durch
Erdbewegungen (Abtragung bzw. Aufschittung) auf die Hahe der m blichen ar V zu
bringen. Geringfugige Abweichungen von bis zu 25 cm in der Hohe sind zulassig.
Bauliche Anlagen zur Terrassierung und Grundstlcksabgrenzung (z.B. Winkelstutzmeauem) sind nur im Rahmen der
zulassigen Gelandemedulation zuldssig. Die Ansichtsfidchen der Stutzfldchen und -mauem darfen max, 25 cm

betragen.
In dem Baufeld mit dem besonderen Hinweis "erhéhte Gelar enzen” gilt die w Modulation:
vorgabe in em Mafe. Der T

istin diesen Bereichen durch architektonische und landschatts-
planerische Losungen Rechnung zu tragen.

Die éffentlichen Grunflachen sind in die Geléndemodulation mit einzubeziehen.
Bei Geland ingen - insb dere im Grundstiicksbereich - sind die A
(§ 6 BauO NW) einzuhalten.
Im Bereich der Umgrenzung mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&umen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen ist eine wallartige Gel&ndeaufschittung von 30 - 50 cm vorzunehmen, um das

anfallende Oberflachenwasser aufzufangen und zur Versickerung zu bringen. Die wallartige Bodenaufschitiung

im Baufeld mit erhdhten Gelandehohendifferenzen ist auch im Bersich angrenzender Baugrundstiicke  entlang der

Grundstucksgrenzen (Erganzung It. Ratsbeschluss vom 16.11.2008) in Richtung Norden zu veriangern und
horizontal auslaufen zu lassen

orschriften

8. Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Bei den Flachen mit Bindungen fiir Bep 1gen und fur die Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen sind die erhaltenswerten Pflanzbesténde (Heckenstruktur) auf Dauer zu unterhalten
Neu- und Ergénzungsanpflanzungen sind entsprechend den abgestorbenen Bestanden vorzunehmen.
Unter Berlcksichtigung der értlichen Situation kann auch auf star 1te heimi Geholze wie

Feldahorn, Hangekirsche, Haselnuss, Liguster, Schlehe, Roter Hartriegel, Wildbirne, Mehlbirne, Elsbeere und
Berberitze zurlickg werden. Im unt Rahmen sind auch nicht bodenstindige Arten zuléssig.

9. Schallschutz
Passiver Schallschutz bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten der Geb#ude im gekennzeichneten Bereich WA - 01

Hinweis:

Der noch zumutbare Strafenverkehrslérm wird gemaR der schalitechnischen Orientierungswerte der DIN 18005

far aligemeine Wohngebiete (WA) mit tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) am Rand der iberbaubaren
Grundstucksflache zum Bereich WA-01 wie folgt unterschritten bzw. Uberschritten’ Es werden maximal 53 / 46 dB(A)
(Tag / Nacht) an den der L 548 zugewandte Gebaudeseiten erreicht

Festsetzung:

Die AuBenbauteile von Gebauden cder G bzgl. der Gn im unmi Einwirkungsbereich
sind in den nicht nur zum voribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen an den Westseitsn
(parallel zur Einener Strafe) in den Larmpegelbersich || {erforderliches R'w,res = 30 dB) gemal DIN 4108
«Schallschutz im Hochbau" einzustufen. Fur die Nord- und Sudseiten (senkrecht zur Einener Stralie) gilt der
Larmpegelbereich | (erforderiiches R'w,res = 30 dB) gemaB DIN 4108 ,Schallschutz im Hochbau", Um fir die bei
Schlafraumen notwendige Beliftung zu sorgen, ist aus Grinden des Immissionsschutzes an den Gebaudeseiten,
die in den genannten Larmpegelbereich eingestuft sind, bei Schlaf- und Kinderzimmem der Einbau von schall-
gedampften Luftern vargeschrieben, sofern keine Liftungsméglichkeit Gber ein von der Larmquelle abgewandtes
Fenster besteht. Gleiches gift fur Raume mit Sauerstoff verzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen

Schalldammuwerte ist bai der genehmigungs- oder anzeigepfiichtigen Ermichtung, Anderung oder Nutzungsénderung
veon Gebauden oder Gebaudetsilen nachzuweisen

10.Beseitigung von Niederschlagwasser
Nach § 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 51 a Abs. 3 Satz 2 Landeswassergesetz (LWG] ist das
Niederschlagswasser von Dachflachen und befestigten Fidchen auf den Grund zu versickern. Of
Verkehrsflachen fallen auch unter den Begriff des Grund . Die Durct it des igten Untergrundes
ist dabei mit 107> m/s anzusetzen. Die bei einem Starkregen entstehende Abfiussspitze (seltener als
durchschnittlich 1 x jahrlich) muss in die Kanalisation tberiaufen, Ein Puffervolumen von mindestens 10 Liter je m?
angeschlossene Flache ist dabei Voraussetzung.
Ohne Uberlauf kénnen schmale Gartenwege und kleine Terrassen auf unmittelbar angrenzende Grinfiachen
versickern, wenn mindestens ein 5-jahriges Regensreignis aufgenommen wird,
Einrichtungen zur dauerhaften Absenkung des Grundwasserspiegels (2.B. Kellerdrainagen) sind nicht zulassig.

Das Recht zur Entnahme von Brauchwasser aus dem Regenwasser bzw, Grundwasser bleibt von dieser
Festsetzung unberiihrt

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gema § 86 Baud NW

Im gesamten Plangebiet sind Dachgauben und Dacheinschnitte nur bis zu 40 % der Gebaudelange je Geb4ude zulsssig.
Zu den O 1 ist ein von 1,5 m ei . Dachgauben im Spizboden sind nicht zulassig.

Bei Doppelhausern, deren Haushalften < & m Breite betragen, sind ausnahmsweise Dachgauben und Dacheinschnitte
bis zu 50 % der Gebaudelange je Haushalfte zuldssig. Abweichend von § 35 Abs. 6 BauO NW dirfen diese
Dachgauben an der Grenze unmittelbar aneinander gebaut werden.

Doppelhauser sind mit einheiticher Dachform, Dachneigung und Dachdeckung (Ziegelformate und -farbe) auszufthren.
Die AuRenwande sind in Material und Farbgebung gleich zu gestalten. Doppelhauser darfen nur in wechselseitig
v i und tter Weise aneir gebaut werden, Versétze bis zu 3,0 m sind zulassig

Vorgarten sind bis auf die Zufahrten fur Stellplatze, Carports und Garagen sowie Hauseingangsbereiche garnerisch und
versiegelungsfrei zu gestalten
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