~Norglicps i AN e O oo~— _—"\ T ec 42,
----- Fufo====~2 W i 5y H
_____________ - ~ungd w-éh""‘h- ?dn'ga rr}’als S?Tm::rrsutzlmamn?‘hme lln “.'n
Sl . e 0w Y Yy s & | des Bebauchgepianes r 118, 1]
Teil-Plangebiet 1 ‘... — |7 M
: 18,00m/9,50m
TH max:|4,50m
PD 20-30°
587
)
¢
S5
5
: 8.00“1/9.50“1 Verwaltung
Schwestern-
TH max:| 4,50m = 5.
FOO V
PD 20-30°
ey
______ el 6.
Y | | T
5 gl s "'-:' ga : GAE
‘ HIE R T s |¥H =
< = < n;; Sz E |@ = = Trafp
" ik N s o[£ (2] [ le 3 o | L 354 5%
F q F K s G 4 625 ﬁ 1 355 356 7
SRR ¥ : of 349 3k SRR S
Eingang o = '3- = = i
Busha_lteielle 4?[" L><|' s = - o— ‘5 N " ) — o
[Heer " aded Pgfeve- 348 ‘3:- 4
Beet  rahrradsteliplétze ‘- ; <
Zufahrt | atiee :I L L ::.
Beet F— fzﬁ | Josephs - Hospital 41::3:
E i 347 359 | 360 | 361 362 | 363
I I
I |
E’ ' ,,’:‘ “ I I"E Rasen Cafeteria )
m glog)E, 12 246
A " EII |E -‘El ’E Beet und Rasen Kirche 373|372 371 | 370 369 68 366
l : ' |I g B . }L ﬁL 379| 360 | 381 |362 | 363
345
I
___________ —"! I g 8.1
', \ Parkplatz & ? Cha eriveg Schwesternheim FD Il s 344 ? = = > .
= o G0
| ; Schotterwe L L ot
f'.. Rafen u. 343 W
] Anpflanzungen R
Rasen asen u, .
Rasen u. Anpflanzunge .
Anpflanzungen = i
Flur 35 ! %z
10.
1.
1.1
11:2
Rechtsgrundlagen:

WA 1

GRZ 0.4

/8

FH max:

8,00/9,50m

TH max:| 4,50m

SD, WD
28°-45°

PD 20-30°

' F

.
1.1
1.2
Teil-Plangebiet 2
M. 1:2000 /
1.3
2
; 3.
i [
| s
] |m|
HoiZ
o
Gemarkung | E!] 4,
Freckenhorst e 1
lur 26 ;

5.550 m? Ersatzmassnahme for
Bebauungsplan Nr. 1.58

|
i
I
)
2,192 m* als Ersatzmassnahme :
far die Planstrassen A |
und B sowie den auf Parzellen, :
Flur 40, Nr. 58 sowie Flur 35, "
Nrn. 515 und 516 liegenden Teil
des Fuss- und Radweges des |
Bebauungsplanes Nr. 1.15. ;
I

B T s T ]

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BauGB

Dieser Bebauungsplan im Sinne des § 30 BauGB ist
gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschlufl des Rates
der Stadt Warendorf vom 05.04.2001 aufgestellt

worden.

Der Beschlub} ist am 01.04.2005 éffentlich
bekannt gemacht worden.

Warendorf, den 01.04.2005

Der Biirgermeister
im Auftrag

. Stidt. Baudirektor

Der Bebauungsplanentwurf und die Begriindung sind
gem. § 3 Abs.2 BauGB laut Beschluf} des
Ausschusses fiir Umwelt, Planung und Verkehr der
Stadt Warendorf vom 02.06.2005 einschlieBlich der
gestalterischen Festsetzungen 6ffentlich auszulegen.

Warendorf, den 02.06.2005

Der Biirgermeister

im Auftrag

Ltd\Stadt. Baudirektor

Der Bebauungsplanentwurf und die Begriindung
haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
11.07.2005 bis 19.08.2005

einschlieBlich der gestalterischen Festsetzungen
offentlich ausgelegen.

Warendorf, den 19.08.2005

\

Ltd. Stidt. Baudirektor

Der Biirgermeister
im Auftrag

Dieser Bebauungsplanentwurf und die Begriindung
sind gem. § 3 Abs.3 BauGB laut BeschluB des
Ausschusses fiir Umwelt, Planung und Verkehr der
Stadt Warendorf vom 29.09.2005 einschlieBlich der
gestalterischen Festsetzungen erneut 6ffentlich
auszulegen.

Warendorf, den 29.09.2005

Der Biirgermeister

Dieser Bebauungsplanentwurf und die Begriindung
haben gem. § 3 Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
19.12.2006 bis 06.01.2006

einschlieBlich der gestalterischen Festsetzungen
emneut 6ffentlich ausgelegen.

Warendorf, den 06.01.2006

Der Biirgermeister
im Auftrag

LtdY Stiadt. Baudirektor

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich seiner
Festsetzungen iiber die dulere Gestaltung baulicher
Anlagen nach § 86 Abs. 4 BauO NW. (Gestalterische
Festsetzungen ) ist gem § 10 BauGB durch Beschlufl
des Rates der Stadt Warendorf vom 02.02.2006 als
Satzung beschlossen worden. Die Begriindung hat am
Verfahren und an der BeschluBfassung
teilgenommen.

Warendorf, den 02.02.2005

e

Biirgermeister

Der SatzungsbeschluBl des Rates der Stadt Warendorf
fiir diesen Bebauungsplan ist am 17.02.2006 gem. §
10 BauGB in Verbindung mit § 14 der Hauptsatzung
der Stadt Warendorf vom 16.09.2005 6ffentlich
bekannt gemacht worden. Dieser Bebauungsplan ist
gem. § 10 BauGB ab dem 17.02.2006 zu jedermanns
Einsicht ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung sind in der genannten
Bekanntmachung ebenfalls veréffentlicht worden.
Auf die Vorschriften der §§ 44, 214 und 215 BauGB
sowie § 4 Abs. 6 GO NW wurde verwiesen.

Warendorf, den 17.02.2006

Der Biirgermeister

i} Auftrag

Stadt. Baudirektor

1. §§ 7 und 41 Abs. 1 Buchstabe f) der Gemeindeordnung
fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW 8.
666/SGW NW 2023) in der zur Zeit giiltigen Fassung.

2.8§§1-4und 8 - 13 sowie § 233 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. I S.
2414).

3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132)
geédndert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I S.466) in
der zur Zeit gultigen Fassung,

4. § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000(GV NW S, 256), in der zur Zeit giltigen
Fassung.

5. Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990
(BGBL.1 8. 58)

Gebidudehbhen

Definition

Die First- und Traufhthe gem&R § 16 BauNVO in Metern bemisst sich in Bezug
auf die Hbhenlage der fiir das jeweilige Baugrundstiick maRgeblichen
anbaufahigen offentlichen Verkehrsfliche. Die Hohenlage der maRgeblichen
anbauféhigen Verkehrsfldche wird von der endgliltigen Héhe der Fahrbahnmitte
gemessen. Die Traufhdhe wird definiert als der duBere Schnittpunkt zwischen
aufsteigendem Mauerwerk und Dachhaut.

Firsthdhen

Die maximale Firsthdhe betrégt im Aligemeinen Wohngebiet im Falle der
Errichtung von Sattel- und Walmdé&chern 9,50 m, im Falle der Errichtung von
Pultdachern 8,0 m.

Traufhdhen
Die maximale Traufhthe betragt im Allgemeinen Wohngebiet 4,50 m.
Zahl der Wohnungen

Im Aligemeinen Wohngebiet wird die Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
geméaR § 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB je Einzelhaus sowie Doppelhaushélfte auf zwei
Wohnungen begrenzt.

Art der Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO alle in § 4 Abs. 3
BauNVO als Ausnahme aufgefilhrten  Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir

Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.
Schallschutz

Aktiver Schallschutz

Als aktiver Schallschutz fir das geplante Allgemeine Wohngebiet wird am
Nordrand des Plangebietes parallel zur ,Nordlichen Stadtstrale* ein
Larmschutzwall mit 3,50 m Héhe Uber Gradiente der ,Nérdlichen Stadtstrale® mil
einer Bdschungsneigung von 1 : 1,5 und einer Kronenbreite von 1,0 m
festgesetzt. Im Bereich der Querung der RWE-Erdgashochdruckleitung wird
anstelle des Walles eine Larmschutzwand gleicher Héhe errichtet.

Passiver Schallschutz

Die folgenden Festsetzungen zum passiven Schallschutz in den

Larmschutzzonen

» gelten fur die AuBenbauteile von Gebduden oder von Gebé&udeteilen in den
nicht nur zum vorlbergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten

R&umen und

» werden unter Bezug auf die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau"
vorgenommen.

» Um fur die bei Schlafrdumen notwendige Bellftung zu sorgen, ist aus
Griinden des Immissionsschutzes an den Geb&udeseiten, die in den jeweils
genannten Larmpegelbereich eingestuft sind, bei Schlaf- und Kinderzimmern
der Einbau von schallgeddmmten Llftern vorgeschrieben, sofern keine
Luftungsmdglichkeit (ber von der Larmquelle abgewandte Fenster besteht.
Gleiches gilt fiir R4ume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung
der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs- oder
anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von
Gebduden oder Gebé&udeteilen nachzuweisen.

Einstufung der Westseite des Obergeschosses in den

Larmpegelbereich lil.
AuRenwohnbereiche im Obergeschoss (z.B. Balkone) sind
in dieser Richtung unzuléssig.

L&rmschutzzone 1 :

Ldrmschutzzone 2: Einstufung der Nordwest- bis Ostseiten des
Obergeschosses in den Larmpegelbereich |V.
AuRenwohnbereiche im Obergeschoss sind in diese
Richtungen unzuléssig.

Larmschutzzone 3: Einstufung der Siidwestseite in den Larmpegelbereich Ill.
AuBenwohnbereiche (z.B. Terrassen, Balkone) in dieser
Richtung sind unzuldssig.

Ldrmschutzzone 4 :  Einstufung der Nordwest-, Nordost- und Ostseiten, die der

unverstellten Nérdlichen Stadtstrale nicht abgewandt sind,
in den L&rmpegelbereich 1V.

AuBenwohnbereiche sind nur auf den der StadtstralRe
abgewandten Gebé#udeseiten zuldssig.

Einstufung der Nordwest- und Nordostseiten in den
Larmpegelbereich lll.
AuRenwohnbereiche in diese Richtungen sind unzuléssig.

L&rmschutzzone 5 :

Larmschutzzone 6 :  Einstufung der Nordwestseite in den L&rmpegelbereich IV.

AuBenwohnbereiche in dieser Richtung sind unzuldssig.

Einstufung der West-, Nord- und Ostseiten des
Obergeschosses, die der Nordlichen Stadtstrae nichi
abgewandt sind, in den Larmpegelbereich lll.
AuBRenwohnbereiche im Obergeschoss sind in diese
Richtungen unzuléssig.

L&rmschutzzone 7 ;

Einstufung der Nordost- und Slidostseite in den

Larmpegelbereich llI:
AuRenwohnbereiche in diese Richtungen sind unzulédssig.

La&rmschutzzone 8 :

Stellplétze, Carports, Garagen

Stellplatze, Carports und Garagen sind nur im Bereich der {iberbaubaren Fléche,
im seitlichen Grenzabstand sowie zwischen ({berbaubarer Fldche und
zugeordneter Offentlicher Verkehrsfliche zuldssig. Stellpldtze, Carports und
Garagen, die parallel zu dffentlichen Verkehrsflaichen stehen, miissen von dieser
einen Abstand von mindestens 1,00 m einhalten. Diese Abstandsfldche ist mit
Strduchern oder Hecken zu begriinen. Zwischen Garagen und zugeordneter
Offentlicher Verkehrsfldche ist ein Mindestabstand von 5,00 m einzuhalten.

Niederschlagswasser

Das von befestigten Fldchen abflieBende Niederschlagswasser ist auf den
Grundstiicken aufzufangen und in den O&ffentlichen Regenwasserkanal
einzuleiten. Hiervon ausgenommen sind schmale Gartenwege und kleine
Terrassen, soweit diese (ber unmittelbar angrenzende, gréRere Griinflichen
versickern.

Okologische KompensationsmaBnahmen

Die Kompensation des Okologischen Eingriffs ist auf einer 13.820 m? groRen
Teilfldche des Flurstiicks Gemarkung Freckenhorst, Flur 26, Nr. 261 umzusetzen.
In Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Warendorf ist
die derzeitige Ackerfliche in ein Griinlandbiotop mit Wiesen, Blédnken und
Hecken umzuwandeln.
Hierbei sind 8.270 m? dem Bebauungsplan Nr. 1.15 sowie 5.550 m? dem
Bebauungsplan Nr. 1.58 fiir die ,Nordliche Stadtstrae" zuzuordnen.
Die auf der Teilfldiche von 8.270 m? fiir die Versiegelungen im vorliegenden
Plangebiet durchzufilhrenden landschaftspflegerischen MaBnahmen werden
entsprechend der Gr6Re der zuldssigen Grundflichen des WA-Gebietes sowie
der GroRe der offentlichen Verkehrsflichen (PlanstraBen A und B sowie
Teilfldiche des FuB- und Radweges) diesen prozentual wie folgt zugeordnet:

735 %= 6.078 m?

a) WA-Gebiet (SammelersatzmaRnahme)
26,5 %= 2192 m?

b) offentliche Verkehrsflache
Ver- und Entsorgungsleitungen

Der Bereich der mit Leitungsrecht zu belastenden Flachen ist von jeglicher
Bebauung freizuhalten und darf nicht mit Baumen bepflanzt werden.

Im Umfeld der fesigesetzten und nachrichtlich dargesteliten Ver- und
Entsorgungsleitungen ist das Anpflanzen von B&umen mit dem Ver- und
Entsorgungstréager abzustimmen.

Private Griinfliche: Parkanlage

Im Bereich der privaten Griinfliche ,Parkanlage* sind bauliche Anlagen in jeder
Form, sowie Bodenversiegelungen unzuldssig. Die Griinanlage ist zum
angrenzenden Bodendenkmal mit einem leichten Maschendrahtzaun der
Mindesthéhe 1,20 m einzufrieden.

Sichtfelder

Die Fléche innerhalb von Sichtfeldern ist von jeglicher Sichtbehinderung in einer
Héhe wvon 060 m bis 250 m dber Fahrbahnoberkante freizuhalten.
Hochstdmmige Einzelbdume sind ausnahmsweise zugelassen, soweit sie die
Verkehrssicherheit nicht geféhrden.

Sonstiges

Innerhalb der Versorgungsfldche Elektrizitdt sind fiir die Trafostation geringere
Tiefen der Abstandsflichen gem. § 6 Abs. 16 BauO NRW zuléssig.

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzte GRZ
(Grundfldchenzahl) und die Festsetzungen zur Geschosszahl bestimmt, soweil
es nicht durch die dargestellite iiberbaubare Fldche sowie die Festsetzungen iiber
First- und Traufh8he sowie Dachneigung eingeschréankt wird.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (TEXTLICH)
GEMASS § 86 Abs. 1 BauO NRW

%

TEXTLICHE HINWEISE
: &

2. Wasserversorgung/Ltschwasser

3. Entwésserung

4. Regenwassernutzung

5. Abfallbeseitigung

6. Archéologie / Bodendenkmalpflege

7. Versorgungs- und Entsorgungsleitungen

8. Leitungen der Deutschen Telekom AG
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Dachgauben und Dacheinschnitte missen einen Abstand von mindestens 1,20 m
von den Ortgéngen einhalten. Die Ladnge der Aufbauten bzw. Einschnitte betrégt
max. 50 % der Traufenldnge, wobei ein einzelner Aufbau bzw. Einschnitt die Ladnge
von 4,50 m nicht Gberschreiten darf. Dachgauben und -einschnitte miissen
untereinander einen Abstand von mindestens 1,25 m aufweisen.

Bei Doppelhdusern diirfen Dachgauben abweichend von § 35 Abs. 6 BauO NRW an
der Grenze unmittelbar aneinander gebaut werden. Im Falle von Doppelh&usern,
deren Haushédlften < 6,5 m Breite betragen, kann das MaR der entstehenden
Gesamtgaube 4,50 m tberschreiten und eine L&nge von maximal 6,50 m betragen.

Dachgauben und Dacheinschnitte oberhalb der Kehlbalken sind nicht zuléssig.

Bei Doppelh&usern sind Geb&dudehdéhen, Firstrichtungen und Dachneigungen
einheitlich auszufiihren. Die AuRenwénde sind in Material und Farbgebung gleich zu

gestalten.

Vorgédrten sind bis auf die Zufahrten flir Stellpldtze, Carports und Garagen sowie
Hauseingangsbereiche gértnerisch und versiegelungsfrei zu gestalten.

Geruchsimmissionen

Im Plangebiet kénnen Geruchsimmissionen auftreten, die von den umliegenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen ausgehen.

Es ist zu gewdhrleisten, dass die Wasserversorgungsanlagen nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik gem&R § 48 LWG bis zur Fertigstellung der
anzuschlieBenden baulichen Anlagen betriebsbereit erstellt sind und ein
ausreichender Versorgungs- und Feuerldschdruck {ber das Offentliche Netz
sichergestellt ist.

Fir die Bauflichen im Plangebiet ist eine Léschwassermenge von 800 I/min fiir die
Einsatzdauer wvon 2 Stunden  sicherzustellen. Hydranten fir die
Ldschwasserentnahme sind in Abstdnden von héchstens 150 m, gemessen in der
Straenachse, zu installieren.

An gut sichtbaren Stellen sind Hydrantenhinweisschilder anzubringen.

Die Entwésserung erfolgt auf der Grundlage des Zentralabwasserplanes der Stadt
Warendorf. Erforderliche Nachtrags-Entwiirfe werden seitens der Stadt Warendori
aufgestellt.

Es ist zu gewéhrleisten, dass die Kanalisationsanlagen nach genehmigten Plénen
gemdl § 58 LWG bis zur Fertigstellung der anzuschlieBenden baulichen Anlagen
betriebsbereit erstelit sind.

Aus dkologischer Sicht wird die Speicherung und Wiedernutzung schwach belasteten
Regenwassers von Dach- und Terrassenflichen empfohlen.

Trinkwasseranlagen einschlieBlich der dazugehdrigen Hausinstallation diirfen nach §
17 () der zur Zeit giltigen Trinkwasserverordnung nicht  mil
Regenwassernutzungsanlagen einschlieBlich ihrer Leitungen verbunden werden. Die
Leitungen der verschiedenen Versorgungssysteme (Trinkwasser/Regenwasser) sind
beim Einbau dauerhaft farblich unterschiedlich zu kennzeichnen und Nicht-
Trinkwasser-Zapfstellen als solche dauerhaft kenntlich zu machen. Die DIN 1988 Teil
4 ist zu beachten.

Nach § 13 (3) der Trinkwasserverordnung ist eine im Haushalt genutzte
Regenwasseranlage der zustdndigen Behorde bei Inbetriebnahme schriftlich

anzuzeigen.

GemdR § 4 Abfallbeseitigungsgesetz diirfen Abfélle nur auf der dafiir vorgesehenen
Deponie abgelagert werden.

Hierbei ist die Satzung lber die Abfallentsorgung der Stadt Warendorf in der jeweils
giiltigen Fassung maBgebend.

Im Genehmigungsverfahren (bei ErschlieBungsmanahmen, BaumaRnahmen u.a.)
ist zu beriicksichtigen, dass dem Westfélischen Museum fiir Arch&ologie/Amt fiir
Bodendenkmalpflege (Tel. 0251/2105-252) oder der Stadt als Untere
Denkmalbehrde Bodendenkméler (kulturgeschichtliche Bodenfunde aber auch
Verénderungen und Verfirbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit)
unverziiglich zu melden sind. lhre Lage im Gelédnde darf nicht veréndert werden (§§
15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der
betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archédologische Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen (§ 19 Denkmalschutzgesetz NRW). Die dafiir benétigten
Flachen sind flir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten. Erste
Bodenbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Baubeginn) dem Amt fir
Bodendenkmalpflege, Bréiderichweg 35, 48159 Miinster, schriftlich mitzuteilen.

Vorhaben und Anpflanzungen im Einwirkungsbereich von Versorgungs- und
Entsorgungsleitungen sind rechtzeitig mit den Versorgungs- und Entsorgungstrégern
abzustimmen.

Fiir die im Bebauungsplan auf privatem Grund mit Leitungsrecht zugunsten der
Deutschen Telekom AG zu belastenden Flédchen soll nachfolgender Text als
beschrankt perstnliche Dienstbarkeit zugunsten der Deutschen Telekom AG in das
Grundbuch eingetragen werden:

Die Deutsche Telekom AG ist berechtigt, Telekommunikationslinien/ -anlagen nebst
Zubehdr zu errichten, zu betreiben, zu &ndern, zu erweitern, auszuwechseln und zu
unterhalten. Sie darf zur Vornahme dieser Handlungen das Grundstiick nach
vorheriger Terminabsprache, bei unaufschiebbaren MaRnahmen (z.B. Entstérungen)
jederzeit betreten und bei Bedarf befahren.

Uber und in einem Schutzbereich von 50cm beiderseits der Telekommunikations-
linien /-anlagen diirfen ohne Zustimmung der Deutschen Telekom AG keine
Einwirkungen auf den Grund und Boden, gleich welcher Art und zu welchem Zweck,
vorgenommen werden, durch die die Telekommunikationslinien /-anlagen geféhrdet
oder beschédigt werden kénnen. Das Recht kann einem Dritten tiberlassen werden.
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PLANZEICHENERKLARUNG

e

Teilbereichs

] Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze

0.4 Grundfldchenzahl (GRZ)
FHmax max. Firsthéhe
THmax max. Traufhdhe

Baugrenze

Uberbaubare Fléche

nur Einzelhduser zuldssig

StraRenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflachen

F+R FuB- und Radweg

Wasserflachen

- Landwirtschaftsflachen
- Griunflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Gemeinbedarfsfléche:

Umwelteinwirkungen:

L&rmschutzwand

(siehe textliche Festsetzung Nr. 4.1)

Umgrenzung von Fléachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen &uRere Einwirkungen erforderlich sind:

LSZ 1

O
O,

Regenrlickhaltebecken

Pflanzgebot Baum

Pflanzerhaltung Baum

— o — o — Erdgashochdruckleitung der RWE (siehe textliche Festsetzung Nr. 8)
—o—oo—e ¢ (lasfaserkabel der Dt. Telekom AG (siehe textliche Festsetzung Nr. 8)

+—s—o—o—e—e Leitungstrasse der RWE mit zwei 10 KV-Elektroleitungen,
1 Niederspannungsleitung, 1 Infokabel (siehe textliche Festsetzung Nr. 8)

————— 10 KV-Elektroleitung der RWE (siehe textliche Festsetzung Nr. 8)

=====1 Begunstigte:
L1 Versorgungstrdger RWE
L2 Versorgungstrager Dt. Telekom AG
O " ' Sichtfeld (siehe textliche Festsetzung Nr. 10)
*—o—o

Kompensationsmafnahmen

N mmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

NACHRICHTLICHE EINTRAGUNGEN

|

—— 0 —— 0 —x— SChmutzwasser Druckrohrieitung Wiesenhof-Krankenhaus (siehe textliche

(ungefahre Lage)

— @ 9 ¢ 96% ¢ - Wasserversorgungsleitung der Stadtwerke (siehe textliche Festsetzung Nr. 8)

- méglicher Baukérper

e g T

i vorhandenes Gebaude

——o—— Flurstlicksgrenze

203 Flurstiicksnummer

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (ZEICHNERISCH

<+— Haupffirstrichtung

Aligemeines Wohngebiet mit Bezeichnung des rdumlichen

nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig

Gesundheitlichen Zwecken dienende Geb&dude und Einrichtungen

private Grinflache: Parkanlage (siehe textliche Festsetzung Nr. 9)

p—
B dffentliche Griinflache: Bolzplatz

2 offentliche Grinfléche: Parkanlage

‘p'réga.t'

Umgrenzung von Fléchen flir besondere Anlagen zum Schutz vor schédlichen

Larmschutzwall / éffentliche Grinflache

La&rmschutzzone mit Bezeichnung des rdumlichen Geltungsbereichs
(siehe textliche Festsetzung Nr. 4.2)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Griinlandbiotop mit Wiesen, Blanken und Hecken

- Bodendenkmal / private Griinflache

Flache fur die Abwasserbeseitigung:

Flache fur Versorgungsanlagen: Elektrizitat

Mit einem Leitungsrecht zu belastende Flache (siehe textliche Festsetzung Nr. 8)
Grenze unterschiedlicher Nutzung / unterschiedlicher Zuordnung 6kologischer

Nutzungsabgrenzungen innerhalb der éffentlichen Verkehrsflache

mégliche Grundstiicksabgrenzung

Satteldach, \Walmdach, Pultdach
Dachneigung

Festsetzung Nr. 8)
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WARENDORF
Bebauungsplan Nr. 1.15

"Nérdlich Krankenhaus Warendorf"

geédndert am 02.06.2005 + 01.09.2005

far das Gebiet

vom 15.03.2005,

Hinweis:

Das Aufstellungsverfahren erfolgt
gem. § 233 BauGB 2004

auf der Grundlage der

bisher geltenden Rechts-
vorschriften (=BauGB 1997)

DEZ. IlIl/ SG 61 Stadtebau
und Umwelt

MaRstab 1:1000 / 1:2000

Gezeichnet:
Spitthéver und Jungemann GmbH

August- Wessing- Damm 18
48231 Warendorf

Dezernatsleiter:

Sachgebietsleiter:




