2 WE
FH 9.50 m max.

TRH 4,30 m max.

PLANZEICHENERKLARUNG

gemall Planzeichenverordnung vom 1812 1990

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA

2 WE

wiequaibnig

Mmoo

s textl Festsetzung
Nr. 3

o
FH 12,50 m max.

TRH 7,50 m max.

"

MASS DER BAULICHEN

Allgemeindes Wohngebiet

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

in Wohngebauden

Mischgebiet (fir altengerechtes Servicewohnen mit gewerblicher

s. textl. Festsetzung Nr. 3

NUTZUNG

[
0.4

0.8
FH 9,50 m max.
TRH 4,30 m max.

Zahl der Vollgeschosse als Hachstgrenze

Grundflachenzahl

Geschofiflachenzahl
Maximale Firsthohe

Maximale Traufhdhe

BAUGRENZE, BAUWEISE

Baugrenze

uberbaubare
Flache

SONSTIGE PLANZEICHEN
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affentliche Verkehrsflache

of fentliche
Granflache

Zweckbestimmung: Spielplatz

Bereich Vorhaben- und
Erschlieflungsplan

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere

bauliche Vorkehrungen gegen duflere Einwirkungen
bestimmt sind (s textl. Festsetzung Nr

Grenze des rdaumlichen Geltungshereiches

Wasserflache

Nutzung}

o offene Bauweise

Grenze unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten

Sichtfeld, siehe textl. Festsetzungen Nr. 9

@ Anpflanzung, Baume

Erhaltung, Baum

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fiir Versarger
sowie Eigenfimer der anliegenden Grundsticke

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flache for aktive Schallschutzmafinahmen

s. textl. Festsetzungen Nr. 7

NACHRICHTLICHE EINTRAGUNGEN

1¥

11111

vorhandene Wohngebaude

vorhandene Nebengehdude

migliche Grundsticksabgrenzung

Flursticksgrenze
Flurgrenze

Flursticksnummer
Bebauungsvorschlag

Hauptversorgungsleitung unterirdisch
Art der Leitung siehe Planeintrag

Besondere Festsetzunge zum Schallschutz

siehe textl. Festsetzung Nr. 7

Fufiganger- und Radweg

varraussichtliche Grenze des noch zu bestimmenden

Hochwasserschutzgebietes

Festsetzungen gemall § 81 BauONW

einzuhalten.

1. Im gesamten Plangebiet sind Dachgauben und Dacheinschnitte nur bis zu 40 % der Gebaude-
lénge je Gebdude zulassil Z: fh!':i (lri_pin.l:n ist ein Mindestabstand von 15 m
rhalb der Kehlbalk ind i assi

gebaut werden.

sind nicht zulassig.

Bei Doppelhdusern deren Haushalften ¢ 6 m Breite betragen, sind ausnahmsweise Dachgauben
und Dacheinschnitte bis zu 50 % der Gebdudelange ﬂ' Haushdlfte zulassig Abweichend von
§ 35 Abs. & BauD NW dirfen diese Dachgauben an de:

r Grenze unmittelbar aneinander

! 3

Bei a sind i
neigungen einheitlich auszufihren.

3. Vorgdrten sind bis auf die Zufahrten fir Stellplitze, Cary
eingangsbereiche gartnerisch und versiegelungsfrei zu gestalten.

Firstrichtungen und damit Dach-

s und Garagen sowie Haus-

Lérmschutzwiinde sind gestalterisch einheitlich auszufidhren.

e

a

w

73

w

- Das von befestigten Fliichen abflich i 1
risitap

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BauGB

Allgemcincs Wohngebiet (WA)
GemiB § 1 Abs. 6 BauNVO sind Nutzungen, die nach § 4 Abs.3 Nr.1-3 BauN VO ausnahmsweise zulassig sind,
nicht Bestandtcil des Bebauungsplancs.

In dem WA 1-/WA2-Gebiet wird dic maximale Traufhthe auf 4,30/4,50 m, und dic maximale Firsthohe auf 9,50m
iiber Oberkante Fahrbahnmitie der Erschlief dizs

des jeweiligen Baugrundstiick
Die Traufhohe st definiert als der ubicre dem Mauerwerk und Dachhaul.

t zwischen aulfs

Mischgebiet (MI)
Im MI-Gebiet ist gemaB § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO Einzelhandel der Richtung Lebensmittel und Getranke mit
einer Verkaufsfliche =100 m* nicht zulassig,

Oberkante Fahrbahnmitte der zug Er des
Dic Traufhohe ist definiert als der &ubere Schnitipunkt zwi au

In dem MI-Gebiet wird dic maximale Traufhshe auf 7,50 m, und die maximale Firsthohe auf 12,50m ttber

rk und Dachhaut,

Soweit nicht festgeschricben sind im WA -Gebiet Stellplatze, Carports und Garagen nur im Bercich der
berbaubaren Flache und im scitlichen Grenzabstand zulassig.

Gleiches gilt fiir das MI-Gebiet bei Bebauung mit Wohngebauden. Bei sonstiger Nutzung sind Stellplitze fiir das
entsprechende Bauvorhaben auf dem Grundstick nachzuweisen.

Stellplitze, Carports und Garagen, dic parallel zur sind, missen von dieser
cinen scitlichen Abstand von mind. 1.0m cinhalten. Die Abstandsflache ist mit Strauchern oder Hecken zu

b Zwischen G fahrt und 6iTentlicher Verkeh he ist ein Mi von 3,0m

halten, damit die Ver aberwiegend [reigehaltcn werden kann.
Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die fe te Grundfléch hl b soweil es nicht durch dic
dargestellte Gberbaubare Fliiche sowic dic Festsetzs uber G und Gebiudehshe ei hriinkt wird.

Immissionsschutz
Verkehrslarm

Im Rahmen der erforderlichen passiven SchallschutzmaBnahmen misscn gemaB DIN 4109 die im folgenden
aufgcfihrten Gebaudessiten das jeweils genannte resultierende Bau-SchalldAmm-MaB erf Ry e aulweisen:

erf. R’y = 40/35 dB3 (Wohnriume/B Y Der I inkler Strafle zugy d
des Gebaudes G1
erf. R’y = 35/30 dB(A) (Wohnriume/Baroraume): Ostliche und westliche Gebtiudeseite des Gebiudes G1 bis
zu ciner Tiefe von 10 m, gerechnet von der vordersten Gebaudefront an der Everswinkeler StraBe ab bzw. bei
Errichtung des Gebiudes Gl auf der vorderen Baugrenze der Everswinkeler StraBe ostliche und westliche
Gebaudeseiten bis zu ciner Tiefe von 17 m.

Gebaudefront

Um fur die bei Schlafriumen notwendige Beluflung zu sorgen, ist aus Granden des Immissionsschutzes bei
Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von gecigneten schallgedammten Laftern vorzuschen.

Gewerbelirm

Larmschutzwand
Zum Schutz des gep G2 gegen dic B der Firma Brinkhaus ist ontlang der
Westseite des Full- und Radweges eine Lirmschutzwand mit ciner Hohe ven 3,5 m und ciner Linge von 26,0 m
und cinem Flachengewicht von > 5 kg/m® aus dichtem Bauteilen tiber der befestigten Gelindcoberkante zu
errichten. Die Larmschutzwand ist beidseilig zu begrinon.

Wohngebiude
Im 2. OG des geplanten Wohngebiudes G2 diirfen an der Nord- und Ostseite keine 6ffenbaren Fenster von Wohn-
oder Schlafriumen bzw. Birorfumen angeordnet werden (Ausnahme Fenster zu untergeordnelen Riumlichkeiten,
wie Flur, Treppenhaus, Bad, WC, Kochnische ctc.).

Aggregatemissionen
Zum Schutz der geplanten Wohngebaude in dem WA-Gebiet (nordlich des MI-Gebictos) gegen die Betriebs-
gerfusche der tochnischen Aggregate des Penny-Markies ist die Geriuscheabsirahlung dos Kompressors auf der
Nordscite des Penny-Marktes durch gecigncte Kapsclung um & Lap—15 dB zu voringern.

Allernativ ist die Verlagerung des Kompressors ins Innere des Penny-Markics zulissig, wobei ggf. erforderliche
Be- und EntlaftongssfTnungen so anzulegen sind, dass der Nachrichtwert an der astlichen Baugrenze des an-
grenzenden WA-Gebietes um > 15 dB(A) unterschritien wird.

Altengerechtes Servicewohnen

In dem geplanten Gebiude G1 fir altengercchtes Scrvicewohnen mit gewerblicher Nutzung dorfen auf der
Ostseite keine Fenster von Wohn- und Schlafriumen angeordnet werden, mit Ausnshme von Fenstern zu unter-
geordneten Riumlichkeiten wie Flur, Treppenhaus, Bad, WC. Kochniesche ote..

Allgemeiner Hinweis

Zur Minderung von Larmeinwirkungen sollen AuBenwohnberciche (Garten, Terrassen, Balkone usw.) so

angcordnet werden, dass eine Abschirmun der Larmquelle durch das Gebaude cintritl.
Alternativ wird geeigneter aktiver Larmschutz (z.B. Vergl von Balk ) am Aub i selbst
cmpfohlen.

Alle gemad zeichneri bezeich Granflachen (suber dem Spiclplatz) sind zu erhalien, oder mit

zumindest 50 % bodenstindigen Striuchern und Baumen flichendeckend zu begriinen, zu pflegen und daucrhaft
zu crhalten. Als bodenstindige Gehblzarten gelten Schlehe, WeiBdorn, HaselnuB, Schwarzer Holunder, Hartriegel.
Stieleiche, Feldahorn, Hainbuche, Esche und Pfaffenhatchen.

Dic Flache innerhalb von Sichtfeldern ist von jeglicher Sichtbehinderung in mehr als 0.60 m Hohe dber
Fahrbahnoberkante freizuhalten. Hochstimmige Einzelbiume sind ausnahmsweise zugelassen, soweil sic dic
Verkehrssicherheit nicht gefihrden.

. Die nicht zu unlerschreitende Oberkante RohfuBboden ErdgeschoB von Gebiuden muB aus Griinden des

Hochwasserschutzes mindestens 57,63 m @i. NN. betragen.

ist in die Regen
Hiervon sind schmalc G ge und Kleine Terrassen, soweil diese dber unmittelbar
angrenzende groBere Grinflichen versickert werden kénnen, Eintichtungen zur dauerhaften A bsenkung des
n picgels 2.1, K i sind nicht zulassig. Das Rechl zur Entnahme von Brauchwasscr aus
dem Niederschlagswasser bzw aus dem Grundwasser bleibt hicrvon unberiihrt.

TEXTLICHE HINWEISE

der Stadt erfolgt nach dem im Mai 1988 datierten

it vom [ Pruss-Kissner, Lippstadt. Der Enrwurf ist vom Staatlichen Amt fiir
Wasser- und Abfallwirtschaft Miinster am 15.04.1991 gepriift und vom Regierungspriisidenten Miinster am
12.07.1991 mit Aktenzeichen: 54.2-4.5.1-8.13.2-GEN -NR. 1313- nach § 58 LWG genchmigt worden.
Erforderliche Nachiragsentwiirfe werden seitens des Abwasserwerkes aufgestellt.

Die im Ortsteil Freckenh

Die i der i
Einleil laubnis des Kreises
Bebauungspla Nr. 3.13

erfolgl in den (wasserrechtliche
-Az.:66.41.04-13 NR 4761 vom 26.01.1999 zum

Esistzu
Ferti, acr

hriei daB die Kanalisati l: nach hmi Plinen gem. § 58 LWG bis zur

d i i Anlagen b it erstellt werden.

Es ist zu gewahrleisten, daB die Wasserversorgungsanlagen nach den allgemein ancrkannten Regeln der Technik
gem. § 48 LWG bis zur F 1lung der i i Anlagen betri it errichtet sind, und ein
ausreichender Versorgungs- und Feuerlgschdruck iiber das 8ffentliche Nelz si ist. Die ich

Lo ist gem. A ‘W 405 im Pl bict mit 1600 Lir /min. fiir eine Einsatzdaver von

2 Stunden sichy lien. Di iche Losch versorgung kann dabei iiber das 6ffentliche
Wasserversorgungsnetz und dariiber hinaus durch L iche elc. sich werden. Zur
L hme aus dem offentlichen Wassernelz sind in Abstinden von 150 m in
der StraBenachse zu installieren und an gut sichit Stellen E i bri

Aus okologischer Sicht wird die und Wiedernutzung relativ gering belasteter Niederschlagswasser
von Dach- und Terrassenfliichen Eine dirckic Verbi von Tri I mit.
R ist nach der Tri di § 17 Abs.1 und mach der DIN 1988 Teil 4 Abs. 3.2.1

nicht zulissig. Die DIN 1988 - Tt Regeln fiir Trink /TRWL Ti Regeln des
DVWG, Beuth Verlag GmbH ist bei der Errichtung und Nutzung einer Regenwasscranlage 7u beachten.

Es wird i fohlen, bei Grir MabBnah gegen drib ‘Wasser im
Kellerbereich (wasser iger Beton oder eine de Aubenhautdich zn treffen.
Abfallbeseiti,

Die Abfallentsorgung erfolgt nach der A der Stadt f in der jeweils giiltigen
Satzung.

1m Geneh (bei Erschli f , B wa)ist zu igen (ggfl.
durch As ), dal dem Westfilischen Museum fiir Arch ie/Amt fiir

(Tel. 0251/2105-252) oder der Stadt als untere Denkmalbeh, iler (Ki ichilick
Bodenfunde aber auch Verinderungen und Verfiirb in der natiirlich it) unverziiglich zu

melden sind. Ihre Lage im Gelinde darf nicht verindert werden (§§ 16 und 16 DSchG). Dem Am fiir
Bodendenk oder seinen Beaufis ist das Betreten der Grundstiicke zu gestatten, um ggf.

hiol L hiiihren zu konnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafiir bendtigten Flachen sind
fiir die Dauer der U i Ersie ngen sind itig (ca. 14 Tage vor
B inn) dem Amt fiir Bods Broderichweg 35, 48159 Miinster, schriftlich mitzuteilen.

zu dem im Pl bi
Bebauungsplanes weitere Flichen fiir
6fTentlich rechtlichen Vertrag mit dem Bebauungsplan verbunden.

Das Plangebict grenzt ittelbar an das A de "Firberei und Weberei Zurwieden” an. Sofern bei den
Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sonstige Anffalligkeiten fesigestelit werden, sind umgehend das
mistiindige Grtliche Ordnungsamt und der Kreis Warendorf, Ami fiir Umweltschutz, zu unterrichten.

werden auBerhalb des Geltungsbereiches des
i Ausgleichs- und durch einen

Dieser Vorhabenbezogene Bshauurligsplan im
Sinne _des § 12 BauGB ist gem. § 2 Abs, 1
BauGB durch Beschlull des Rates der Stadt
Warendorf vom 14.12.2000 aufgestellt
worden.

Der Beschlull ist am 12.01.2001
offentlich bekanntgemacht worden.

Warendorf, den 12.01.2001

Der Birgermeister
im Auftrag

-

Stigdt. Baudirektor

Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan-
entwurf und die Begrindung sind gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB laut Beschlufl des Aus-
schusses fur Umwelt. Planung und Verkehr
der Stadt Warendorf vom 16.11.2000
einschliefllich der gestalterischen Fest-
sefzungen und gem § 3 Abs. 3 BauGB laut
Beschlufl des Ausschusses fur Umwelf,
Planung und Verkehr der Stadt Warendaorf
vom 15.11.2001 @ffentlich auszulegen.

Warendorf, den 16.11.2000

Der Birgermeister

im Auftra

Stady. Baudirektor

Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan-
entwurf und die Begrindung haben

gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
30072001 bis 31.08.2001 und gem. §3 Abs. 3
BauGB in der Zeit vom 10.12.2001 his 14.01.2002
einschliefilich der gestalterischen Fest-
sefzungen 6ffentlich ausgelegen.

Warendorf, den 1 01 2002

Der Burgermeister
im Auftrag

|
t3dt. Baudirektor

Dieser Vnrhahenheznﬁene Bebauungsplan-
entwurf einschliefilich seiner Festsetzungen
uber die duflere Gestaltung baulicher
Anlagen nach § 86 Abs. 4 Bau0 +
(Gesfalterische Festsetzungen ) ist gem § 10
BauGB durch Beschlufl des Rates der

Stadt Warendorf vom 21, 03.2002

als Satzung beschlossen worden. Die Begrin-
dung hat am Verfahren und an der Beschlufi-
fassung teilgenommen.

Warendorf, den 21.03. 2002

J": A ,{"j !14./' ‘,4" L (

Birgermeister

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB ah

jedermanns Einsicht ausgelegt. Der Satzungsbeschiull des Rates vom

sowie Ort und Zeit der Auslegung sind am .
§ 14 der Hauptsatzung der Sfadt Warendorf vom
worden. Auf die Vorschriften der §§ L4, 214 und 215 BauGB sowie § 4 Abs. 6 GONW wurde

verwiesen.

Warendorf, den

10.05.2002

Der Birgermeister

Stagt

im Auftrag )

irektor

10.05.2008 zu

05.2002 gem. § 10 BauGB in Verhindung mit
25111999 offentlich bekanntgemacht

21.03 2002 Rechtsgrundlagen:

2.§§1- 4 und
der Neufassu

13 des Baui
vom 27.08.1¢

01.03.2000(GV NW
Fassung.

(BGBI. | . 58)

in der zur Zeif giltigen Fassung.

2161

3. Baunutzungsverordnung (BauNVD) in der Fassun
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. | S.
geandert durch in der zur Zeil galtigen Fassung.

5. Planzeichenverordnung (PlanZV0} vom 18.12.1990
. 58)

1. §§ 7 und &1 Abs. 1 Buchstabe f) der Gemeindeordnung
fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassu
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/
20231 in der zur Zeit goltigen Fassung.

der
Nw

s{!fzhu[ﬂzs (BauGB) in

4. § B6 der Bauardnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
{BauONW) in der Fassung cer Bekannimachung vom
S. 2561, in der zur Zeit gulfigen

STADT WARENDORF

Vorhabenbezogenener Bebauungsplan Nr. 322 fir den Bereich
"Nérdlich der Everswinkeler Strafle / Umfeld Villa Wolff"

Vorhabentrager:

Freckyo Bautrager GmbH
EverswinklerstraBe 16
48231 Warendorf

DEZ. /61 Stadtplanung

Gezeichnet:
Spitthover und Jungemann
ffentl. best. Verm-Ing.

Malistab 1:500

August- Wessing- Damm 18
48231 Warendorf

Stand 18.03.2002

Dezernatsleiter

Amtsleiter:
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