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BauGB IST GEM. § 2 ABS. 1 BauGB DURCH
BESCHLUSS DES RATES DER STADT WA-

RENDORF VOM 27.10.1993 AUFGESTELLT
WORDEN.

DER BESCHLUSS IST AM 19.06.1997 OF-
FENTLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

WARENDORF, DEN 1S. 06,1397

DER STADTDIREKTOR
IM AUFTRAG

DT. BAUDIREKTOR

DIESER BEBAUUNGSPLANENTWURF UND DIE
BEGRUNDUNG SIND GEM. § 3 ABS. 2 BauGB
LAUT BESCHLUSS DES RATES DER
STADT WARENDORF VOM 26.06.1997 EIN-
SCHLIESSLICH DER GESTALTERISCHEN FEST-
SETZUNGEN OFFENTLICH AUSZULEGEN.

WARENDORF, DEN 26.06.1997

5 ] B -
//‘-"Wua‘-_. ,"a»![rtd;/ w\ﬂ“%
BUR: MEISTER RATSMITGLIED SCHRIFTF.

|

DIESER BEBAUUNGSPLANENTWURF UND DIE
BEGRUNDUNG HABEN GEM. § 3 ABS. 2 BauGB
IN DER ZEIT VOM 14 07.1997 BIS 15.08.1997
EINSCHLIESSLICH DER GESTALTERISCHEN FEST-
SETZUNGEN OFFENTLICH AUSGELEGEN.

WARENDORF, DEN 15.08.1997

DER STADTDIREKTOR
IM AUFTRAG

S T. BAUDIREKTOR

DIESER BEBAUUNGSPLANENTWURF EIN-
SCHLIESSLICH SEINER FESTSETZUNGEN UBER
DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLA-
GEN NACH § 86 ABS. 4 BauO NW (GESTAL-
TERISCHE FESTSETZUNGEN) IST GEM. § 10
BauGB DURCH BESCHLUSS DES RATES DER
STADT VOM 10.09.1997 ALS SATZUNG BE-
SCHLOSSEN WORDEN. DIE BEGRUNDUNG HAT
AM VERFAHREN UND AN DER BESCHLUSSFAS-
SUNG TEILGENOMMEN.

WARENDORF, DEN 10.09.97

ITGLIED SCHRIFTF.

Unter Bezugnahme auf meine Verfg. vom O5.04 a8
Az.:?.i‘;l.’--xslﬂgﬁﬂ;\‘erdcn Verletzungen von Rechts-
vorschriften gem. § 11 (3)
gemacht.

BauGB nicht geltend

P;li'lnster, den 05.04. A%AB

" Der Regierungsprésident
Im Auftrag

PLANZEICHE NERKLARUNG

GEMASS PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 18.12.1990

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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‘ 37 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

BEREICHES

OBERKANTE GELANDE

GRUNDFLACHENZAHL GRZ

BAUGRENZE, BAUWEISE

e BAULINIE

—  BAUGRENZE

UBERBAUBARE FLACHE
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DENKMAL WEGEKREUZ

w
@

S

10 KV KABEL
ZU ERHALTENER BAUM

ZU ERHALTENE HECKE

4 SICHTFELD

MAXIMALE FIRSTHOHE UBER

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ

ALLGEMEINES WOHNGEBIET MIT BEZEICHNUNG DES RAUMLICHEN

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE

(SIEHE TEXTL. FESTSETZUNG NR. 1)

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

OFFENTLICHE GRUNFLACHE: KINDERSPIELPLATZ

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
ZWECKBESTIMMUNG: ELEKTRIZITAT

(STEHE TEXTLICHE FESTSETZUNG NR. 5)

m GEHOLZSTREIFEN
m :I OBSTWIESE

UMGRENZUNG VON OFFENTLICHEN FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

EE WM GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
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NACHRIC

INTRAGUNGEN

NUTZUNGSABGRENZUNG
KEHRSFLACHE

VERKEHRSGRUN

VORHANDENE WOHNGEBAUDE

VORMANDENE NEBENGEBAUDE

FLURSTUCKSGRENZE
— <+ == FLURGRENZE
123 FLURSTUCKSNUMMER

GESTALTE

NUTZUNGSSCHABLONE
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HAUPTFIRSTRICHTUNGEN

DIESER GEM. § 171 ABS. 1 BauGB ANGEZEIGTE
BEBAUUNGSPLAN IST GEM. § 12 BauGB AB
20.02.1998 zU JEDERMANNS EINSICHT AUS-
GELEGT. DIE DURCHFUHRUNG DES ANZEIGE-
VERFAHRENS, BEFFRIFFSBESEHLUSS—DES—RA-
FHEE—VOM———18- SOWIE ORT UND
ZEIT DER AUSLEGUNG SIND AM 19

GEM. § 15 DER HAUPTSATZUNG DER STADT
WARENDORF VOM 01.12.1994 OFFENTLICH
BEKANNTGEMACHT WORDEN. AUF DIE VOR-
SCHRIFTEN DER §% 44, 214 UND 215 BauGB

SOWIE § 4 ABS. 6 GO NW WURDE VER-
WIESEN.

WARENDORF, DEN 20.02.1998

\

DER STADTDIREKTOR
IM AUFTRAG

INNERHALB

GRENZE UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

DER  OFFENTLICHEN  VER-

BAUMPFLANZUNG INNERHALB DER VERKEHRSFLACHE

MOGLICHE GRUNDSTUCKSABGRENZUNG

| ZEICHNERISCH)

DACHFORM: SATTELDACH , WALMDACH DACHNEIGUNG

RECHTSGRUNDLAGEN

§5 7 UND 41 ABS. 1 BUCHSTABE f) DER GEMEINDEORD-
NUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN IN DER
FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 14.07.1994 (GV
NW S. 666/SGV NW 2023)

8§ 1 - 4 UND 8 - 13 DES BAUGESETZBUCHES (BauGB)
IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM
08.12.1986 (BGBIL. | S. 2191), GEANDERT DURCH DAS
INVESTITIONSERLEICHTERUNGS- UND WOHNBAULANDGE-
SETZ VOM 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), IN DER ZUR ZEIT
GULTIGEN FASSUNG

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG IN DER FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOM 22.01.1990 (BGBL | S. 132)
GEANDERT DURCH DAS INVESTITIONSERLEICHTERUNGS-
UND WOHNBAULANDGESETZ VOM 22.01.1993 (BGBI |
5. 466) IN DER ZUR ZEIT GULTIGEN FASSUNG

5 86 DFR BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-
WESTFALEN (BauONW) VOM 07.03.1995 [GV NW 5.
218), IN DER ZUR ZEIT GOLTIGEN FASSUNG

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZVO) VOM 18.12.1980
(BGBI. | 5. 58)

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG) IN DER FAS-
SUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 12.03.1987 (BGBI. |
5. 889) GEANDERT DURCH ART. 6 DES GFSETZES VOM

12.02.1990 (BGBI. | S. 205) IN DER ZUR ZEIT GULTIGEN
FASSUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 DIE MAXIMALE FIRSTHOHE BETRAGT TM WA 1, WA 2, WA 4 UND WA 7

9,50 m UND IM WA 3, WA 5 SOWIE WA 6 10,50 m UBER OBERKANTE
GELANDE .

GEMAB § 3 ABS. 1 ZIFFER 6 BauG WIRD IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET
MIT AUSNAHME DER BEREICHE WA 3, WA 4, WA 5, WA 6 UND WA 7 DIE
ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN AUF ZWEL BEGRENZT.

GEMAB § 1 ABS. 6 BauGB STIND ALLE IN § 4 ABS. 3 BauNVO ALS

AUSNAHME AUFGEFUHRTEN ARTEN VON NUTZUNGEN TM ALLGEMEINEN WOHN-
GEBIET NICHT BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES.

GARAGEN UND CARPORTS, DIE PARALLEL ZUR OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHE
STEHEN, MUSSEN VON DIESER EINEN ABSTAND VON MINDESTENS 1,00 m

EINHALTEN. DIE ABSTANDSFLACHE TST MIT STRAUCHERN DDER HECKEN ZU
BEGRUNEN .

DIE FLACHE INNERHALB VON SICHTFELDERN IST VON JEGLICHER SICHT-
BEHINDERUNG IN MEHR ALS 0,60 m HOHE (IBER FAHRBAHNOBERKANTE
FREIZUHALTEN. HOCHSTAMMIGE EINZELBAUME SIND AUSNAHMSWEISE ZU-
GELASSEN, SOWELT SIE DIE VERKEHRSSICHERHETT NTCHT GEFAHRDEN.

DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG WIRD DURCH DIE FESTGESETZTE GRZ
(GRUNDFLACHENZAHL) UND GF7 (GESCHOBFLACHENZAHL) BESTIMMT, SOWETT
ES NICHT DURCH DIE DARGESTELLTE (BERBAUBARE FLACHE SOWIE DIE
FESTSETZUNGEN UBER GESCHOBZAHL ,GEBAUDEHOME UND DACHNEIGUNG
EINGESCHRANKT WIRD.

Y 4 BEI BODENEINGRIFFEN KUNNEN BODENDENKMALER (KULTURGESCHICHTLICHE BODENFUNDE
D.H. MAUERWERK, EINZELFUNDE ABER AUCH VERANDERUNGEN UND VERFARBUNGEN TN
DER NATURLICHEN BODENBESCHAFFENHELT) ENTDECKT WERDEN. DIE ENTDECKUNG VON

BODENDENKMALERN IST DER STADT UND DEM LANDSCHAFTSVERBAND WESTFALEN-LTPPE,

MUSEUM FOR ARCHAOLOGIE/AMT FOR BODENDENKMALPFLEGE, MONSTER -

(TEL. 0251/2105 - 252) UNVERZOGLICH ANZUZEIGEN ({ §§ 15 UND 16 DSchG).

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN [TEXTLICH)
1 DIE MAXIMALE DREMPELHUHE BETRAGT 0,80 m. DREMPEL SIND VON DER

OBERKANTE ROHDECKE BIS ZUR DBERKANTE SPARREN IN DER AUSSENFLUCHT
ZU MESSEN.

DACHAUFBAUTEN UND DACHEINSCHNITTE MUSSEN EINEN ABSTAND VON MIN-
DESTENS 1,20 m VON DEN GTEBELSEITEN EINHALTEN. DIE LANGE DER
AUFBAUTEN BZW. EINSCHNITTE DARF HIERBEI MAX. 50 % DER TRAUFEN-
LANGE BETRAGEN, WOBEI EIN EINZELNER AUFBAU BZW. EINSCHNITT DIE
LANGE VON 4,50 m NICHT UBERSCHREITEN DARF. DACHAUFBAUTEN UND

~EINSCHNITTE MOSSEN UNTEREINANDER EINEN ABSTAND VON MINDESTENS
1,25 m AUFWEISEN.

BET DOPPELHAUSERN MUSSEN SICH DIE DACHNETIGUNGEN UND FIRST-
HOHEN DER DOPPELHAUSHALFTEN ENTSPRECHEN.

TEXTLICHE HINWEISE

IM PLANGEBIET IST BET GRONDUNGEN UNTERHALB EINER TIEFE VON

0,80 m UNTER GELANDEDBERKANTE MIT DRUCKENDEM GRUNDWASSER
ZU RECHNEN.

IM PLANGEBIET KONNEN GERUCHSIMMISIONEN AUFTRETEN, DIE VON
DEN UMLIEGENDEN LANDWIRTSCHAFTLICHEN NUTZFLACHEN AUSGEHEN.

ES IST ZU GEWAHRLEISTEN, DASS DIE WASSERVERSORGUNGSANLA-
GEN NACH DEN ALLGEMEIN ANERKANNTEN REGELN DER TECHNIK GE-
MASS § 48 LWG BIS 7UR FERTIGSTELLUNG DER ANZUSCHLIESSENDEN
BAULICHEN ANLAGEN BETRIEBSBEREIT ERSTELLT SIND UND EIN AUS-
REICHENDER VERSORGUNGS- UND FEUERLOSCHDRUCK (BER DAS OFFENT-
LICHE NETZ SICHERGESTELLT IST.

FUR DIE BAUFLACHEN IM PLANGEBIET IST EINE LOSCHWASSERMENGE
VON 800 1/min FUR DIE EINSATZDAUER VON 2 STUNDEN SICHERZU-
STELLEN. HYDRANTEN FiiR DTE LOSCHWASSERENTNAHME SIND IN AB-
STANDEN VON HOCHSTENS 150 m, GEMESSEN IN DER STRASSENACHSE,
ZU INSTALLIEREN. AN GUT SICHTBAREN STELLEN SIND HYDRANTEN-
HINWEISSCHILDER ANZUBRINGEN.

ES IST ZU GEWAHRLEISTEN, DASS DIE KANALISATIONSANLAGEN NACH
GENEHMIGTEN PLANEN GEMASS § 58 LWG BIS ZUR FERTIGSTELLUNG DER

ANZUSCHLIESSENDEN BAULICHEN ANLAGEN BETRIEBSBEREIT ERSTELLT
SIND.

DIE ENTWASSERUNG ERFOLGT NACH DEM GENERALENTWASSERUNGSPLAN

DER STADT WARENDORF, AUFGESTELLT VOM ING.-BURD SCHULTE-PRUSS,
LIPPSTADT. DER ENTWURF VOM FEBRUAR 1973 IST GEPRUFT VOM
STAATLICHEN AMT FUR WASSER- UND ABFALLWIRTSCHAFT AM 12.07.1973
UND GENEHMIGT VOM REGTERUNGSPRASIDENTEN AM 27.08.1973 - AZ.: 64.2-

51.10.03, GEN-NR. 942. ERFORDERLICHE NACHTRAGSENTWURFE WERDEN
SELITENS DER STADT WARENDORF AUFGESTELLT.

STADT WARENDORF

UBERSICHTSPLAN  M.: 1/ 5.000

BEBAUUNGSPLAN

FUR DAS GEBIET
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DEZ.III/61 STADTPLANUNG
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