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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BauGB
1. Gebléindehdhen

1.1. Firsthéhen
Die maximale Firsththe betrigt im Allgemeinen Wohngebiet , WA 1%, [ WA2*
und ,WA 4° 9,50 m, im ,WA3" 10,0m, im Mischgebiet ,MI 1* 11,00 m sowie

im ,MI 2% 10,0m.
Die Firsthbhe ist zu messen iiber Oberkante Fahrbahnmitte der zugeordneten
Erschli lage des jeweiligen B

1.2. Traufhdhen
Die maximale Ti im Al ‘Wohngebiet und Mischgebi
HMI 2 4,50 m, im ,MI 1* 6,0m iber Oberkante Fahrbahnmitte der zu-

d i jeweiligen Bauge Die Traufhihe
ist definiert als der #uBere ittp isch i Mauerwerk und
Dachhaut.

2, Zahl der Wohnungen
ImA inen Woh sowic im Mi; iet MI 2 wird die Zahl der

Wohnungen in Wohngebiuden gemab § 9 Abs. 1 Ziffer 6 BanGB je Einzelhaus
auf zwei, je Doppelhaushalfic auf eine Wohnung begrenzt.

3. Art der Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

3.1 Im Aligemeinen Wohngebiet WA 1, WA 2 und WA 4 sind gemifl § 1 Abs. 6
BauNVO alle in § 4 Abs. 3 BauNVO als Ausnahme aufgefiihrien Nutzungen
(Betricbe des Beherb gewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir \ G icbe, Tank nicht il des

32 ImBereich WA 3 sind gemiiB § 1 Abs. 6 BauNVO die in § 4 Abs. 3 Ziffern 1
iebe des Beherbergungsgewerbes), 3 (Anlagen fiir Verwaltungen) und 5
(Tankstellen) BauNVO als Ausnahme aufgefihrien Nutzungen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes,

3.3 ImBereich WA 2 und WA 4 sind gemsB § 1 Abs. 5 BauNVO die in § 4 Abs. 2
Ziffern 2 (der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und
peisewi fien , nicht stérende Hand iebe) und 3 (Anlagen fiir
kirchliche, soziale, kulturell dheitliche und sportliche Zwecke) BauNVO
anfgefiihrien Arten von Nutzungen unzulfssig.

Mischgebiet

3.4 Im Mischgebict ist gemib § 1 Abs. 6 BauNVO die in § 6 Abs, 3 BauNVO

Nutzung ( ) micht B deil des

Bebaumngsplanes.

3.5 Im Bereich MI 1 ist gemif § 1 Abs. 5 BauNVO die in § 6 Abs. 2 Ziffer 8
BauNVO aufgefiihric N (Ve i

3.6 ImBereich MI 2 sind gemah § 1Abs. 5 BauNVO die in § 6 Abs. 2 Ziffern 7

v Arien von

unzulissig.

4. Schallschutz

4.1 Mischgebiet MI 1 /MI 2
Die Anfienbauteile von Geb4iuden oder Gebéudeteilen in den Bereichen des MI 1

und MI 2, die fir h sind, sind in den nicht
mur zum voritbergeh Aufenthalt von besti Riumen an den
der Land L 830 nicht abg dien G in den

Lérmpegelbereich V gemi DIN 4109,Sq]xulscmtz im Hochbau® einzustufen.

Fiir die der L 830at Gebiiuds gilt der Lirmp v
gemidB DIN 4109. Um fiir die bei ige Beliiftung zu sorgen,
ist aus Grilnden des Immissi es an den G die in die

Lar 1b h sind, bei Schlaf- und Kinderzimmern der
Einbau von schallged: Liiftern i Gleiches gilt fiir Riume
mit ver den H L Die Einhaltung der erforderlichen

halld ist bei der G oder anzeigepflichtigen Errichtung,

And oder ! von Gebéuden od
nachzuweisen.

42 Allgemeines Wohngebiet WA 3
Die Auflenbauteile von Gebiuden oder Gebiudeteilen im Bereich des WA 3, der

fiir S h ichnet ist, sind in dem nicht nur zum
voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Riumen an den dem
Parkplatz nicht ab, Gebiudeseiten in den Lar i 11T gemih
DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau® ei Fr die dem Parkplatz

ibg Gebiiud gilt der Lir ich IT gemiB DIN 4109,

5. Stellplitze, Carports, Garagen
Steliplitze, Carports und Garagen sind nur im Bereich der {iberbaubaren
Flache, im seitlichem Grenzabstand sowie zwischen iiberbaubarer Fldche und
iffentlicher \ he zulissig, Carports und
Garagen, die parallel zu 8ffentlichen Verkehrsflichen stehen, missen von dieser
einen Abstand von mind 1,00 m einhalten. Die ist mit
Striuchern oder Hecken zu begriinen. Zwischen Garagen/Carports und
i Verk ist ein Mi von 5,00 meil

6.  Niederschlagswasser
Das von befesti Fliichen abflieBende Ni ist in den
offentlichen R kanal einzuleiten. Hiervon sind schmale
Gartenwege und kleine Terrassen, soweit diese iber unmittelbar angrenzende,
grobere Grinflichen versickern. Diese Festsetzung betrifft nicht die
Mischgebiete MI 1 und MI 2 an der HesselstraBe.

7. Die Fliche innerhalb von Sichtfeldern ist von jeglicher Sichtbehinderung in mehr
als 0,60 m Hohe tiber Fahrbah freizuh i
Einzelt

sind ausnah 1 soweit sie die Verkeh
micht gefihrden.
8. Das Mab der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzie GRZ (Grund-
flict ) und die Fi 2ur Gesch besti soweit es nicht

durch die dargestellte iberbaubare Fléiche sowie dic Festsetzungen iiber First- und
Traufhohe sowie Dachneigung eingeschriinkt wird.

ERE
afilichen Nutzflsck

2. Wasserversorgung/Loschwasser
Es ist zu gowahrleisten, da8 die Wasserversorgungsanlagen nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik geméb § 48 LWG bis zur Fertigstellung der

hlieBenden baulichen Anlagen betriebsbereit erstellt sind und ein ausreichender

Vi und Feuerloschdruck iiber das offentliche Netz sichy 11t ist.
Fiir die Baufléchen im Plangebict ist eine Losch von 800 Vmin fiir die
Einsatzdauer von 2 Stunden sicherzustellen. Hydranten fiir die Loschwasserentnahme
sind in Abstinden von héck 150 m, in der Strafienachse, zu installieren.
An gut sichtt Stellen sind Hyd: hinweisschilder anzubringen.

3. Entwiisserung
Die Entwéisserung erfolgt nach dem Zentralabwasserplan fiir den Stadtieil Milte der
Stadt Warendorf, aufgestellt vom Biiro Wicferig und Frilling, Vechta. Der Entwurl
vom Juni 1998 ist genehmigt vom Regiermgspriisidenten am 24.09.1998- AZ.: 54.3-
2.2-8,13.5-284/98, Gen -Nr.2289. Erforderliche Nachtrags-Entwiirfe werden seitens
der Stadt Warendorf aufgestellt.
Esist dhrled dass die Kanalisati If nach hmi Pliinen
gemib § 58 LWG bis zur Fertigstellung der hlieBenden baulichen Anlagen
‘betriebsbereit erstellt sind.

aufireten, die von den umliegenden

4. Regenwassernutzung
Aus 8kologischer Sicht wird die Speicherung und Wiedernutzung schwach belasteten
Regenwassers von Dach- und Terrassenflichen empfohlen.
Trinkwasseranlagen einschlieBlich der dazugehdrigen Hausinstallation diirfen nach
§ 17 (2) der zur Zeit gilltigen Trinkwasserverordnung nicht mit
R L inschlieBlich seiner Leitungen verbunden werden, Die
Vs - R ) sind

Leitungen der verschied 8

beim Einbau daucrhaft farblich unterschiedlich zu kennzeichnen und Nicht-

Trinkwasser-Zapfstellen als solche danerhaft kenntlich zu machen. Die DIN 1988 Teil

4 ist zu beachten.

Nach § 13 (3) der Trinkwasserverordnung ist cine im Haushalt genutzte Regenwas-
ey digen Behorde bei Inbetrichnsh itk :

5. Abfallbescitigung
Gemél § 4 Abfallbeseitigungsgesetz diirfen Abfille mur auf der dafiir vorgesehenen
Deponie abgelagert werden,

Hierbei ist die Satzung tiber die Abfallentsorgung der Stadt Warendorf in der jeweils
giiltigen Fassung massgebend.

6. Archiologic / Bodendenkmalpflege
Im Genehmi riahren (bei Erschli

igen (ggfl, durch Aufl

B i ua)
daB dem Westfilischen Museum fiir
Archiol (Tel. 0251/2105-252) oder der Stadt als
Donlemalhel eal Siohtliohs Boditrule sbet mich
Verinderungen und Verfirbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffentheit)
unverziiglich zu melden sind. [hre Lage im Gelinde darf nicht verindert werden
(§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).
Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oder seinen Beanfiragten ist das Betreten der
betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archéologische Untersuchungen
durchfithren zn kénnen (§ 19 Denkmalschutzgesctz NRW). Die dafir benatigten
Flichen sind fiir die Dauer der Us } freizuhalten. Erste Bodenby
sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Baubeginn) dem Ami fir Bodendenkmalpfl
Broderichweg 35, 48159 Miinster, schriflich mitzuteilen.
73 and B 1o
Varhaben und Anpfl im Einwirk by
E leit ‘htzeitig mit den Ve

ist zu beriicksich

ich von Versorgungs- und
wnd E

dgern

abzustimmen,

TZ] TLK
Gemdil} § 86 Abs. 1 BauO NW

Dieser Bebauungsplan im Sinne des § 30 BauGB ist
gem. § 2 Abs. 1 BanGB durch BeschluB des Rates der Stadt
‘Warendorf vom 01.10.2001 aufgestellt worden.

Der BeschluB ist am 08,08.2003 offentlich bekannt gemacht
worden.

Warendorf, den 08.08.2003

Der Bilrgermeister
im Aufirag

\
B et

/

Ltd. Stadt. Baudirektor

Dieser Bebauungsplanentwurf und die Begriindung sind
gem. § 3 Abs.2 BauGB laut BeschluB des Ausschusses fiir
Umwelt, Planung und Verkehr der Stadt Warendorf vom
02.06.2005 einschlieBlich der gestalterischen Fi

Dieser Bebauungsplanentwurf und die Begriindung haben
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.02.2006
bis 10.03.2006

inschlinfbioh dés i

6ffentlich auszulegen.

Warendorf, den 02.06.2005

Der Biirgermeister
im Auftrag

[

Lid. Stadt. Baudirekior

Gffentlich ausgelegen.

Warendorf, den 10.03.2006

Der Biirgermeister
im Auftrag

Ltd. Stadt, Bandircktor

Dieser Bet

lich seiner

BeschluBfassung teilgenommen.

Warendorf, den 06.04.2006

d

Biirgermeister

f
Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
nach § 86 Abs. 4 BauO NW. (Gestalterische Fi
ist gem § 10 BauGB durch BeschluB des Rates der Stadt
Warendorf vom 06.04.2006 als Satzung beschlossen
worden. Die Begriindung hat am Verfahren und an der

Der Satzungsbeschluf des Rates der Stadt Warendorf fiir
diesen Bebauungsplan ist am 23,06.06gem. § 10 BauGB in
Verbindung mit § 14 der Hauy der Stadt Warendorf
vom 16.09.2005 &ffentlich bekannt gemacht worden. Dieser
Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB ab dem 23.06. 2006

. zu jedermanns Einsicht ausgelegt.
Ort und Zeit der A sind in der
Bekanntmachung ebenfalls verdffentlicht worden.
Auf dic Vorschriften der §§ 44, 214 und 215 BauGB sowie
§ 4 Abs, 6 GO NW wurde verwiesen.

Warendorf, den 23.06. 2006

Der Biirgermeister A\
. \
im [Aufirag \

Rechtsgrundlagen:

L. §§ 7 und 41 Abs. | Buchstabe f) der Gemeindeordnung
for das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994
(GV NW S. 666/SGW NW 2023) in der zur Zeit
ghltigen Fassung.

2.§§ 1-4und 8- 13 sowie § 233 des Baugesetzbuches
(BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. I 5. 2414) in der zur
Zeit gltigen Fassung.

3. Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 23.01.1990
(BGBL 18. 132) in der zur Zeit gnltigen Fassung.

4. § 86 der Bavordnung fior das Land Nordrhein-
Westfalen (BauONW) vom 01.03.2000(GV NW S.
256), in der zur Zeit gltigen Fassung.

5. Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990
(BGBL 18. 58)

1. Dachgauben und Dacheinschnitte mil inen Abstand von mind: 1,20 m von den
Ortgtingen einhalten. Die Lénge der Aufbavten bzw. Einschnite betrigt max, 50%

der Traufenlinge, wobei ein einzelner Aufbau bzw. Einschnitt die Liinge von
4,50 m nicht iit iten darf. Dachgauben und —einschnitte milssen i
einen Abstand von mindestens 1,25 m anfweisen.

Bei Doppelhusern diirfen Dachgauben abweichend von § 35Abs 6 BauONW an der
Grenze unmittelbar ancinander gebaut werden. Im Falle von Doppelhéiusern, deren
Haushélften 6,5m Breite betragen, kann das Mab der entsiehenden Gesamtgaube
maximal 6,0m betragen.

2. Dachgauben und Dacheinschnitie oberhalb der Kehlbalken sind nicht zulissig.

3, Bei Dopp 1 sind G Firstri und Ds
inheitli fiihren. Die Aub de sind in Material und
Farbgebung gleich zu gestalten.

4. Vorgiirten sind bis auf die Zufahrten filr Stellplitze, Carports und Garagen sowie
Hi i berei isch und iegel i zu gestalten.

5. Im Bereich des entlang des nérdlichen Wirtschaftsweges festgesetzten 3,0m
breiten Pflanzstreifens sind als weitere Einfriedung lediglich leichte Maschendrahtziune
mit einer maximalen Hohe von 1,20m zulassig.
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ARTD BAULICH NUTZUN
(§9 Abs. | Nr. L und 6 BauGB)
Wohngebiet
Mischgebiet

MAS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 Abs. I Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

i Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0,4 Grundflichenzahl (GRZ)
FH max. Firsthohe

TH max. Trauthohe

BAUWEISE; BAUGRENZE
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 UND 23 BauNVO)

Baugrenze

tiberbaubare Fliche

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhéuser zulissig
nur Einzelhduser zuldssig

YERKEHRSFLACHEN
(§9 Abs. I Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Strassenbegrenzungslinie
offentliche Verkehrsflichen
FuB3- und Radweg

- a2 a a

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

RUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinfliche

Zweckbestimmung:
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Friedhof

Friedhofsparkplatz
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Fléche fiir dic Abwasserbeseitigung
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XXXXX Kennzeichnung von Flichen fiir passive
SchallschutzmaBnahmen
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zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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