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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 8 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1.2

Mischgebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1.1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 8 (1) Nr. 1 BauGB

Zahl der Yollgeschosse - als HochstmaB

Zahl der Vollgeschosse - zwingend

Grundflachenzahl, siehe textliche Festsetzung Nr. 2.2
GeschoBflachenzahl

Maximale Firsthdhe, siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1
Maximale Traufhidhe, siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1

Maximale Baukérperhhe, siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Nur Einzel - und Doppelhauser zulassig, siehe textliche Festsetzung Nr. 3.1
Nur Einzelhauser zulassig, sishe textliche Festsetzung Nr. 3.1
Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 4.1

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen
Strafenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung :

- Offentliche Parkflache - Stellplatzanardnung nach Detailplanung

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Fléchen zur Anpflanzung von bodensténdigen Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen, siehe textliche Festsetzung Nr. &

Anzupflanzende Einzelbiume, genauer Standort nach Detailplanung

Zu erhaltende Einzelbdume

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB
Abgenzung unterschliedlicher Nutzungan gem. § 16 (5) BauNVO

Larmpegelbereich I, siehe textliche Festsetzung Nr. 5

Larmpegelbereich I, siehe textliche Festsetzung Nr. 5

Larmpegelbereich IV, siehe textliche Festsetzung Nr. 5

Freizuhaltende Sichtfelder, siehe textliche Festsetzung Nr. 7

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

Vorhandene Flurstiicksgrenze
Vorhandene Flursticksnummer
Vorhandene Gebaude
Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

FuBweg / Radweg

TEXT
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) und () Nr. 1 BauNVO}

1.1 Im Mischgebiet sind die nach § 6 (2) Nr. 8 BauNVO zulassige Nutzung (Vergnugungsstétten) und die
Ausnahme gem. § 6 (3) BauNVO (Vergnligungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Im Aligemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beharbergungs-
gewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe,
Tankstellan) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2} Nr. 4 bzw. § 19 (4) BauNVD)

2.1 Héhe der baulichen Anlagen
Die Baukdrperhdhe bzw. First- und Traufhdhe geman § 16 BauNVC in Metern bemift sich im Verhalt-
nis zur Hohenlage der fir das jeweilige Baugrundstiick mafgeblichen anbautahigen Verkehrsflache.
Die Hbhenlage der maBgeblichen anbaufihigen Verkehrsfiache wird von der endgiiligen Hohe der
Fahrbahnmitte gemessen. Die Traufhéhe wird definiert als der &uBBere Schnittpunkt zwischen aufstei-
gendem Mauerwerk und Dachhaut.

2.2 Grundflichenzahl
Die nach § 19 (4) BauNVO zulassige Uberschreitung der hdchstzulssigen GRZ fir Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.5.d. § 14 BauNVQ und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache ist lassig

3. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
{gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB}

3.1 Je Wohngeb&ude (Einzelhaus oder Doppslhaushélfte) sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig. In die-
sem Fall muB die GrundstlicksgréBe jedoch mind. 350 gm betragen.

4. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) UND § 23 (3) BauNVO0)

4.1 Im Bereich der festgesetzten "Mischgebietes" ist abweichende Bauweise festgesetzt. Eine betriebsbe-
dingte Uberschreitung der Gebaudelange von 50 m ist grundsétzlich zulassig. Dabei sind die fir eine
offene Bauweise erforderlichen Grenzabstdnde gem. BauO NRW einzuhalten.

5. IMMISSIONSSCHUTZ
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

5.1 Passiver Schallschutz

5.1.1 Bereich MI-Gebiet:
Bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungs&nderung von Geb&uden sind die AuBenbauteile
entlang der gekennzeichneten Gebaudefronten bei nicht nur zum vorlibergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmten Rdumen an der Westseite (parallel zur L 547) in den Larmpegelbereich IV (er-
forderliches H'w.res = 40 dB fiir Wohnraume, 35 dB fir Birordume) gemas DIN 4109 "Schallschutz im

Hochbau" einzustufen und auszubilden. Fir die Nord- und Stidseite (senkrecht zur L 547) gilt der
Larmpegelbereich |l (erforderliches R, ¢ =35 dB fir Wohnraume, 30 dB fir Biroraume) gemaB

DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau®,

In den (berwiegend zum Schlafen genutzten Raumen (Schiaf- und Kinderzimmer) mit Fanstern in den
Bereichen der gekennzeichneten Gebaudefronten (Larmpegelbereiche) sind schallgedampfte Luftun-
gen vorzusehen.

5.1.2 Bereich WA-Gebiet:
Bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Geb&uden sind entlang der ge-
kennzeichneten Gebaudefronten bei nicht nur zum vorilbergehenden Aufenthalt von Menschen be-
stimmten R4umen an der Ostseite (parallel zur Disternstrafe) in den Larmpegelbereich Il (erforderli-
ches R\ o5 = 35 dB fiir Wohnréume, 30 dB fir Burordume) gemaB DIN 4109 "Schallschutz im Hoch-

bau" einzustufen und auszubilden. Fir die Nord- und Sidseite (senkrecht zur DisternstraBe) gilt der
Larmpegelbereich |1 (erforderliches Ry, oo = 30 dB fiir Wohn- und Barordume) gemaB DIN 4109

"Schallschutz im Hochbau®.

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen (Schlaf- und Kinderzimmer) mit Fenstern in den
Bereichen der gekennzeichneten Gebaudefronten (Larmpegelbereiche) sind schallgeddmpfte LUftun-
gen vorzusehen.

6. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT
VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25a /b BauGB)

6.1  Auf den festgesetzten Flachen flr Stellplatze ist anteilig je 4 Stellplatze sin groBkroniger heimischer
Laubbaum (Qualitét mindestens H, 3 x v, StU 14 -16 cm) zu pflanzen.
(Genaue Standorte nach Detailplanung}

6.2 Pro 300 gm Grundstlcksflache ist im Bereich des festgesetzten "Allgemeinen Wohngebietes" minde-
stens ein mittel- bis hochstdmmiger heimischer Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen.

6.3 Alle gemaB zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen
Pflanzen und Gehdlzen flachendeckend zu bagriinen und dauerhaft zu pflegen. Als heimische Gehdl-
ze gelten Bergahorn, Feldahorn, Héngekirsche, Haselnuss, Liguster, Schiehe, Roter Hartriegel, Wild-
birne, Mehlbirne, Elsbeere und Berberitze. Im untergeordneten Rahmen sind auch nicht bodenstandi-
ge Arten zulassig.

7. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
(gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB)

7.1 Die Flache innerhalb von Sichtfeldern ist von jeglicher Sichtbehinderung in einer Hohe von 0,80 m bis
2,50 m Gber Fahrbahnoberkante freizuhalten. Hochstammige Einzelb&dume sind ausnahmsweise zuge-
lassen, sowsit sie die Verkehrssicherheit nicht gefdhrden

FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB
Die folgenden Festsetzungen gelten nur fiir das Allgemeine Wohngebiet
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STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

Es sind die in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen zulassig. Die Firstrichtung ist der lange-
ren Mittelachse des Hauptbaukérpers gleichzusetzen. Abweichungen von den festgesetzten Firstrich-
tungen sind nur im Bereich der Eckgrundstiicke an der DiisternstraBe zulassig.

AUSSENWANDE

Die AuBenwénde der Hauptgebéude sind als rotes Sicht- / Verblendmauerwark (unglasiert), oder als
heller Putzbau bzw. weiBes Sicht-/ Verblendmauerwerk (unglasiert, gaf. weif geschlammt) auszufih-
ren.

For untergeordnete Teilfldchen (max. 15 % Wandflachenanteil, Bristungsfelder, Balkone, Stilrze, Ge-
simse etc.) dlirfen auch andere Materialien verwendet werden.

Bei Doppelhéusem sind die Aussenwandfldchen in Material und Farbgebung glsich zu gestalten.

DACHFORM

Dé&cher sind als Satteld&cher mit einer Neigung zwischen 38 - 45 " in der eingeschossigen, 30 - 50° in
der zweigeschossigen und 25 -. 38° in der zZwingend zweigeschossigen Bauweise zul@ssig. Ausnahms-
weise sind bei annahemd quadratischen Gebauden auch Zeltdécher zuléssig.

Déacher von Doppelhaushélften sind in der Dachform und Dachneigung gleich zu gestalten.

DACHEINDECKUNG

Alle Décher sind mit roten oder anthrazittarbenen Dachpfannen (Ziegeln) oder Dachsteinen ainzu-
decken.

Zulassig sind energiesparande Dacheindeckungen (z.B. Anlagen fiir Solargewinnung bzw. Glasdécher
zur Solarenergienutzung) sowie dkologische Dacheindeckungen auf Nebsnanlagen (z. B. Garagen).
Fir untergeordnete Bauteile sind Blechabdeckungen zuléssig.

Bei Doppelhausem ist das gleiche Dacheind ial zu

DACHAUSBILDUNG

Dachgauben und Dacheinschnitte sind nur bis zu 40 % der Geb&udel&nge je Gebéude zulassig. Zu den
Ortgéngen ist ein Mindi { von 1,5 m eir . Dachgauben oberhalb der Kehlbalken sind

nicht zuléssig.

Bei Doppelhéusern, deren Haushalften < 6 m Breite betragen, sind ausnahmsweise Dachgauben und
Dacheinschnitte bis zu 50 % der Gebaudeldnge je Haushalfte zuldssig. Abwsichend von § 35 (4) BauO
NRW dirfen diese Dachgauben an der Grenze unmittelbar aneinander gebaut werden

HINWEISE

1.

2.

3,

4.

5.

6.

7.

1. §§ 7und 41 Abs. 1 Buchstabe |) der Gemeindeordnung filr das Land Nordrhein-Westfalen in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGW NW 2023} in der zur Zeit giiltigen DATUM | NOV. 2002 =
Fassung. uw
2. §§1-4und 8- 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | 8. 2141) = — 5
in der zur Zeit glltigen Fassung. pLo® 130 x 60 =
3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132) in der zur Zeit gltigen Fassung. BEARB. | VI 0 5 10 15 20 30 m
4. § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauQ NW) in der Fassung der Bekanntma- M 1:500 = H r
chung vom 01.03.2000 (GV NW S. 256) in der zur Zeit giiltigen Fassung. . .
5. Planzeichenverordnung (PlanZvO) vom 18.12.1890 (BGBI. | S. 58). DEZ. Il SG 61 NBEARBEITUNG WOLTERS PARTNER
STADTEBAU UND UMWELT ARCHITEKTEN BDA - STADTPLANER
DEZERNATSLEITER SACHGEBIETSLEITER \% TARUFER, STRASSE 1549553 COPSFELD
L mmmagayen v Fax sy enss

DENKMALER

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunds, d. h. Mauerwerk, Ein-
zelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Stadt Warendort und dem Landschaftsverband
Westfalen- Lippe, Westf. Museum filr Arch4alogie / Amt fir Bodendenkmalpfiege, Minster unverziglich
anzuzeigen ( §§ 15 und 16 DSCHG NRW ).

ENTWASSERUNG
Die Entwésserung des Plangebietes erfolgt auf der Grundlage des Zentralabwasserplanes der Stadt
Warendorf. Es ist zu gewahrleisten, dass die Kanalisatior nach ger i Planen gemaB

§ 58 LWG bis zur Fertigstellung der anzuschlieBenden baulichen Anlagen betriebsbereit erstellt werden.

WASSERVERSORGUNG / LOSCHWASSER

Es ist zu gewdhrleisten, dass die Wasserversorgungsanlagen nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik geman § 48 LWG bis zur Fertigstellung der anzuschlieBenden baulichen Anlagen betriebs-
bereit errichtet sind und ein ausreichender Versorgungs- und Feuerldschdruck Uber das dffentliche Netz
sichergestellt ist.

Die erforderliche Léschwasserversorgung ist gemén Arbeitsblatt W 405 im Plangebiet mit 800 Ltr./min.
fir eine Einsatzdauer von mind. 2 Stunden sicherzustellen. Die erforderliche Léschwasserversorgung
kann dabei (ber das ffentliche Wassematz und darlber hinaus durch Lischwasserteiche etc. sicher-
gestellt werden.

Zur Léschwasserentnahme aus dem offentlichen Wassermetz sind Hydranten in Abstanden von 300 m
untereinander in der StraBenachse zu installieren und an gut sichtbaren Stellen Hydrantenschilder an-
zubringen.

NIEDERSCHLAGSWASSERNUTZUNG

Aus 8kologischer Sicht wird die Speicherung und Wiedernutzung relativ gering belasteter Nieder-
schlagswasser von Dach- und Terrassenflachen empfohlen. Eine direkte Verbindung von Trinkwasser-
anlagen mit Regenwasseranlagen ist nach der Trinkwasserverordnung § 17 Abs. 1 und nach der DIN
1988 Teil 4 Abs. 3.2.1 nicht zuléssig. Die DIN 1988 - Technische Regeln fOr Trinkwasserinstaliatio-
nen/TRWI, Technische Regeln des DVWG, Beuth-Verlag GmbH - ist bel der Errichtung und Nutzung
einer Regenwasseranlage zu beachten.

ABFALLBESEITIGUNG
Die Abfallentsorgung sriolgt nach der Abfallentsorgungssatzung der Stadt Warendorf in der zur Zeit gul-
tigen Fassung.

ARCHAOLOGIE / BODENDENKMALPFLEGE

Im Genehmigungsverfahren (bei ErschlieBungsmafinahmen, Baugenehmigungen u.a.) ist zu berlick-
sichtigen {ggf. durch Auflagen), dass dem Waestfalischen Museum fir Archaologie / Amt fiir Bodendenk-
malpflege (Tel. 0251/2105-252) oder der Stadt als unterer Denkmalbehérde Bodendenkmaler (Kulturge-
schichtliche Bodenfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaf-
fenheit) unverziiglich zu melden sind. Ihre Lage im Gelénde darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz).

Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grund-
stilcke zu gestatten, um ggf. arch#ologische Untersuchungen durchfihren zu kénnen (§ 19 Denkmal-
schutzgesetz NRW). Die dafiir benétigten Flache sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.
Erste Bodenbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Baubeginn) dem Amt fur Bodendenkmalpfle-
ge, Broderichweg 35, 48159 Munster, schriftlich mitzuteilen

ALTLASTEN

Aufgrund der friiheren gewerblichen Nutzung des Plangebietes eine Kontamination des Bodens nicht
ausgeschlossen werden. Eine Gefahrdungsabschétzung erfolgte; danach ergeben sich keine Nutzungs-
einschrénkungen auf der untersuchten Flache. Geplante BaumaBnahmen auf dem Gelande sind mit
dem Ordnungsamt der Stadt Warendorf und der unteren Abfallwirtschaftsbehdrde des Kreises Waren-
dorf abzustimmen.

VERSORGUNGSLEITUNGEN
Vorhaben und Anpflanzungen im Einwirkungsbereich von Versorgungsleitungen sind rechtzeitig mit den
v agern immen.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Dieser Yorhabenbezogene Bebauungsplan im Sinne des § 12 BauGB ist gem. § 12 Abs. 2 BauGB durch Be-
schluss des Rates der Stadt Warendorf vom 15.07.2002 eingeleitet worden.
Der Einleitungsbeschluss ist am 26.07.2002 offentlich bekannt gemacht worden.

Warendorf, den 26.07.2002

Der Blrgermeister
im Auftrag

Dieser Bebauungsplanentwurf und die Begrindung sind gem. § 3 Abs. 2 BauGB laut Beschluss des Aus-
schusses fir Umwelt, Planung und Verkehr der Stadt Warendorf vom 14.11.2002 einschlieBlich der gestalte-
rischen Festsetzungen offentlich auszulegen.

Warendorf, den 14.11.2002

Der Birgermeister

Dieser Bebauungsplanentwurf und die Begriindung haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
26.11.2002 bis zum 03.01.2003 einschlieBlich der gestalterischen Festsetzungen &ffentlich ausgelegen.

Warendorf, den 03.01.2003

Der Blrgermeister
im Auftrag

direkior

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich seiner Festsetzungen Uber die duBere Gestaltung baulicher An-
lagen nach § 86 Abs. 4 BauO NW (Gestalterische Festsetzungen) ist gem. § 10 BauGB durch Beschluss des
Rates der Stadt Warendorf vom 24.07.2003 als Satzung beschlossen worden. Die Bagriindung

hagam Verfahren und an der Beschlussfassung teilgenommen.

Whrendorf, den 24.07.2003
DM‘rg i)

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGE ab 26,09, 2003 zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Der
Satzungsbeschluss des Rates vom 24,07 2003 sowie Ort und Zeit der Auslegung sind am

26,09 2003 gem. § 10 BauGB in Verbindung mit § 14 der Hauptsatzung der Stadt Warendorf vom
25.11.1999 offentlich bekannt gemacht worden. Auf die Vorschriften der §§ 44, 214 und 215 BauGB sowie §
4 Abs. 6 GONW wurde verwiesen.

Warendorf, den 26.09 2003

Der Biirgermeister
im Auftrag

STADT WARENDORF

BEBAUUNGSPLAN NR. 2.66 FUR DAS GEBIET




