FAHRRADWEG

DIESER BEBAUUNGSPLAN IM SINNE DES § 30
BauGB IST GEM. § 2 ABS. 1 BauGB DURCH
BESCHLUSS DES RATES DER STADT WAREN-
DORF VOM 18,1l.. 1998 AUFGESTELLT
WORDEN.

DER BESCHLUSS IST AN 04.121998
OFFENTLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN

WARENDORF, DEN 04.12.1998

DER STADTDIRKTOR
IM AUFTRAG
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BAUDIREKTOR

AUSCHEN

VORH. WARTEH,
s
)

ot o |

e 5
A TR

st

——

a8

77

Vi

| R
A5 342//6%Coé%&§y/

7
7

FLUR 414

1213

DIESER BEBAUUNGSPLANENTWURF UND DIE
{BEGRUNDUNG SIND GEM § 3 ABS. 2 BauGB
|LAUT BESCHLUSS DES AUSSCHUSSES FUR
|UMWELT. PLANUNG UND VERKEHR DER
| STADT WARENDORF VOM 22 101998 EIN-
| SCHLIESSLICH DER GESTALTERISCHEN FEST-
' SETZUNGEN OFFENTLICH AUSZULEGEN.

i
| WARENDORF DEN 22.10.1998

|DER STADTDIRKTOR
|IM AUFTRAG

BAUDIREKTOR

DIESER BEBAUUNGSPLANENTWURF UND DIE
BEGRUNDUNG HABEN GEM. § 3 ABS. 2

IN DER ZEIT VOM

EINSCHLIESSLICH DER GESTALTERISCHEN
FESTSETZUNGEN OFFENTLICH AUSGELEGEN.

WARENDORF, DEN 17.12.1998

DER STADTDIRKTOR
IM AUFTRAG

BauGB
16.11, 1698 BIS .17.12.1998

DIESER BEBAUUNGSPLANENTWURF EIN-

5056
69

PLANZEICHENERKLARUNG.:

GEMASS PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 18 12 1990

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MD DORFGEBIET

DIE MAXIMALE FIRSTHOHE BETRAGT B50 m GEMESSEN VON OBERKANTE
ERSCHLIESSUNGSANLAGE VOR DEM GRUNDSTUCK

GEMAR § 1 ABS. 1 ZIFFER 6 BauG WIRD DIE ZAHL DER WOHNUNGEN
IN WOHNGEBAUDEN AUF ZWE! BEGRENZT.

GEMASS § 1 ABS.S Bau NVO SIND DIE UNTER §5 4BS. 2 NR. 1,24 8+9 AUFGE -
FUHRTEN ALLGEM. ZUL ARTEN VON NUTZUNG IM DORFGEBIET AUSGESCHLOSSEN
AUSSERDEM ST DIE_ UNTERS 5 ABS 3 AUSNAHMSWEISE AUFGEFUHRIE NUTZUNG NICHT
ZULASSIG (VERGNUGUNGSSTATTEN) .
CHEN NUTZUNG 4. GARAGEN UND CARPORTS, DIE PARALLEL ZUR OFFENTLICHEN
O MASS DER BAULI S VERKEHRSFLACHE STEHEN, MUSSEN VON D‘ESEEA EINEN ABSTAND VON
| VOl ALS HOCHSTGRENZE MINDESTENS 1,00 m EINHALTEN DIE ABSTANDSFLACHE IST MIT
| I SARaDRRAVOL SEaRHOSeE A STRAUCHERN ODER HECKEN ZU BEGRUNEN.
| MALE FIRSTHOHE, BEZOGEN AUF DIE = =
¥ FH.85m E"RAQICHUESSLTNJESNLAGE VOR DEM GRUNDSTUCK 5. AUSNAHMSWEISE KANN BE| UBER 20 m BREITEN GRUNDSTUCKEN
| S IM BEREICH DER BESONDEREN BAUWEISE DIE OFFENE BAUWEISE
| e MAXIMALE TRAUFENHOHE, GEMESSEN VON DER ERSCHLIESSUNGS- ANGEWANDT WERDEN, WENN DIE GRUNDZUGE DER PLANUNG
i TH=L25M L\IAGE BIS ANSCHNITT AUSSENKANTE DACHHAUT / AUSSENWAND NICHT IM WESENTLICHEN GEANDERT WERDEN.
|
\ 0.6 GRUNDFLACHENZAHL GRZ 6.
| L2°- L8°  DACHNEIGUNG
i

BAUGRENZE, BAUWEISE

BAUGRENZE

DIE FLACHE INNERHALB VON SICHTFELDERN IST VON JEGLICHER SICHT-
BEHINDERUNG IN MEHR ALS 0,860 m HOHE UBER FAHRBAHNKANTE
FREIZUHALTEN. HOCHSTAMMIGE EINZELBAUME SIND AUSNAHMSWEISE

ZUGELASSEN, SOWEIT SIE DIE VERKEHRSSICHT NICHT GEFAHRDEN.

DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG WIRD DURCH DIE FESTGESETZTE
GRZ (GRUNDFLACHENZAHL) BESTIMMT, SOWEIT ES NICHT DURCH DIE
DARGESTELLTE UBERBAUBARE FLACHE SOWIE DIE FESTSETZUNGEN UBER
GESCHOBZAHL, GESCHOBHOHE UND DACHNEIGUNG EINGESCHRANKT WIRD
DIE PRIVATEN GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN UND STELLPLATZE SIND MIT

WASSERDURCHLASSIGEN MATERIAL HERZUSTELLEN.
{ SICKERFAHIGKEIT MIND. 2001/sha )

UBERBAUBARE FLACHE

BESONDERE BAUWEISE ( NUR KETTENHAUSER ZULASSIG)
FIRSTRICHTUNG
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\ % VORHANDENE BEBAUUNG

BEI BODENEINGRIFFEN KONNEN BODENDENKMALER (KULTURGESCHICHT-
LICHE BODENFUNDE, D. H MAUERWERK, EINZELFUNDE ABER AUCH
VERANDERUNGEN UND VERFARBUNGEN IN DER NATURLICHEN BODEN-
BESCHAFFENHEIT) ENTDECKT WERDEN. DIE ENTDECKUNGEN VON
BODENDENKMALERN 1ST DER STADT UND DEM LANDSCHAFTSVERBAND
WESTFALEN - LIPPE, MUSEUM FUR ARCHAOLOGIE / AMT FUR BODENDENK-
MALPFLEGE, MUNSTER (TEL 0251/ 2105-252) UNVERZUGLICH ANZUZEIGEN
(§§ 15 UND 16 DSchG)

MOGLICHE BEBAUUNG

SONSTIGE PLANZEICHEN

(_4._4_9»_4_464__4_4_

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (TEXTLICH)
BAUME BIS 40 CM STAMMDURCHMESSER
|

SCHLIESSLICH SEINER FESTSETZUNGEN UBER
DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER AN-
LAGEN NACH § 86 ABS 4 Bau O NW (GESTAL-
TERISCHE FESTSETZUNGEN) IST GEM. § 10
BauGB DURCH BESCHLUSS DES RATES DER
STADT VOM 17051993 ALS SATZUNG BE-
SCHLOSSEN WORDEN. DIE BEGRUNDUNG HAT
AM VERFAHREN UND AN DER BESCHLUSS-
FASSUNG TEILGENOMMEN

WARENDORF. DEN 17.05.1993
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DIESEM BEBAUUNGSPLAN EINSCHIESSLICH
SBINER FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSER
GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN NACH
ABS. 4“BauO NW ( GESTALTERISCHE FE!
SETZUN ) WURDE MIT ERKLARUN
VOM

9 GEM § 11 ABS 3 GB
BEKANNTGEGERBEN, DASS KEINE

RLETZUNG
| VON RECHTSVORSCHRIFTEN NACH § 6 ABS. 2
Bau GB GELTEND MACHT RD.

86

MUNSTER. DEN

Y =}
Grunflache gem§911) Nr Zo e,
mit Mafinahmen am Schutz zun 98
Pflege und 2 Cntwizkiung von “75\
X
=

Natur und Landscnaft

max. Firsthohes 8% m

mit einseit. Gefalle zur
Entw - Rinne

N

425 m

max. Traufentobe

FECrnr ___ 450
PLANSTRASSE A
GEHEN U FAHREN

STRASSENPROFIL

M 1100

1 DIE MAXIMALE DREMPELHOHE BETRAGT 1.25m DREMPEL SIND VON
: OBERKANTE FUSSBODEN BIS ZUR OBERKANTE SPARREN IN DER
ZU BESEITIGENDE BAUME UBER 40 CM STAMMDURCHMESSER AUSSENFLUCHT ZU MESSEN.
\ (o] ZU ERHALTENDE BAUME 2 DACHAUFBAUTEN UND DACHEINSCHNITTE MUSSEN EINEN ABSTAND
\ VON MINDESTENS 2,00m VON DEN GIEBELSEITEN EINHALTEN. DIE
\ o NEUANZUPFLANZENDE LAUBBAUME (ROTBUCHE, STIELEICHE. LANGE DER AUFBAUTEN BZW. EINSCHNITTE DARF HIERBEI MAX 50%
! SANDBIRKE, EBERESCHE, HAINBUCHE ) DER TRAUFENLANGE BETRAGEN, WOBE| EIN EINZELNER AUFBAU BZW.
\ T EINSCHNITT OIE LANGE VON 4,50 m NICHT UBERSCHREITEN DARF. DACH-
| il GRUNEAGHE OEM GOBARS, s | 0 ol pIBELEER O AUFBAUTEN UND EINSCHNITTE MUSSEN UNTEREINANDER EINEN AB-
| DURCH PFLANZUNG, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE &1 LB UON MINGESTENS 125w AUPWEISEN.
| UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT. : - 3
\ DIE FLACHE WIRD DURCH GESONDERTE PARZELLIERUNG BEGRENZT 3 DACHEINDECKUNGEN SIND NUR MIT ROTEN DACHZIEGELN ZULASSIG
7] GFFENTLICHE PARKFLAGHE 4 GARAGEN UND CARPORTS SIND NUR ALS FLACHDACHGEBAUDE ZULASSIG
> ZUFAHRT ZUM GRUNDSTUCK 5 EINFRIEDIGUNGEN ENTLANG DER [EINENER STRASSE" SIND NUR MIT HECKEN
3 ZULASSIG, ZUSATZLICHE SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN DURFEN
@ GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES VON DER _EINENER STRASSE" AUS NICHT SICHTBAR SEIN UND DURFEN
5 DES BEBAUUNGSPLANES ( ANDERUNGSBEREICH ) NUR HINTER DER HECKE ERRICHTET WERDEN.
i GEH - FAHR - UND LEITUNGSRECHTE FUR ANLIEGER
Vi UND ERSCHLIESSER
/ BOSCHUNG TEXTLICHE HINWEISE
7
1 IM PLANGEBIET IST BEl GRUNDUNGEN UNTERHALE EINER TIEFE VON
KEINE ZU- UND AUSFAHRT ZUR L 5(8 0,80 m UNTER GELANDEOBERKANTE MIT DRUCKENDEM GRUNDWASSER
ZU RECHNEN
L 2 ES WIRD EMPFOHLEN, DAS ANFALLENDE NIEDERSCHLAGSWASSER AUF
DEM EIGENEN GRUNDSTUCK ZU SAMMELN UND ZUR GARTENBEWASSERUNG
ZU NUTZEN.
4 RECHTSGRUNDLAGEN 2 IM PLANGEBIET KONNEN GERUCHSIMMISIONEN AUFTRETEN, DIE VON
4 §% 7 UND 41 ABS. 1 BUCHSTABE f) DER GEMSS;DEORDNUNG DEN UMLIEGENDEN LANDWIRTSCHAFTLICHEN NUTZFLACHEN AUSGEHEN
FUR DAS LAND NORDRHEIN - WESTFALEN IN 3 ES IST ZU GEWAHRLEISTEN, DASS DIE WASSERVERSORGUNGSANLAGEN
FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 14.07.1984 (GV NACH DEN ALLGEMEIN ANERKANNTEN REGELN DER TECHNIK GEMASS
NW S. 866/SGV NW 2023) § 48 LWG BIS ZUR FERTIGSTELLUNG DER ANSCHLIESSENDEN BAULICHEN
ANLAGEN BETRIEBSBEREIT ERSTELLT SIND UND EIN AUSREICHENDER
2 §§ 1-4 UND 8-13 DESBAUGESETZBUCHES (BauG8) VERSORGUNGS - UND FEUERLOSCHDRUCK UBER DAS OFFENTLICHE
IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM MR R
27.08.1997 ( BGBL. | S. 2141), GEANDERT DURCH DAS
INVESTITIONSERLEICHTERUNGS- UND WOHNBAULANDGE- 4. FUR DIE BAUFLACHEN IM PLANGEBIET IST EINE LOSCHWASSERMENGE
SETZ VOM 22.04.1893 (BGBL. | S. 466). IN DER ZUR ZEIT VON 800 L /min FUR DIE EINSATZDAUER VON 2 STUNDEN SICHERZU-
GULTIGEN FASSUNG . STELLEN. HYDRANTEN FUR DIE LOSCHWASSERENTNAHME SIND IN AB-
STANDEN VON MOCHSTENS 150 m, GEMESSEN IN DER STRASSENACHSE,
3 BAUNUTZUNGSVERORDNUNG IN DER FASSUNG DER ZU INSTALLIEREN. AN GUT SICHTBAREN STELLEN SIND HYDRANTEN-
BEKANNTMACHUNG VOM 23011990 (BGBL. | 5. 132) HINWEISSCHILDER ANZUBRINGEN
GEANDERT DURCH DAS INVESTITIONSERLEICHTERUNGS-
1l FH-850 UND WOHNBAULANDGESETZ VOM 22.04.1993 ( BGBL | S. 5 ES IST ZU GEWAHRLEISTEN, DASS DIE KANALISATIONSANLAGEN NACH
= ad 486), IN DER ZUR ZEIT GULTIGEN FASSUNG GENEHMIGTEN PLANEN GEMASS § 58 LWG BIS ZUR FERTIGSTELLUNG
e e DER ANZUSCHLIESSENDEN BAULICHEN ANLAGEN BETRIEBSBEREIT
2 TH=4.25 m 4 § 86 DER BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN- ERSTELLT SIND !
7 BauOl M 07.03.1995 (GV NW S 218), ' ;
7 T :’,:E.‘;’;;A;E: (ZEn g&%g& FUAssuNG { ! 6 DIE ENTWASSERUNG ERFOLGT NACH DEM GENERALENTWASSERUNGS-
/ 1198 SD L2-48 PLAN DER STADT WARENDORF, AUFGESTELLT VOM ING - BURO SCHULTE
S TEXTL - aH e -PRUSS, LIPPSTADT. DER ENTWURF VOM FEBRUAR 1573 IST GEPRUFT H
/ b 2 f;ﬁﬁs:csuga\;emﬂmws (Hanie ) o0 VOM STAATLICHEN AMT FUR WASSER - UND ABFALLWIRTSCHAFT AM
/ s 27.08.1973- AZ G 4.2 -51.10.03, GEN - NR. 942 ERFORDERLICHE NACHTRAGS-
6 BUNDESNATURSCHUTZGESETZ ( BNatSchG ) IN DER FASSUNG ENTWURFE WERDEN SEITENS DER STADT WARENDORF AUFGESTELLT.
DER BEKANNTMACHUNG VOM 12.03.1987 (BGBL | S 889 )- 7. ZUM SCHUTZ VOR EVENT. MOGL SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN (M
GEANDERT DURCH ART & DES GESETZES VOM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSGESETZES, WIRD DER EINBAU VON FENSTER
12.02.1990 (BGBL. 1S 205) IN DER ZUR ZEIT GULTIGEN DER SCHALLSCHUTZKLASSE II GEMASS VDI-RICHTLINIE 2719, FUR DIE
iy FASSUNG ZUGEWANDTEN WOHN - UND SCHLAFRAUME ENTLANG DER L 548 EMPFOHLEN.
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[DIESER GEM § 11 ABS 1 BauGB ANGEZEIGTE
BEBAUUNGSPLAN IST GEM. § 12 BauGB AB
04.06. 1999 ZU JEDERMANNS EINSICHT AUS-
GELEGT. DIE DURGHFUHRUNG DES ANZEIGE-
VERFAHRENS, BEHRITFSBESCHLUGS-DES-
RATEGwOM———46-  SOWIE ORT UND
| ZEIT DER AUSLEGUNG SIND AM 04 06.1999
GEM. § 15 DER HAUPTSATZUNG DER STADT
]WARENDORF VOM 01.12.1984 OFFENTLICH
BEKANNTGEMACHT WORDEN. AUF DIE VOR-
SCHRIFTEN DER §§ 44. 214 UND 215 BauGB
SOWIE § 4 ABS. 6 GO NW WURDE VERWIESEN.

| WARENDORF, DEN 04.06.1999
DER STADTDIREKTOR

STADT BAUDIREKTOR
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Bebauungsplan :

,, Brinke - Sud “

NRZ01 4. Anderung

AUECESTELLT

DATUM

ol.04.1998
MASSTAB : 1
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PLANUNGSBOUORO |
sl ELPERMANN + SCHRODER '

DIPL. ING. ARCHITEKT
x L} VELSENER STR. 38,

BLATT 1

48231 WAF-EINEN |
TEL. : 02584 / S304-0, FAX, : 9304-25 | GEZ & Do




