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Dieser Bebauungsplan im Sinne des § 30 BauGB ist
gem. § 2 Abs, 1 BauGB durch BeschluB des Rates der Stadt
‘Warendorf vom 02. 03.2006 aufgestellt worden.

Der Beschluf ist am 07.0.4. 2006 6ffentlich bekannt
gemacht worden,

Warendorf, den 07.04, 2006

Der Biirgermeister
im Aufirag

Ltd "Stadt. Baudirektor

Dieser Bebauungsplanentwurf und die Begrindung sind
gem. § 3 Abs.2 BauGB laut BeschluB des Ausschusses
fiir Umwelt, Planung und Verkehr der Stadt Warendorf
vom 08.06. 2006 einschlieBlich der gestalterischen

F offentlich I

‘Warendorf, den 08. 06, 2006

Der Birgermeister
im Auftrag

Litd. Stadt. Baudirektor

Dieser Bebauungsplanentwurf und die Begriindung haben
gem, § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom 17.07. 2006
bis 18. 08.2006

einschlieBlich der gestalterischen Festsetzungen
offentlich ausgelegen.

‘Warendorf, den  18.08. 2006

Der Biirgermeister
im Au

Ltd. t. Bandirektor

Dieser Bebaw 1 wurf einschlieBlich seiner
Festsetzungen iiber die &ubere Gestaltung baulicher Anlagen
nach § 86 Abs. 4 BauO NW. (Gestalterische Fi

Der SatzungsbeschluB des Rates der Stadt Warendorf fiir
diesen Bebauungsplan ist am 22.12.06 gem. § 10 BauGB in

ist gem § 10 BauGB durch BeschluB des Rates der Stadt
Warendorf vom 16. 11 .06 als Satzung beschlossen
worden. Die Begriindung hat am Verfahren und an der
BeschluBfassung teilgenommen.

Warendorf, den  16.11. 2006
V'
Biirgermeister

Verbindung mit § 14 der H: der Stadt Warendorf
vom 16.09.2005 offentlich bekannt gemacht worden. Dieser
Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB ab dem 22 12,2006

zu jedermanns Einsicht ausgelegt.
Ortund Zeit der Ausl sind in der
Bek 1y benfall verd licht worden.
Auf die Vorschriften der §§ 44, 214 und 215 BauGB sowie
§ 4 Abs, 6 GO NW wurde verwiesen.

Warendorf, den 2%/12.2006

Der Bilrgermeigter
tnrAuttrae.

v/

Rechtsgrundlagen:

1. §§ 7 und 41 Abs. 1 Buchstabe f) der Gemeindeordnung
fitr das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07,1994
(GV NW 8, 666/SGW NW 2023) in der zur Zeit
ghltigen Fassung

2. §§ 1 - 4 und 8 — 13 des Baugesetzbuches
(BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. 1 8. 2414) in der zur
Zeit gultigen Fassung,

3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.19%0
(BGBL I S. 132) in der zur Zeit gultigen Fassung.

4. § 86 der Bauordnung for das Land Nordrhein-
Westfalen (BauONW) vom 01.03.2000(GV NW 5.
256), in der zur Zeit giltigen Fassung.

5. Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990
(BGBL 18. 58)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BauGB
1. Artder baulichen Nutzung

Aus der Liste der zuldssigen bzw. ausnahmsweise zulissigen Nutzungen gem. § 6
Abs. 2 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 4-7 BauN VO fur das Mischgebiet
ausgeschlossen:

Erdgeschass

- Sonstige Gewerbebetriebe (Abs. 2 Nr. 4)

- Gartenbaubetriebe (Abs. 2 Nr. 6)

- Tankstellen (Abs. 2 Nr. 7)

- Vergntigungsstitten (Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3)

Obergeschoss:
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes (Abs. 2 Nr. 3)
Sonstige Gewerbebetriebe (Abs. 2 Nr. 4)
Gartenbaubetriebe (Abs. 2 Nr. 6}
Tankstellen (Abs. 2 Nr. 7)
‘Vergnligungsstitten (Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3)

2. MaB der baulichen Nutzung

Zur Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen werden die maximalen Traufhthen
in der Planzeichnung festgelegt.

Bezugspunkt fir die Hohenangaben ist die Oberkante fertiggestellter
Erschliefs 1 in der Mitte der jeweiligen Fassadenl
Die Traufhshe ist definiert als der Schnil
der Oberkante Sparren.

der Aufient 1A mit

Inden mi@ aekennzeichneten Bereichen sind die Gebiude zwingend mit zwei
VollgeschoSSen und einem weiteren Vollgeschoss als Staffelgeschoss i. S, des § 2
(5) BauO NW zu errichten. Dabei ist die der 8ffentlichen Verkehrsfliche
zugewandte AuBenwand im dritten Geschoss an der Gebaudelingsseite

iber der / des darunter li den Gesch um mind. 2,00 m
zurickzusetzen.

3. Baulinie

Im Bereich der BahnhofsstraBe darf die Baulinie auf einer L#nge von insgesamt
maximal 25 ifdm durch Balkone bis zu einer Tiefe von 1,5 m Uberbaut werden

4. Steliplatze
Die in dem MI Gebiet nach: d 1pl sind auf den jeweiligen
Grun k isen oder in dem zwischen der Bahnanlage und der

Bahnhofstrals

Parkdeck (B

gep 2.12 ,Bahnhof Warendorf™)
herzustellen bzw. dffentlich rechtlich zu sichern.

5, Ableitung des Niederschlagswassers

Einrichtungen zur nicht nur vortibergehenden Absenkung des
Grundwasserspiegels (z. B. Kellerdrinagen) sind nicht zuléssig.

Das Recht zur von Br aus R rrickhalte- bzw.
-sammelanlagen bleibt hiervon unberdhrt. Innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans ist eine Versickerung von Niederschlagswasser wegen
Altlastenflichen ausgeschlossen,

6. Immissionsschutz

6.1. Lirmschutz
Um fir die bei Schlaf- und Kinderzimmern notwendige Beltftung zu sorgen, ist
aus Gritnden des I i in den in der P i festgel
Larmpegelbereichen der Einbau von schallged! Liftern ieben,
sofern keine Loftungsmoglichkeit ober die von der Larmquelle abgewandte
Fenster besteht.
Gleiches gilt fir Raume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen.
Die Einhaltung der i werle 1l bei der
oder anzeigepflichtigen Ertichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von
Gebauden oder Gebiudeteil .

Larmschutzbereich 4
(ab ca. 35m siidlich der B 64, Kreuzung August-Wessing-Damm / Wilhelmstrabe
‘bis ca. 25m in siidliche Richtung)

Im Lirmschutzbereich 4 (siche Abgrenzung in der Planzeichnung) sind die
AuBenbauteile von Gebiinden oder Geblindeteilen in den nicht nur zum

ibergehenden Anfenthalt von hen besti Riumen an den
Ostseiten (parallel zur Wilk ) inden L Ibereich IV (erf. R=40
dB) gem. DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau® einzustufen.

Fr die (der W ) gilt der L ich 11T
(erf. R=35 dB) gem. DIN 4109 Schallschutz im Hochbau“,
Lérmschutzbereich 5
Wilhelmstrabe / Bahnhofstrabe)

Tm Lirmschutzbereich 5 (siche Abgrenzung in der Planzeichnung) sind die
AubBenbauteile von Gebiuden oder deteilen in den nicht nur zum

ibergehenden A thalt von besti Riumen an den

iten (der Bahnh e abgewandt) in den L gelbercich [V (erf.

R=40 dB) gem. DIN 4109 im Hochbau® ei
Filr die Stidseiten (der gewandt) gilt der L ich 11
(erf. R=35 dB) gem. DIN 4109 , Schallschutz im Hochbau®, filr die parallel zur
Wilhe und senkrecht zur 1 Be orienti Gebiindeseiten gilt
der Larmpegelbereich III (erf, R=35 dB).

6.2 Schutz vor Bodenvernreinigungen
Fiir die Gebiete 8stlich und sidlich des Polizeigebéudes mit der Signatur
.Flichen deren Boden erheblich mit umweltgefiihrdenden Stoffen belastet sind*
gilt, dass durchzufithrende Erdarbeiten unter gutachterlicher Begleitung und
Dokumentation zu erfolgen haben.

Belasteter Boden ist separat n und einer igen F
zuzufiihren.

Die MaBnahmen sind im einzelnen vorher mit dem Kreis Warendorf, Amt fiir
Umweltschutz, abzustimmen.

Bei erforderlich hmi sind die F al

Auflagen in den Bauschein zu tbernehme;

7. Sonstige Festsetzungen
Das Mah der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzte GRZ und GFZ
‘bestimmt, sofern es nicht durch die dargestellte iiberbaubare Fliche und die
Festsetzungen iiber die Geschosszahl, die Traufhhe und Dachneigung
eingeschrinkt wird.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

gemb § 86 BauO NW
Die Pultdicher sind so anzuordnen, dass die Firste der straenbegleitenden
Bebauung parallel zu den dffentlict } lichen sowie der First
der parallel zur
verlduft.

TEXTLICHE HINWEISE
1. Bodendenkmiler

Bei B iffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, z.B.
Mauerwerk, Einzelfundamente aber auch Verfinderungen und Verférbungen in der
nattirlichen Beschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Warendorf und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir Archiclogie / Amt fir
Denkmalpflege Minster unverziiglich anzuzeigen (gem, § 15 DSchG NRW).

2. Abfall
GemiB § 4 Abfallbeseitigungsgesetz ditrfen Abféille nur auf der dafir vorgesehenen
Deponie abgelagert werden.
Hierbei ist die Satzung tber die Abfallentsorgung der Stadt Warendorf in der jeweils
gultigen Fassung maligebend.

. Grundwasser

Im réumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes kann ein Anstieg des
natfirlichen, nicht durch kinstliche Mafinahmen wie z. B. Drénagen,
Grundwasserentnahmen, Flussregulierungen ete. abgesenkten Grundwasserspiegels bis
mindestens ca, 1,00 m unter vorhandener GOK nicht ausgeschlossen werden.

Die Grundwassernutzung (Erstellung von Bohrbrunnen) im Plangebiet ist rechtzeitig
mit der unteren WasserbehOrde des Kreises Warendorf abzustimmen.

w
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. Altlasten

Fiir das Gebiet mit der Signatur ,Flichen, deren Boden erheblich mit
umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind* westlich des Polizeigebiiudes gilt:
Trotz der vorliegenden Untersuch ‘bnisse zur Gefthre t und der
im Zusammenhang mit der Errichtung des Verwaltungsgebfudes der Polizei bereits
durchgefthrten SenierungsmaBnahmen konnen aufgrund der fritheren Nutzung bei den
erforderlichen Erdarbeiten jetzt noch nicht bekannte lokale Bodenverunreinigungen
festgestellt werden.

In diesem Fall sind umgehend das Ordnungsamt der Stadt Warendorf und die untere
Bodenschutzbehtrde des Kreises Warendorf zur Abstimmung der weiteren
Vorgehensweise zu unterrichten.

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB)

Mischgebiet

MAR DER BAULICHE. ZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. | BauGB und § 16 BauNVO)

0,6 maximale Grundflichenzah! (GRZ)

@ maximale Geschossflichenzahl (GFZ)
i Zahl der Vollgeschosse

@ Zahl der Vollgeschosse — zwingend —

* Erlauterung siche textliche Festsetzungen Nr. 2

TH10,5m maximale Traufhhe

BAUWEISE; BAUGRENZE
(§ 9 Abs. | Nr. 2 BauGB; § 22 UND 23 BuNVO)

TSR Baugrenze

et Baulinie

E % iiberbaubare Fliche

g geschlossene Bauweise

SONSTIGE PLANZEICHEN

R KRR Lirmpegelbereich (LPB) [V

XRX KX Larmpegelbereich (LPB) I11
LPB Larmpegelbereich
————————————— : Abgrenzung Larmschutzberereich

Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen
vorgeschenen Flichen, deren Boden erheblich
mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu

i —E—¥—*% bel de Flache. B i

Grundstiickseigentiimer der Paﬁellan
Gemarkung Warendorf, Flur 12, Flurstiicke
860 + 1037

Anpflanzung klein- oder mittelkroniger
Bodenstindiger Laubbéiume

E 3 geplante Stellplitze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

- - Abgrenzung der 1. Anderung

iy LICHE PLANZEIC!
y //// vorhandene Wohngebénde
%
203 Flurstiicksnummer

ESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (ZEICHN

PD Pultdach

12° Dachneigung

-

ansteigende Dachneigung

STADT WARENDORF

Bebauungsplan Nr. 2.09
1. Anderung

Fiur das Gebiet
"Zwischen Wilhelmstralle
und Bahnhofstrale"
vom 08.06.2006

DEZ. |lIl/ SG 61 Stadtebau
und Umwelt

MaRstab 1:500

Aufgestellt durch:
Spitthdver und Jungemann GmbH

August- Wessing- Damm 18
48231 Warendorf

Dezernatsleiter:

Sachgebhietsleiter:




