P S PLANZEICHENERLAUTERUNG TEXT
5 9 FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
74 183
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
MK5 226 ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO
95 Q 1.1 Im Kerngebiet ist die gem. § 7 (2) Nr. 2 BauNVO zulassige Nutzung ,Vergnugungsstatten® in
1 ,O 9 § (7) |\/|K1 - |\/|K7 Kerngebiet, mit Bezeichnung des raumlichen Teilbereichs Anwendung von § 1 (5) in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO nicht zulassig.
134 | \&S 1.2 Im Kerngebiet ist die gem. § 7 (2) Nr. 5 BauNVO zulassige Nutzung (Tankstellen im Zusammenhang
75 7> MK3 S - 185 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO mit Parkhausern und GroRgaragen) in Anwendung von § 1 (5) BauNVO nicht zulassig.
<
1 g m 4 X hoRflzchenzahl 1.3 Im Kerngebiet sind sonstige Wohnungen gem. § 7 (2) Nr. 6 und Nr. 7 BauNVO in dem
/ 1 ’0 \ MK 96 Geschofiflachenza gekennzeichneten westlichen Planbereich entlang LilienstralRe zwischen Munsterstral’e und Alte
135 Schulstralle ab dem 1. OG zulassig.
GHax 9,50 m 1.0 184
73 ’ 1,0 Grundflachenzahl Im 8stlichen gekennzeichneten Planbereich sind Wohnungen gem. § 7 (2) Nr. 6 und 7 BauNVO nur
7 ausnahmsweise ab 1. OG zulassig.
siehe textliche \ / ) , T :
9 ‘0 ( 165 FHmax maximale Firsthohe, siehe textliche Festsetzung Nr. 2 14 Die gem. § 7 (3) Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Tankstellen und Wohnungen
3 Festsetzung
56 Q GH 4.00 9) ov TH... sind in Anwendung von § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
max YU M Nr. 2.1) g THmm Traufhdhe - als Mindest- und HéchstmaR, siehe textliche Festsetzung Nr. 2
max
8
' i GH 10,00 m 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
77 (siehe textliche max GH maximale Gebaudehdhe, siehe textliche Festsetzung Nr. 2 Hoh i
55 Festsetzung 3 189 max 6he der baulichen Anlagen
ZU
Nr. 2.1) (Slehe textliche m X500 B Kt fiir die fest tzte Hohe baulicher Anl in Meter tiber NHN 2.1 Fur die Bereiche MK1 und MK2 gilt als unterer Hohenbezugspunkt fir die einzuhaltenden
6 ' ezUgspunkt 1ur die testgesetzte Hohe baulicher Anlagen in Meter uber ’ Baukorperhdhen die dem Bauvorhaben nachst liegende eingetragene Hohe 4. NHN im
estsetzung siehe textliche Festsetzung Nr. 2
(7) 377 Nr. 2.1 1 0 . angrenzenden Strallenraum. Grundlage ist das vom Vermessungsbiiro Growe ermittelte
o r.2.1) , Hohenaufmafy vom 22.10.2015.
(7 )
) ﬁ_}(z\ 55 43 \ BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO Fir die Bereiche MK3, MK4, MK5, MK6 und MK7 gilt als unterer Hohenbezugspunkt fir die
) 55.40 einzuhaltenden Baukdrperhéhen die Hohe 55,35 m . NHN.
1.0 \ ﬂ4 g g Geschlossene Bauweise
~ / ’ X 55 35 UOSfef 9 Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt der Aufenkante der senkrecht aufgehenden AuRenwand mit der
: S, ini AuRenkante Dachhaut eines geneigten Daches.
SD 45-600 - /'6/3 FH 950 smssmmssemsssm  Baulinie
Q max v» m
TH 400 m Als Firsthéhe gilt der hdchste Punkt der Auflienhaut der abschliefend fertiggestellten
\\g/ max eems2mm Baulinie - gleichzeitig StraRenbegrenzungslinie Dachkonstruktion .
474 »
FH 18.00 m 5527 (siehe textliche ™ Die maximale Geb&udehohe darf nur fir den rickwértig zum Geb&ude an der Munsterstralte 5
max ’ s . Festset smsmsmmemsame  Baugrenze liegenden Bereich MK 5 Uberschritten werden, sofern der Geb&udeabschluss unterhalb der
THmin 9’50 m esisetzung Traufhdhe des angrenzenden Gebaudes Minsterstrale 7 bleibt.
max 507 gestalterische VERKEHRSFLACHEN §9 (1) Nr. 11 BauGB 2.2 Inden Bereichen MK3, MK4, MK5, MK6 und MK7 darf die maximale Baukdrperhohe auf
gem. r. au hoéchstens 50 % der jeweiligen Dachflache mit Lichtbandern und Lichtkuppeln um maximal 50 cm
Festsetzung {iberschritten werden
381 816 470 2 _
Nr. 3) StraBenverkehrsflache
™
V\A 190 3. NEBENANLAGEN, GARAGEN, STELLPLATZE UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN
471 l 55.23 SONSTIGE PLANZEICHEN 3.1 Die eingetragene Lage der Tiefgaragen-Stellplatzflache ist mit der Zufahrt verbindlich festgelegt.
819 151 ) 3.2 Das Garagengeschoss wird auf die Geschossflachenzahl nicht angerechnet.
IlH B B B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes
736 472 ~ 628 gem § 9 (7) BauGB
62 7
B P N O 29 5 L1 [ OJ O] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Gesamtbebauungsplanes FGE5'§ETTZAUII:-CI-}-El=I §ISHS§EGEBS1(-)SNEV:II-ZVUN§9G(4E)E GB
r Wohnen 5510 m . au L.v.m. au
L} L} —\/ -
- Qj; D ab1. 0G -—0—@—e Abgrenzung unterschiedliches Maf} der baulichen Nutzung gem. § 16 (5) BauNVO
5.46 / 1.0 \ 1 FIRSTRICHTUNG
)] ’ ! Es sind die in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen zulassig. Die Firstrichtung ist der
:\%) - Wohnen nur 146 263 P - T T : Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts- langeren Mittelachse des Hauptbaukodrpers gleichzusetzen.
¥ & 627 145 L o e e anlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB
nd ausnahms # o 2 DACHFORM
& 737 55.47 p caby’ g TGGa Gemeinschaftstiefgarage Fir die Blockrandbebauung in den Bereichen MK1 und MK2 sind nur Satteldacher zulassig.
g p \ zulassig v Dachneigung 45-50° im Bereich MK1 und 45-60° im Bereich MK2.
~
/ \.\ '~ = Zu- und Ausfahrt gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB, s. textliche Festsetzung Nr. 3
éb, L . < max <,oU M 3 TRAUFE
"OQ MK1 ’ S S Im Bereich MK4 ist die Traufe mit einer maximalen TraufhGhe von 4,00 m auf der Grenze
W, / \\ 7@5 - 55.09 (siehe textliche 'Wohnen nur zwischen den Bereichen MK3 und MK4 als Ubergang anzuordnen.
v / S Q) N Wohnen a 2usnahms- - Abgrenzung unterschiedlicher Bereiche der Zulassigkeit von Wohnnutzung,
1,0 ) 054 T, \ ‘ 510 Festsetzung b1.0G W€ 3 giehe textliche Festsetzung Nr. 1.3
ab 1. i xtli Zu 1.
L ~ 1.0G
sl . 672 S zulassi
© ' > Nr. 2.1) ° HINWEISE
SD |45-50° 817 I~ , £ oF |
) L / > 152
< /
9 , ’ 1 GESTALTUNGSSATZUNG
\\g/ 5 L 673 ,’ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB Fir den Planbereich besteht eine gesonderte Gestaltungssatzung gem. § 86 BauO NRW
r A y » gem. (Gestaltungssatzung zum Schutz des Stadtbildes in dem historischen Stadtkern der Stadt Warendorf
FH 15,00 m ' ’ m 20.12.2010
max 55 .46 Ny 509 _ _ . _ VO A2. )-
THmin 6,50 m ! ~ . @ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen Diese enthalt Regelungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen sowie zum Umgang mit den
A TH 1050 m ,’ 640 éE S ~ bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandflachen.
max ’ 0
! N
537 / 638 0 2 DENKMALSCHUTZ
’q/f@ S ,' 639 55.08 7 BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE Der mittelalterliche Stadtkern von Warendorf ist als Bodendenkmal gem. § 25 DSchG NRW zu
0/70 - 55.50 ' ’ S F : 153 é werten. Alle Bodeneingriffe, die Uber bisherige Unterkellerungen etc. hinausgehen, mussen
/S ) / N2 137 N o N e 0 archaologisch begleitet bzw. vorab archdologisch untersucht werden. Die LWL — Archdologie und die
(1) f/‘ae ! (g, Flurstiicksgrenze D e Yore A ac e e
Q N untere Denkmalbehdrde sind im Genehmigungsverfahren zu beteiligen.
/ N Q\K’ m 154 123 Flurstiicksnummer Gemal § 9 DSchG NRW sind alle baulichen MaRnahmen, die in der engeren Umgebung von
* 2 N N urst umme Baudenkmalern (hier Lilienstral3e 1) errichtet oder verandert werden, erlaubnispflichtig. Die hierzu
’ 815 y ¢
> 7 3 P erforderliche denkmalrechtliche Erlaubnis ist bei der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Warendorf
DN < 1 0 QF
/ ’ $ ) v 1 Gebaude mit Hausnummer zu beantragen und wird im Benehmen mit der LWL-Denkmalpflege , Landschafts- und Baukultur
65 ’ RGN > L rteilt
erteilt.
501 / SN > \ / 434
/ /
A / > , 55.13 Q)c\}' 155 _ 3 ERHALTUNGSSATZUNG
502 6 95.99 S (s > . & o g FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB Fir den Planbereich besteht eine gesonderte Erhaltungssatzung (Satzung zur Erhaltung baulicher
S @,' . v Anlagen vom 08.02.1980). Gem. § 172 (1) BauGB bediirfen der Riickbau, die Anderung oder die
3 S~ / irstri Nutzungsanderung baulicher Anlagen der Genehmigung.
g;é < 7 S g GH 16.00 m D — Hauptfirstrichtung
fe ~ / N max )
~ ’ S /
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AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Der Rat der Stadt hat am 19.12.2014 gem. § 2 i.V.m. § 13 a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan

aufzustellen. Der Beschluss ist am 06.02.2015 ortsublich bekannt gemacht worden.
Warendorf, den 09.02.2015

Der Birgermeister

Im Auftrag

gez. Pesch
Leitender Stadtischer Baudirektor

Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss des Rates der Stadt hat am 09.06.2016 gem. § 3 Abs. 2 des

Baugesetzbuches beschlossen, den Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
Warendorf, den 10.06.2016

Der Birgermeister

Im Auftrag

gez. Pesch
Leitender Stadtischer Baudirektor

Der Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom 04.07.2016 bis

04.08.2016 einschliel3lich zu jedermanns Einsicht o6ffentlich ausgelegen.

Die Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 des

Baugesetzbuches durchgefinhrt.
Warendorf, den 05.08.2016

Der Birgermeister

Im Auftrag

gez. Pesch
Leitender Stadtischer Baudirektor

Der Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 4a Abs. 3 des Baugesetzbuches in der Zeit vom 05.12.2016 bis
19.12.2016 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht erneut 6ffentlich ausgelegen.

Die erneute Auslegung gem. § 4a Abs. 3 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 des
Baugesetzbuches durchgefinhrt.

Warendorf, den 20.12.2016

Der Birgermeister
Im Auftrag

gez. Pesch
Leitender Stadtischer Baudirektor

Der Rat der Stadt hat am 16.02.2017 gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan einschliel3lich seiner
Festsetzungen Uber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen nach § 86 Abs. 4 BauO NRW als Satzung beschlossen. Die
Begriindung hat am Verfahren und an der Beschlussfassung teilgenommen.

Warendorf, den 17.02.2017

gez. Linke
Birgermeister

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Warendorf fur diesen Bebauungsplan ist am 24.02.2017 gem. § 10 BauGB in
Verbindung mit § 14 der Hauptsatzung der Stadt Warendorf vom 16.09.2005 in der Fassung der 4. Anderungssatzung vom
22.12.2014 mit Hinweis darauf 6ffentlich bekannt gemacht worden, dass der Bebauungsplan mit Begriindung wahrend der
Dienststunden in der Verwaltung zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausliegt.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Warendorf, den 27.02.2017

Der Birgermeister

Im Auftrag

gez. Pesch
Leitender Stadtischer Baudirektor

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch

Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. IS. 1722).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. IS. 1548).

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 | S. 58), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. IS. 1509).

Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294).

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom

14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 966).

Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen auflerstaatlichen Regelwerke (z.B. Satzungen) werden im Baudezernat
der Stadt Warendorf, Freckenhorster Str. 43, 48231 Warendorf, wahrend der Offnungszeiten und zusétzlich auRerhalb der

Offnungszeiten nach Terminabsprache zur Einsicht bereit gehalten.

PLANUNTERLAGE
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der PlanzV 90 vom 18.12.1990.

Der Bebauungsplan ist erstellt auf der Liegenschaftskarte vom Kreis Warendorf, Vermessungs- und Katasteramt.
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist - i.V. mit den digitalen Planungsdaten - Bestand (hier DXF-Datei) als

Bestandteil dieses Bebauungsplans - geometrisch eindeutig.
Geobasisdaten: Katasteramt Warendorf Ifd. Nr. 59/2015
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