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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 (1) und (2) BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
(siehe textliche Festsetzung Ziffer 1)

z.B. WA

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B. I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
z.B.GRZ 04 Grundflachenzahl
z.B. GFZ Geschossflachenzahl

z.B. max. TH7,00 m maximale Traufhohe (siehe textliche Festsetzung Ziffer 2.1)

maximale Firsthohe bei Satteldachern
(siehe textliche Festsetzung Ziffer 2.1)

maximale Gebaudehdhe (GH) bei Flachdachgebauden
(siehe textliche Festsetzung Ziffer 2.1)

z.B. max. FH 14,00 m

z.B. max. GH 10,00 m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauBG,
§§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Flachen fir den Gemeinbedarf (gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf

-3— Zweckbestimmung: Kindertagesstatte
7\
Verkehrsflachen
F+R Ful- und Radweg

Sonstige Planzeichen

==

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
I I Bebauungsplans gem. §9 (7) BauGB
==l

B ’ Begrunungsbereich (siehe ortliche Bauvorschrift Ziffer 1.1)

Unterteilung des Bebauungsplangebietes in Teil A und
Teil B

Der Rat der Stadt Waltrop hat am .......
die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 104 "KiTa Riphausstral’e/ Wohn-
projekt ehemaliges Allwetterbad" gem. §
2 (1) BauGB im Verfahren gem. § 13 a
BauGB beschlossen.

Der Beschluss istam .......... offentlich
bekannt gemacht worden.

Waltrop, den

Mittelbach
(Burgermeister)

Der Rat der Stadt Waltrop hatam ..........
den Entwurf des Bebauungsplanes Nr
104 "KiTa Riphausstral3e/ Wohnprojekt
ehemaliges Allwetterbad" und die

offentliche Auslegung des Entwurfes des

Bebauungsplanes gem § 3 (2) BauGB
beschlossen.

Waltrop, den

Mittelbach
(Burgermeister)

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr.
104 "KiTa Riphausstralde/ Wohnprojekt
ehemaliges Allwetterbad" und die
Begrindung haben gem. § 3 (2) BauGB
vom ........ bis einschliellich
offentlich ausgelegen.

Waltrop, den

Der Burgermeister
Fachbereich Stadtentwicklung
Im Auftrag

Sebrantke
(Dezernentin)

Bestandsdarstellung und Hinweise

1000 Flursticknummer
Flur 98 Flur
/\ Flurstiicke

vorhandene Gebaude

&

1L

Bdschung

Aufgestellt gem. § 2 (1) BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom
.............. (BGBL.1.S. 3634).

Waltrop, den

Der Burgermeister
Fachbereich Stadtentwicklung
Im Auftrag

Sebrantke
(Dezernentin)

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung
des Bebauungsplanentwurfes ist am
........ ortsublich bekannt gemacht worden
mit dem Hinweis gem. § 3 (2) Satz 2
BauGB.

Waltrop, den
Der Burgermeister

Fachbereich Stadtentwicklung
Im Auftrag

Sebrantke
(Dezernentin)

Der Rat der Stadt Waltrop hatam ..........
uber samtliche im Laufe des Verfahrens
eingegangene Stellungnahmen
beschlossen.

Der Rat der Stadt Waltrop hat den
Bebauungsplan Nr. 104 "KiTa Riphaus-
stral3e/ Wohnprojekt ehemaliges All-
wetterbad" und die Begrindung am

als Satzung gem. § 10 BauGB
beschlossen.

Waltrop, den

Mittelbach
(Burgermeister)

die Begrundung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten werden, sind am

§ 10 (3) BauGB ortslblich bekanntgemacht worden. Mit der Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Waltrop, den ...,
Der Burgermeister
Fachbereich Stadtentwicklung
Im Auftrag

Sebrantke
(Dezernentin)

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB sowie der Ort, an dem der Bebauungsplan und

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (gem. § 9 BauGB und BauNVO)

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)
1.1. Allgemeines Wohngebiet gem. §4 BauNVO
Fir das allgemeine Wohngebiet WA sind die nach § 4 (3) Nr. 1, 3,4, 5

BauNVO zulassigen Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 9 (1)
Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO)

1.2. Flache fiir den Gemeinbedarf (§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

In der festgesetzten ,Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,KiTa"
sind nur der Kindertagesstatte dienende Einrichtungen und Anlagen einschliel3lich der
erforderlichen Sozialrdume, Stellplatze und Nebenanlagen zulassig.

2. MahR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
2.1 Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO) - Gebaudehdhen

Die Firsthohe eines Satteldaches darf im WA-Baugebiet die Hohe von 14,00 m nicht
uberschreiten, die Traufhdhe darf maximal 7,00 m betragen. Die maximale
Gebaudehohe bei einem Flachdach bis max. 10° Neigung betragt 10,00 m.
Zulassig sind Staffelgeschosse, die allseitig mind. 1,00 m von der aufReren
Gebaudekante zurtckspringen. Im Bereich der Treppenhauser ist ein geringeres
Zurucktreten von der aulleren Gebaudekante zulassig.

Auf der Gemeinbedarfsflache betragt die maximale First-/ Gebaudehdhe 10,00 m.

3. Flachen fiir Stellpldtze und Nebenanlagen
(gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Im Bereich des WA Baugebietes sind Garagen/ Carports mit Dachbegriinung,
Tiefgaragen und Stellplatze auch aulderhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen
zulassig.

3.2 Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO sind auch aulierhalb der Uberbaubaren

Grundstucksflachen zulassig. Nebenanlagen durfen nur errichtet werden, wenn das
Wurzelwerk der Bestandsbaume nicht beeintrachtigt wird.

3.1

3.3 Im mit "B" gekennzeichneten Begrunungsbereich sind Nebenanlagen und
Mulltonnenstellplatze unzulassig.

5. Kampfmittelraumdienst

Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf au3ergewdhnliche
Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 9 (4) BauGB in
Verbindung mit § 86 (1) und (4) BauO NRW)

1. Begrinungsbereich

Der mit "B" gekennzeichnete Begrunungsbereich muss mindestens zu 50%
begrint werden.

2. Dacher

Die zulassige Dachform des Hauptbaukorpers ist im Bereich des WA
Baugebietes:

- Flachdach mit einer Dachneigung bis max. 10°
- Satteldach

Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und Dachbegrinungen sind auf den
Dachflachen zulassig.

2.2

RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), in der zuletzt gednderten Fassung

e  Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung -

BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in
der zuletzt gednderten Fassung

e  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des

Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
in der zuletzt geanderten Fassung

e Landesbauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), in der zuletzt geanderten
Fassung

e  Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten
Fassung

e Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.07.2016
(GV. NRW. S. 559), in der zuletzt geanderten Fassung

e  Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI. I S. 2585), in der zuletzt gedanderten Fassung

e  Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung

e  Gesetz zum Schutz der Natur in NRW (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG NRW)

in der Fassung vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt geanderten
Fassung

e  Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt geanderten Fassung

HINWEISE

1. Erfassung und Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Da es sich um ein Bebauungsplanverfahren der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
handelt, ist die Erstellung eines Umweltberichtes sowie die Ermittlung eines
Okologischen Ausgleichs nicht erforderlich.

2. Artenschutz

Fur die Teilflache A liegt bereits eine Artenschutzvorpriafung von Marz 2024 vor.

Far die Teilflache B befindet sich die Artenschutzvorprifung noch in der Bearbeitung.
Da es hier um den Abriss eines nicht mehr genutzten Gebaudes (ehemaliges
Allwetterbad)  handelt, muss  eine  Untersuchung insbesondere  nach
Fledermausvorkommen erfolgen. Bis zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans
wird die Artenschutzvorprifung auch fur den Teilbereich B abgeschlossen sein.

3. Bodendenkmaler

4,

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt Waltrop und dem LWL — Arch&ologie fur Westfalen,
Manster unverzuglich anzuzeigen (§§ 16 und 17 DSCHG NRW).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie
fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fur

Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper Stral’e 285, 48161 Munster schriftlich
mitzuteilen.

Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der
betroffenen Grundsticke zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder
paldontologische Untersuchungen durchfihren zu kdnnen (§™ 26 Abs. 2 DSchG NRW).
Die dafur bendtigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Bodenschutzgesetz

Sollten wahrend der Bauarbeiten organoleptische Auffalligkeiten (Geruch, Verfarbung,
Fremdmaterial) des Bodens festgestellt werden, sind die Arbeiten unverziglich
einzustellen und die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde des Kreises

Recklinghausen schnellstmoglich zu informieren, um das weitere Vorgehen
abzustimmen.

Im Plangebiet befinden sich nach Auskunft der Karte des Geologischen Dienstes keine
schutzwurdigen Bdden.

Generell ist aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes jedoch zu beachten, dass

einzubringende Bdden die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) einzuhalten haben.

Bodenumlagerungen im Plangebiet sind zulassig, wenn die entsprechenden Prufwerte
der BBodSchV eingehalten werden. Fur die Erstellung von durchwurzelbaren
Bodenschichten in den nicht versiegelten Bereichen ist der § 12 BBodSchV sowie die
dazugehorenden DIN-Normen und Arbeitshilfen zu beachten.
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Deutsche Grundkarte 1:5000, vervielfaltigt mit Genehmigung des Vermessungs-und Katasteramtes des
Kreises Recklinghausen vom 27.02.2001
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Datum 09.04.2024
Bearbeiter RUmenapp VORENTWURF @
MaBstab 1:500 Gemarkung Waltrop, Flur 43, 28

Dieser Plan besteht aus der zeichnerischen Darstellung mit den textlichen Festsetzungen. Diesem
Bebauungsplan ist eine Begriindung beigeflgt.
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