O

W mmwu
S~ f
2 S = AT
w < 0 — 1E
RRG — s
H_Iu 2 .2
2EIL, & 5
MWEH_U "W
LR_MADHA s S o v
GImRT O o N £
D o O = < =23 Wm
Do 2 Wk w3 m
A1HWS N &S 3
[« B o = :
wgsd 2ss :

(« T
BNWAD xS

ty B¢

1

T | SRR O™

S RN i
vs W i

..u,.(#u.
N ShRE A ﬁ ﬂ_—‘
£
CEA ) |
=% 1 |
e 4 4 V.'A s Rk

¢

D R

e_——

|. , ,/
= e
Fm/ﬂim s.]._._w,/ —.%.Mﬂm.‘ul

o
s1dF
PR | A

g etk B
J R Jkq 8
oy MR =
S AR H hn Ak
ARSE RS
R ENS
.




Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 104

,KiTa Riphausstrae/Wohnprojekt ehem. Allwetterbad*

Flurzz *

PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 (1) und (2) BauNvO)

Allgemsine Wohngsbiets (§ 4 BauNVO)

EE LR (siehe textliche Festsetzung Ziffer 1)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

" P ——
B e —
= S —

maximale Firsthahe bei Sattekdachem
(siehe textlche Festsetzung Zifler 2.1)

maximale Traufhahe (sishe textiche Festsetzung Ziffer 2.1)

28
28
28
28 max FH 14,00m
28 max TH7,00m
z8.

max GH10,00m  maximale Gebaudehdhe (GH) bei Flachdachgebuden
21)

(siehe textiche Festsetzung Zifler

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauBG,
§§ 22 und 23 BauNvO)

—

Fléichen fir den Gemeinbedarf (gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Baugrenze

Flachen fir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung: Kindertagesstatte

Verkenrsfiachen

F+R Full- und Radweg
Sonstige Planzeichen

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans gem. §9 (7) BauGB

iffer 1.1)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (gem. § 9 BauGB und BauNVO)

33

34

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)
Aligemeines Wohngebiet gem. §4 BauNvO
Filr das allgemeine Wohngebiet WA sind die nach § 4 (3) Nr. 1,3, 4,5

4. Bodenschutzgesetz

Solten (Geruch, Verfarbung,
Fremdmaterial) des Bodens festgestellt werden, sind die Arbeiten unverziigich
einzustellen und die untere Abfalwirlschafts- und Bodensehutzbendrde des Kreises
Reckiinghausen ~ schnelistmoglich zu informieren, um das weitere Vorgehen
abzustimmen.
Im Plangebiet befinden sich nach Auskunft der Karte des Geologischen Dienstes
Boden.
Generellist aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes jedoch zu beachten, dass

i Boden di der ind Attiasten-

3
verordnung (BBodSchV) einzuhaften haben.

im Plangebiet sind zulissig, wenn die entsprechenden Prifiwerte
der BBodSchV eingehalten werden. Fir die Erstellung von durchwurzelbaren
Bodenschichien in den nicht versiegeiten Bereichen ist der § 12 BBodSchV sowie die
dazugehdrenden DIN-Nomen und Arbeitshilfen Zu beachten.

BauNvO zulassigen Bestandteil des §9(1)
Nr.1BauGB iV.m.§ 1(6)Nr. 1 BauNvO) Keine schutzwirdigen
Flache fiir den Gemeinbedarf (§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
In der JFiache fur den mit der KiTa"
sind nur der atte dienende und Anlagen i

Stelipiatze und zulassig
Mak der baulichen Nutzung
(gem. §9 (1) Nr. 1u.§ 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) NI. 4 BauNvO)
Hohe der baulichen Anl: (§ 18 BauNVO) - Gebaudenol Kampfmittelraumdienst
Die Firstna im WA die Hohe von 14,00 m nicht

berschreiten, die TraufGhe darf maximal 7,00 m betragen. Die maximale

Gebaudehohe bei einem Flachdach bis max_ 10° Neigung betragt 10,00 m

Zulassig sind Staffelgeschosse, die allseitig mind_ 1,00 m von der auBeren
a U Im Bere

ich der ist ein geringeres

von der &
Auf der Gemeinbedarfsfiache betragt die maximale First-/ Gebaudehohe 10,00 m.

Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen
(gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB i.v.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNvO)

Im Bereich des WA Carports mit v
Stellpiatze der i ficksfia

2ulassig

Nebenanlagen . S. d. § 14 BauNVO sind auch auerhalb der Oberbaubaren

‘Grundstiicksfiachen zulassig,

Im mit 8" i und

Millionnensteliplatze unzulassig-

Weist bei D der der Erd:
Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort ei itelraumdienst zu verstandic

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 9 (4) BauGB in
Verbindung mit § 86 (1) und (4) BauO NRW)

Begriinungsbereich
Der mit"B"
begriint werden

Dacher

Die zul3ssige Dachform des Hauptbaukorpers ist im Bereich des WA
Baugebietes:

- Flachdach mit einer Dachneigung bis max. 10°

ndestens zu 50%

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. IS 3634), in der zuletzt geanderien Fassung

Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL I S. 3786), in
der zuletzt geanderten Fassung

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleiipiane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBL 198115. 58),
in der zuletzt geanderten Fassung

Landesbauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Bau® NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 2107 2018 (GV. NRW. S 421), in der 2uletzt geanderten
Fassung

i das | vestialen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14 07 1334 (GV. NRW. S. 666). in der zuletzt gesinderten
Fassung

indeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.07 2016
(GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung

(WHG)in g 31072009
(BGBI. | S. 2595}, in der zuletzt geanderten Fassung
Gestz iiber Naturschutz und Landschafispflege (Bundesnaturschutzgeseiz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. 1 S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung
Gesetz zum Schutz der Natur in NRW (Landesnaturschutzgesetz - L NatSchG NRW)
in der Fassung vom 15.11.2016 (GV. NRW. §_934), in der zuletzt geanderten
Fassung

- satieldach Gesetz aber die Umweltvertraglichkeitsprafung (UVPG) in der Fassung der

22 i und i sind auf den Bekannimachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt geanderten Fassung
Dachfiachen zuiassig.

HINWEISE

1.

Erfassung und Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Da es sich um ein gem. § 132 BauGB
handelt, ist die Erstellung eines Umweitberichtes sowie die Emittiung eines
‘Skologischen Ausgleichs nicht erfordertich.

Unterteilung des Bebauungsplangebietes in Teil A und 2. MaBnahmen Artenschutz
TelB Teiffache A:
Filr die Teilfache A liegt die Artenschutzvorpriifung von Marz 2024 vor. Als Fazit lasst
sich festhalten, dass das Bauvorhaben voraussichtich keine negativen Auswirkungen
Der Rat der Stadt Wallrop hatam .| Der Rat der Stadt Waltrop hat am ____ | Der Entwurf des N und Hinweise auf potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten von planungsrelevanten Arten hat, da
die Aufstellung des Bebauungsplanes | den Entwurf des Bebauungsplanes N | 104 "KITa Riphausst diese im raumiichen Zusammenhang ealten bieiben
Nr. 104 "KiTa Riphausstrafte/ Wohn- 104 "KiTa ehemaliges " und die _ "
projekt ehemaliges. gem. § | ehemaiiges und die u - § 3 (2) BauGB 00 Flursticknummer ﬁf Tiere i “arienschutrechtichen Sine. veriz, ggﬁgmﬁmw?nm n:\‘
2(1) BauGB im verainfachten Verfanren | offentiche AuSIegung des ENfWUITES des | Vo ...... DIS einschiieich ... ol - o A
gem. § 13 BauGB. §3@Bauce |0 Fiur 98 Flur -, Aufzucht- und in
Der Beschluss istam ........ offentich | beschlossen : Ausmal gestort werden.
bekannt gemacht worden. Waltrop, den N Flurstiicke Letztendiich ist bei dem derzefigen Kenntnissiand for alle artenschutzrechtiich
Waltrop, den relevanten  Arten unfer Beachtung von Vemmeidungsmatinahmen  keine
Waltrop, den Der Birgermeister @ vorhandene Gebaude artenschutzrechtiiche Betroftenneit gem. § 44 BNatSenG erkennbar.
Fachbereich Stadtentwickiung T
Im Aufirag T Boschung Telitache B:
Mittebach Fr die Teilféiche B befindet sich die Aenschutzvorprifung noch in der Bearbeitung
Mittelbach (Burgermeister) Da es hier um den Abriss eines nicht menr genutrien Gebaudes (ehemaliges
(Brgemeister) Alwetierbad)  handefl, muss eine  Unlersuchung insbesondere nach
Sebrantke. Fledermausvorkommen erolgen. Bis zur offentichen Auslequng des Bebauungsplans
(Dezementin) widde " z o
Gemal § 39 BNatSchG sind Gehdlzeninahmen nicht wahrend der Brut- und
Aufzuchtzeiten, d h.vom 01.03. bis zum 30.09. eines jeden Jahres, durchzufuhren. Die
zu fallenden Gehdize sollen unmittelbar vor und ggf. auch wahrend der Fallung im
unbelaubten Zustand auf das Vorhandensein von Honlen, Spafien und Nester sowie
aktuelle werden.
Aufgestellt gem. § 2 (1) BauGBin der | Ortund Zeil der offentichen Ausiegung | Der Ral der Stadt Waltrop hatam....... | Der Satzungsheschiuss gem. § 10 BauGh sowte der Ort an dem der Be ol oe 3umung soll icht wahrend der Brut- und Aufzuchizeilen, d.h. vom 01,03
Fassung der Bekannimachung vom | des Bebanngspianerries L2 | oot Slirgnsen > |10 (3) BauGB ottt wordon. Mit dor Bok v bis um 30.09. eines jeden Jahres, erfolgen. Bei Bauarbeiten im Frinjanr und Sommer
. orts worden - .
S— 5. ). i om Hwois g § 3 (3 Sats 5 o “ Bebauungsplan in Kraft getreten, ist sicherzustellen, dass sich keine Brutplatze im Baufeid befinden.
BauGB. Der Rat der Stact Waltrop hat den
Bebauungsplan Nr. 104 "KiTa Riphaus- | Waltrop, den . 3. Bodendenkmiler
Waltrop, den Waltrop, den strate/ Wohnprojekl chemaiges Al- | o sei o . an
Der Birgermeister 3 wetlerbad” und die Begrundung am......| % BIOSERSL L Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verinderungen und Verfarbungen in der
Der Burge als Satzung gem. § 10 BauGB I Auf 9 natiirichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Im Auftrag ist der Stadt WL A« ‘Westfalen,
Im Aufirag Minster unverziiglich anzuzeigen (§§ 16 und 17 DSCHG NRW).
Waltrop, den Erste Erdbewegungen sind rechizeitiq (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie
—_— Sobrante fr Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Manster und dem LWL-Museum fur
(Ds:;ﬁg‘\fm —sebaie (Dezementin} Naturkunde, Referat Palsontologie, Sentruper Strae 285, 48161 Munster schrifich
(© entin) Mitteibach mitzuteilen.
(Burgermeister)

Der LWL-Archaologie fir Westalen oder inren Beaufiragten ist das Betreten der
betroffenen

Grundstiicke zu gestatten, um gg. archaologische und/oder paldontologische
Untersuchungen durchfiihren zu konnen (§” 26 Abs. 2 DSChG NRW). Die dafir
bendtigten Fiachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten

j STADT WALTROP

B-Plan Nr. 104 "KiTa Riphausstr./
Wohnprojekt ehem. Allwetterbad"

R AR

Datum 09.04.2024
Bearbeiter | Rumenapp | VORENTWURF
Mabstab 1:500 Gemarkung Waltrop, Flur 43, 28

Dieser Flan ngen. Diesem

Bebauungsplan ist ina Bagrindung beigefige




Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 104

,KiTa Riphausstrae/Wohnprojekt ehem. Allwetterbad*

Bebauungsplan — Vorentwurf

fur22

Teilbereich A: (KiTa)

* Plangebietsflache liegt auf dem Flursttck
des Freibads g

* Um Planungskosten einzusparen, dient L\
der bestehende Entwurf der KiTa
Altenbredde als Grundlage fur die
Planung

* Hauptzugang zur KiTa im Bereich des
vorhandenen Parkweges geplant
(fuBlaufig/Fahrrad)

* Notwendige Anzahl von PKW-Stellplatzen
sollen aulBerhalb der KiTa-Flache
nachgewiesen werden, um
AulRenbereichsflachen der Kita
freizuhalten (Prifung)




Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 104

,KiTa Riphausstrae/Wohnprojekt ehem. Allwetterbad*

Bebauungsplan — Vorentwurf

fur22

Teilbereich A: (KiTa)

* Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung
,Kindertagesstatte“

* GRZ0,4;GFZ0,8

* Max. 2 Vollgeschosse

* Festsetzung max. First-/ Gebdudehdhe
10,00 m

e Alle satzungsrelevanten Baume entlang
der nérdlichen und 6stlichen B
Plangebietsflache sollen erhalten bleiben
 Umpflanzung der vorhandenen jungen
Baumgruppe wird gepruft




orentwurf , KiTa Riphausstrafle” - Lageplan
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Stand 16.02.2024



Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 104

,Kita RiphausstraBe/Wohnprojekt ehem. Allwetterbad“

Bebauungsplan — Vorentwurf in Bearbeitung "

Teilbereich B: (Wohnprojekt)

* Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes (WA)

* Festsetzung einer Baugrenze

* GRZO0,6;GFZ 1,2

* max. 2 Vollgeschosse

* max. Traufhohe 7,00 m

* max. Firsthohe Satteldach 14,00 m/
max. Gebaudehohe Flachdach
10,00 m

» Stellplatzflachen im rickwartigen
Bereich zulassig

* Begrinungsbereich entlang
sudlicher Plangebietsgrenze




Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 104

,KiTa Riphausstrae/Wohnprojekt ehem. Allwetterbad*

Planunterlagen im Rahmen der Beteiligung nach § 3 (1) BauGB
(Stand Vorentwurf)

* Bebauungsplan
* Begrindung zum Bebauungsplan
* Begrindung enthalt folgende Gutachten:
- Teilflache A: Artenschutzvoruntersuchung, Marz 2024
- Teilflache B: Artenschutzuntersuchung in Bearbeitung.
Umfangreichere Untersuchungen notwendig, da es sich um einen
Gebaudeabriss handelt
— Baugrunduntersuchung, 2023
* Ein Umweltbericht ist aufgrund des beschleunigten Verfahrens nach § 13a
BauGB nicht notwendig.



Zeitlicher Ablauf Bebauungsplanverfahren Nr. 104

,KiTa Riphausstrae/Wohnprojekt ehem. Allwetterbad*

20.06.2023 e Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan Nr. 104 gem. § 13a BauGB

e Friihzeitige Blirgerinformationsveranstaltung gem. § 3 (1) BauGB

10.04.2024
mit Beteiligungsmoglichkeit bis einschliellich 10. Mai 2024

Anfang April bis . I.:.rijhzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB parallel zur
Anfang Mai 2024 Offentlichkeitsbeteiligung

Voraussichtlich e Offenlagebeschluss je nach Fortschritt des Verfahrens nur fir den
27.06.2024 Teilbereich A (KiTa-Flache)

o e Offentliche Auslegung der Planunterlagen fiir einen Zeitraum von 6
Voraussichtlich . .
S Wochen gem. § 3 (2) BauGB sowie parallel Beteiligung der
ommer 2024 -
Behorden gem. § 4 (2) BauGB

Voraussichtlich e Satzungsbeschluss je nach Fortschritt des Verfahrens in der
Dezember 2024 Ratssitzung am 12.12.2024 fur den Teilbereich A (KiTa-Flache)

Voraussichtlich e Rechtskraft fiir den Teilbereich A des Bebauungsplanes Nr. 104
Anfang 2025 nach Amtlicher Bekanntmachung

Voraussichtlich
Anfang 2025

e Anpassung Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung




Luftbildausschnitt der Flache , KiTa Riphausstraf3e”




