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Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 104 
„KiTa Riphausstraße/Wohnprojekt ehem. Allwetterbad“
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Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 104 
„KiTa Riphausstraße/Wohnprojekt ehem. Allwetterbad“
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Bebauungsplan – Vorentwurf

Teilbereich A: (KiTa)
• Plangebietsfläche liegt auf dem Flurstück 

des Freibads
• Um Planungskosten einzusparen, dient 

der bestehende Entwurf der KiTa 
Altenbredde als Grundlage für die 
Planung

• Hauptzugang zur KiTa im Bereich des 
vorhandenen Parkweges geplant 
(fußläufig/Fahrrad)

• Notwendige Anzahl von PKW-Stellplätzen 
sollen außerhalb der KiTa-Fläche 
nachgewiesen werden, um 
Außenbereichsflächen der Kita 
freizuhalten (Prüfung)
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Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 104 
„KiTa Riphausstraße/Wohnprojekt ehem. Allwetterbad“

4

Bebauungsplan – Vorentwurf

Teilbereich A: (KiTa)
• Festsetzung einer Gemeinbedarfsfläche 

mit der Zweckbestimmung  
„Kindertagesstätte“

• GRZ 0,4; GFZ 0,8
• Max. 2 Vollgeschosse
• Festsetzung max. First-/ Gebäudehöhe 

10,00 m

• Alle satzungsrelevanten Bäume entlang 
der nördlichen und östlichen 
Plangebietsfläche sollen erhalten bleiben 

• Umpflanzung der vorhandenen jungen 
Baumgruppe wird geprüft
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Vorentwurf „KiTa Riphausstraße“ - Lageplan
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Vorentwurf KiTa 
Treder Architekten 
Stand 16.02.2024
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Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 104 
„Kita Riphausstraße/Wohnprojekt ehem. Allwetterbad“

6

Teilbereich B: (Wohnprojekt)
• Festsetzung eines Allgemeinen 

Wohngebietes (WA)
• Festsetzung einer Baugrenze
• GRZ 0,6; GFZ 1,2
• max. 2 Vollgeschosse
• max. Traufhöhe 7,00 m
• max. Firsthöhe Satteldach 14,00 m/  

max. Gebäudehöhe Flachdach 
10,00 m

• Stellplatzflächen im rückwärtigen 
Bereich zulässig

• Begrünungsbereich entlang 
südlicher Plangebietsgrenze

Bebauungsplan – Vorentwurf in Bearbeitung
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• Bebauungsplan
• Begründung zum Bebauungsplan
• Begründung enthält folgende Gutachten:

 Teilfläche A: Artenschutzvoruntersuchung, März 2024 
 Teilfläche B: Artenschutzuntersuchung in Bearbeitung. 

Umfangreichere Untersuchungen notwendig, da es sich um einen 
Gebäudeabriss handelt

 Baugrunduntersuchung, 2023
• Ein Umweltbericht ist aufgrund des beschleunigten Verfahrens nach § 13a 

BauGB nicht notwendig.

Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 104 
„KiTa Riphausstraße/Wohnprojekt ehem. Allwetterbad“

Planunterlagen im Rahmen der Beteiligung nach § 3 (1) BauGB
(Stand Vorentwurf)



• Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan Nr. 104 gem. § 13a BauGB20.06.2023

• Frühzeitige Bürgerinformationsveranstaltung gem. § 3 (1) BauGB 
mit Beteiligungsmöglichkeit bis einschließlich 10. Mai 2024

10.04.2024

• Frühzeitige Behördenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB parallel zur 
Öffentlichkeitsbeteiligung

Anfang April bis 
Anfang Mai 2024

• Offenlagebeschluss je nach Fortschritt des Verfahrens nur für den 
Teilbereich A (KiTa-Fläche) 

Voraussichtlich
27.06.2024

• Öffentliche Auslegung der Planunterlagen für einen Zeitraum von 6 
Wochen gem. § 3 (2) BauGB sowie parallel Beteiligung der 
Behörden gem. § 4 (2) BauGB

Voraussichtlich 
Sommer 2024

• Satzungsbeschluss je nach Fortschritt des Verfahrens in der 
Ratssitzung am 12.12.2024 für den Teilbereich A (KiTa-Fläche)

Voraussichtlich 
Dezember 2024

• Anpassung Flächennutzungsplan im Wege der Berichtigung

Voraussichtlich
Anfang 2025

• Rechtskraft für den Teilbereich A des Bebauungsplanes Nr. 104 
nach Amtlicher Bekanntmachung 

Voraussichtlich
Anfang 2025
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Zeitlicher Ablauf Bebauungsplanverfahren Nr. 104 
„KiTa Riphausstraße/Wohnprojekt ehem. Allwetterbad“



Luftbildausschnitt der Fläche „KiTa Riphausstraße“
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