
BEBAUUNGSPLANVERFAHREN
NR. 103 „KITA ZECHENWALD“ 
DER STADT WALTROP

FRÜHZEITIGE BÜRGERBETEILIGUNG
GEM. § 3(1) BAUGB

AM 10.04.2024

DEZERNAT 3
FACHBEREICH

STADTENTWICKLUNG
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Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 103 „KiTa Zechenwald“ 
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Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 103 „KiTa Zechenwald“ 
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• Festsetzung einer Gemeinbedarfsfläche 
mit der Zweckbestimmung  
„Kindertagesstätte“

• Um Planungskosten einzusparen, dient 
der bestehende Entwurf der KiTa 
Altenbredde als Grundlage für die 
Planung

• Festsetzung von Baugrenzen, um 
notwendige Waldumwandlungsflächen 
gering zu halten und um Baumbestand 
zu sichern

• max. 2 Vollgeschosse
• Klärung der grundsätzlichen 

Erschließungssituation und 
Vorabstimmung mit Straßen.NRW
bereits erfolgt

• Stellplätze KiTa und öffentliche 
Parkplätze entlang der Zufahrt



Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 103 „KiTa Zechenwald“
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• Erhaltenswerter satzungsrelevanter 
Baumbestand innerhalb der 
Plangebietsfläche wird im 
Bebauungsplan festgesetzt

• Nördlich und südlich grenzt Wald an 
Plangebietsfläche an
 30 m Waldabstand erforderlich, 
daher muss ein Waldausgleich 
erfolgen
(Vorabstimmung mit Landesbetrieb 
Wald & Holz bereits erfolgt)

• Waldumwandlungsflächen 
insgesamt ca. 625 m² 
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Vorentwurf „KiTa Zechenwald“ - Waldumwandlungsflächen
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Vorentwurf „KiTa Zechenwald“ - Lageplan
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Entwurf Treder Architekten 
Stand 05.03.2024
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Vorentwurf „KiTa Zechenwald“ – Skizze Einmündungsbereich
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Skizze abvi
Verkehrs-
gutachten Stand 
August 2023



Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 103 „KiTa Zechenwald“
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• Bebauungsplan
• Begründung zum Bebauungsplan
• Begründung enthält folgende Gutachten:

 Artenschutzbeitrag 2023 (wurde aktualisiert)
 Verkehrsgutachten 2023

(Vorabstimmung mit Straßen.NRW bereits erfolgt)
 Baugrunduntersuchung 2023 erstellt

• Ein Umweltbericht ist aufgrund des beschleunigten Verfahrens nach 
§ 13a BauGB nicht notwendig.

Planunterlagen im Rahmen der Beteiligung nach § 3 (1) BauGB
Stand Vorentwurf



• Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan Nr. 103 gem. § 13a BauGB20.06.2023

• Frühzeitige Bürgerinformationsveranstaltung gem. § 3 (1) BauGB 
mit Beteiligungsmöglichkeit bis einschließlich 10. Mai 2024

10.04.2024

• Frühzeitige Behördenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB parallel zur 
Öffentlichkeitsbeteiligung

Anfang April bis 
Anfang Mai 2024

• Offenlagebeschluss je nach Fortschritt des Verfahrens 
Voraussichtlich

27.06.2024

• Öffentliche Auslegung der Planunterlagen für einen Zeitraum von 6 
Wochen gem. § 3 (2) BauGB sowie parallel Beteiligung der 
Behörden gem. § 4 (2) BauGB

Voraussichtlich 
Sommer 2024

• Satzungsbeschluss je nach Fortschritt des Verfahrens in der 
Ratssitzung am 12.12.2024

Voraussichtlich 
Dezember 2024

• Anpassung Flächennutzungsplan im Wege der Berichtigung

Voraussichtlich
Anfang 2025

• Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 103 nach erfolgter 
Genehmigung und Amtlicher Bekanntmachung 

Voraussichtlich
Anfang 2025

Zeitlicher Ablauf Bebauungsplanverfahren Nr. 103 „KiTa Zechenwald“
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Vorentwurfsplanung zur möglichen Erschließungssituation „KiTa Zechenwald“
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Stadtplanung

Stand 07.03.2024



Zusätzliche Ersatzpflanzungen für Baumfällungen
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Luftbild„ Zechenwald“
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Bebauungsplan Nr. 14 „ Zechenwald“
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