7
Der Rat der Stadt Waltrop hat am Aufgestellt gem. § 2 (1) BauGB in der 23¢ %o/ Der Rat der Stadt Waltrop hat am Die Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB ist | Der Rat der Stadt Waltrop hat am PLANZEICHEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 4. Griinflachen (§ 9 (1) 15, 20, 25 BauGB) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW) Satzungen
25.02.2021 die Aufstellung des Fassung der Bekanntmachung vom 23. | \<<\ 25.02.2021 die fruhzeitige Beteiligung der folgendermalen durchgefuhrt worden: 17.03.2021 den Entwurf des Auf di hand s der Stadt Walt dhi _ D é <hrend
Bebauungsplanes Nr. 92 "Im Dicken November 2017 (BGBL.I.S. 3634). 237 s /5\5\ Offentlichkeit des Vorentwurfes des . _ ) _ _ Bebal_Jur)_gspIa_nes Nr. 92 "Im Dicken Déren" 1. Art der baulich Nut 1. Art der baulichen Nutzung: GE Gewerbegebiet und Gl Industriegebiet (§§ 8 und 9 4.1 Begriinte Erdwalle (§ 9 (1) 20 und 25a BauGB) 1. Dachform ! u Dl'e votr atn etr;e.n ;tzmrj]ggen_ herSt tgtt t a lr(c|>p wir . |r(lj?eIW|esen. : iese I_onner; ;va ren
Déren" gem. § 2 (1) BauGB beschlossen. - \/f — Bebauungsplanes gem. § 3 (1) BauGB a) Der Termin der Online-Blirgerinformations- | und die offentliche Auslegung des ' er baulichen Nutzung BauNVO und § 1 (5), (9) BauNVO) In den mit |*::: gekennzeichneten Flachen ist ein maximal 5 m hoher Erdwall zu errichten. . e ) : Hil;nelgggezzle?nStaedI[the?Ifrope;ier:Zeseﬁener;vrlcj:enung T IETEnG prer onine A
Der Beschluss ist am 01.04.2021 . 0 - 0/7 beschlossen. veranstaltung ist am 01.04.2021 Gffentlich Entwurfes des Bebauungsplanes gem. § 3 Bezugspunkt fiir die Unterkante des Larmschutzwalls ist der héchste Punkt des gewachsenen Im Gewerbe- und Industriegebiet sind fr Haltptarl_!aggn nur Flachdacher bzw. flachgeneigte :
offentlich bekannt gemacht worden. 0 Y bekannt gemacht worden. (2) BauGB beschlossen. Gewerbegebiete Im GE und im Gl sind nur Betriebe der Nutzfahrzeugproduktion und damit in Zusammenhang Gelindes (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB). Dacher mit einer Neigung von bis zu max. 15° zulassig. Nebenanlagen im Sinne des § 14 DIN-N g tine Reaelwerk
e ey v b) Jedem Burger ist am 19.04.2021 im Zuge (§ 8 BauNVO) stehende Betriebszweige zuldssig. Zuléssig sind nur Betriebe der nachfolgend genannten BauNVO und untergeordnete Bauteile sind hiervon ausgenommen. -ormen und sonstige Regelwerke
i 35 : der Online-Burgerinformationsveranstaltung Wirtschaftszweige (angelehnt an die Klassifikation der Wirtschaftszweige des statistischen Der Erdwall ist als locker modellierter Pflanzwall mit Geholzstrukturen zu entwickeln durch: Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplan genannten DIN-Normen
) g'le Moglichkeit rgiegebe(rjl V\(orr]deq, c(jjll.e H o Bundesamtes (WZ 2008): e Pflanzung standortheimischer Straucher (Qualitat mind. 70-90 cm Pflanzenhéhe, 2- 2. Werbeanlagen oder sonstigen Regelwerke zu Umweltbelangen konnen beim Fachbereich Umwelt und
@ danungg]zl;:l_el;]o_ erlg uhn S'Cd m]:‘E‘h 'C.t. Industriegebiete _ _ 3-mal umgepflanzt, Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m zu Strauchern, (3 x 3 m zu Baumen) Im Gewerbe- und Industriegebiet sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung zulassig. | Bauen der Stadt Waltrop wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.
Waitrop, den 28.07.2023 o s ocer SChTITHIEn [T =anmen ger rihzefigen (§ 9 BauNVO) 13.95 Herstellung von Vliesstoff und Erzeugnissen daraus * e Sporadisch dazwischen je 10 m Lénge des Erdwalls ein Hochstammbaum 1. oder 2. Im GE sind nach Siiden hin gerichtete, beleuchtete Werbetafeln unzulassig. Werbeanlagen . _ . _
Der Birgermeister - Beteiligung der Offentlichkeit vom 13.96 Herstellung von technischen Textilien * Ordnung pflanzen (1. Ordnung = Endwuchshéhe > 20 m; 2. Ordnung = Endwuchshéhe sind an der zur L 609 bzw. zur StraBenverkehrsflache des Bauungsplanes gewandten Zu weiteren genannten DIN-Normen oder sonstigen Regelwerken erteilt der Fachbereich
Waltron. den 2807 2023 ::ai‘bf?rewh Stadtentwicklung 246 | \waltron. den 26.07 2023 19.04.2021 bis zum 03.05.2021 zu duBBern. Waltrop, den 26.07.2023 331; Eerste::ung und Rundernelgarung von Bereifungen * > 10 m und < 20 m) Gebudeseite auf maximal 1/10 der Fassadenfliche zuléssig. Stadtentwicklung - Stadtplanung der Stadt Waltrop entsprechend Auskuntft.
altrop, den 28.07. m Auftrag & altrop, den 28.07. , O _ : erstellung von sonstigen Gummiwaren *
gez g Waltrop, den 28.07.2023 gez 2. Mal} der baulichen Nutzung ggg; :erste::ung von Platten, FO}Een, SCh;f?;\;JChen und Profilen aus Kunststoffen * 4.2 Zu erhaltene Baume (§ 9 (1) 25b BauGB) Die Werbeanlagen an Gebauden diirfen die héchste Oberkante der baulichen Anlage
gez. - = z. gez. ' : erstellung von sonstigen Kunststoffwaren * i T icht @ -
Nut blone: 2312 Veredelun% und Bearb%itung von Flachglas * Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust innerhalb des Baugrundstiicks nicht Uberschreiten. RECHTSGRUNDLAGEN
Mittelbach Scheiba = Mittelbach Scheiba Mittelbach Gl B;uzlilcj:rt:?aslflztsun(g);r:ular.ldustriegebiet 25.12 Herstellung von Ausbauelementen aus Metall * 2u ersetzen. Freistehende Werbeanlagen werden auf maximal 6 m2 begrenzt, sind nur bis zu einer . .
(Burgermeister) (Dezernent) - (Burgermeister) (Dezernent) (Burgermeister) a Gl Ila Teilgebiet 25.5 He(;stelllung von”Schmiﬁde-l,EPress-, Zieh- und Stanzteilen, gewalzten Ringen Gesamthéhe von 10 m iiber der Geléndeoberfliche zulassig und miissen 5 m Abstand zu 532&‘:2?;:;;:‘6??:8@83)”; der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634): in der
5 -- : und pulvermetallurgischen Erzeugnissen * 5 i - nfla i
Der Satzungsbeschluss und der Ort, an : 0.8 gré\r,nv,: S;u/r\l/(\i/magz?ﬁzl,NT_'ol\cl::rl's:’Eg?h%h%S/ Wandhéhe i Metern 05 61 Obefﬂéchenveredslung o Wérg\ebehandlung . 5. Pflanzliste offentlichen Verkehrs- und Griinflachen einhalten. . t ) N - o
dem der Bebauungsplan mit der Be- ’ NHN tber Normalhéhennull 25.62 Mechanik a.n.g. * . "y Fahnen, Wimpel, Steckfahnen, Girlanden und Ahnliches sind auch als freistehende Anlage bis aunuizungsverordnung (Bau ) in der Fassung vom 21. November ( e
v f 5 25.93 Herstellung von Drahtwaren, Ketten und Federn * e Acer platanoides (Spitz-Ahorn) : . . 3786), in der zuletzt geénderten Fassung
griindung und der zusammenfassenden g 25.94 Herstellung von Schrauben und Nieten * e Acer platanoides "Deborah” (Blut-Ahorn) zu einer Hohe von 10 m zulassig.
Erklarung nach § 10a (1) BauGB zu 0 g : g A (Rt . . . - :
. S : > . - 25.99 Herstellung von Metallwaren a.n.q. * e Acer platanoides "Cleveland’(Spitz-Ahorn "Cleveland”) _ } , _ Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 i S. 58), in
jedermanns Einsicht bereitgehalten z 3. Bauweise, Baulinien Baugrenzen : 9 . N.g. ; . QA . Skybeamer, Filmwande oder sonstige selbst leuchtende Werbeanlagen mit bewegtem, -
S E - < ) ) 26.11.9 Herstelluna von sonstigen elektronischen Bauelementen * e Acer platanoides ‘Columnare’(Saulen-Ahorn) . , . A . i . der zuletzt geanderten Fassung
werden, sind im erganzenden Verfahren 0 3 T 9 g , ; . . r—— ; laufendem, blendendem oder blinkendem Licht, Bildern oder Ahnliches sind nicht zulassig.
nach § 214 (4) BauGB riickwirkend zum — 8 27.11 Herstellung von Elektromotoren, Generatoren und Transformatoren * Acer platanoides "Emerald Queen’(kegelformiger Spitzahorn) ) _
01.08.2023 am 25.03.2024 erneut & g Baugrenze 2712 Herstellung von Elektrizitatsverteilungs- und -schalteinrichtungen * o Acerpseudpplatanus (Berg-Ahorn) _ 3. ord driakeit Bauor.dnung fur das Land Nordrheln-WestfaIen (Landesbguordnung 2018"— BauO NRW
o s (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) 27 2 Herstellung von Batterien Akkumulatoren * e Aesculus hippocastanum (Rosskastanie) - vrdnungswidrigkeiten 2018) in der Fassung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), in der zuletzt geanderten
ortsublich bekannt gemacht worden. ' ' ’ . g ' . . . : .
s 3 O 27.32 Herstellung von sonstigen elektronischen und elektrischen Drahten und Kabeln * | ® Aesculus carnea (Purpur-Kastanie) Ordnungswidrig handelt nach § 86 Abs. 1 Nr. 22 BauO NRW 2018, wer als Bauherr Fassung
Damit ist der Bebauungsplan am 88 : g g - Emctiminta (QE , S Lo ’
. 9 27.4 Herstellung von elektrischen Lampen und Leuchten* e Carpinus betulus "Fastigiata” (Saulen-Hainbuche) Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsétzlich oder fahrldssig eine BaumaRnahme
01.08.2023 in Kraft getreten. oo oo - 9 ! np ! ) F (vatica (Rot-Buch : ' ' t VO > Batlt G indeord GO NRW) in der E 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666). in d
520 R o se0eos 27.9 Herstellung von sonstigen elektrischen Ausriistungen und Geraten a.n.g. * ¢ [agus sylvatica _( ot-Buc _e) durchflihrt oder durchfihren lasst, die nicht den Anforderungen an die 6rtlichen emeindeordnung ( ) in der Fassung vom 14. Juli (GV. .. ), in der
Waltrop, den 04.04.2024 o © 4. Verkehrsflachen 28.11 rlersielung von Verbre)”"”"gsmc’toren und Turbinen (ohne Motoren fir Luft- " Fraxinus oxcolsior g/c\s;taer?v:}zl'rz|e=_}schwCéma/s)\ltena') e Baldbue he o 500,000 %ﬁﬂ‘;ﬂﬂﬁ‘jﬁ‘i&‘;ﬁ?gﬁ en gem. §.86 Abs. 3 BauO NRW 2018 | “ulele! gesnderien Fassung
e o und StraBenfahrzeuge : :
Der Bi st - o e 28.13 Herstellung von Pun?pen und Kompressoren * e Fraxinus excelsior "‘Atlas’(Esche "Atlas’) Abstandserlass vom 06.06.2007 (MBI. NRW 2007, S. 659)
Faeghbl:arlga?cl;rr?gtsaztrentwicklung & 50 Stralenverkehrsflachen 28.15 Herstellung von Lagern, Getrieben, Zahnradern und Antriebselementen * e Fraxinus excelsior ‘'Westhof’'s Glory (Esche "Westhofs Glory)
Im Auftrag = 269 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 28.92.2 Herstellung von Bau- und Baustoffmaschinen * e Juglans regia (Walnuss) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 (6) BauGB) Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) in Kraft getreten am 01.06.2022 (GV.NRW. S. 662)
gez. 9 51 29.10.2 Herstellung von Nutzkraftwagen und Nutzkraftwagenmotoren * Quercus petraea (Trauben-Eiche)
_ 29.2 Herstellung von Karosserien, Aufbauten und Anhéngern . gU‘ZCUS erl:II\Ci(StI('a)‘I'-EI’C:hI\?I) " Unterirdische Leitungstrasse (§ 9 (1) 13 i.V.m. § 9 (6) BauGB)
Suntrup 291 Straenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer 29.3 Herstellung von Teilen und Zubehor fir Kraftwagen ° Sorbus ana agn/é%a ( eh eere) AuRer Betrieb befindliche Ferngasleitung . . . .
(Leitung Stadtplanung) 180 6 | Psos Zweckbestimmung 45.19 Handel mit Kraftwagen mit einem Gesamtgewicht von mehr als 3,5 t ° Sorbus at{cu,;,):ar/?'(_ tef(essf’ Ie) Eb he) Externe AUSQ'GIChSﬂaChe 1 Externe AUSQ'GIChSﬂaChe 2
- e Sorbus aria ‘Fastigiata’(Saulen-Eberesche - . : .
sopbis (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) (ausgenommen Wohnwagen und Wohnmobile) o , : Oberirdische Leitungstrasse (§ 9 (1) 13i.V.m. § 9 (6) BauGB -
R 0y 45.20.4 Instandhaltung und Reparatur von Kraftwagen mit einem Gesamtgewicht von e [Tilia cordata (Winter-Linde) _ 110 kV-Hochspannungsleitung G9() 39(0) ) & CEF-MaBnahmenflache
s mehr als 3,5 t (ohne Lackierung und Autowasche) ° ;:;:a cordata Grﬁelrl’fpg € (hStaLd_t-Ic;lnde)
i : s e Tilia europaea (Holldndische Linde
. O 1 Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung FuR- und Unterhaltungsweg 45.31 Grofhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehor . Tilia tomeevtosa( (Silber-Linde) )
< Uw (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) HINWEISE
& O . . .
7 306 *fiir den Nutzfahrzeugbau und mit dem Nutzfahrzeugbau in Zusammenhang stehende ) _ _ o
0 Betriebszweige 6. Externe Flachen und MaBRnahmen zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen Artenschutz
o 5. Flachen far Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und :es L: r:f sc?§a§ts?g;| esdsg "9”'(? d)e E;Lelesél;"gs' und Funktionsfahigkeit des Natur- Bei baulichen Eingriffen ist die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorschriften nach § 44 ff ...,
» . e L7 ; - - i y aushaltes (§ 1a (3) un a) Bau : ni : R : : :
154 Abwasserbeseltlgung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Elnrlchtungen Betrletie, die Reparaturmaf&nah_mgn an__den m__der Llsjce _aufgefuhrte.n Prod_L_Jktgn . BNatSch__G swher_zustellen, belsplelswelse_: durch_elne (_)kologlsche Baubegleltung. Die
O : ) ) ) durchflhren, sind ebenfalls zulassig. Burogebaude, die im Plangebiet ansassigen Betrieben ] . ] ] Baufeldraumung ist aulRerhalb der Brutzeit, also im Zeitraum vom 01.10 bis 28.02
und sonstige Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken zugehdrig sind, sind ebenfalls zulassig. 6.1 Externe Ausgleichsflache 1 (siehe Beikarte) durchzufiihren. Sollte dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kénnen, ist die Flache
~ _ o Auf der gegenwartig als Wirtschaftsgriinland intensiv genutzten Flache der Flurstiicke 170, unmittelbar vor der Baufeldfreimachung durch eine 6kologische Baubegleitung zu
ot = Versorgungsflaiche Abwasserpumpstation Ausnahmsweise zulassige Nutzungen 171, Flur 102, Gemarkung Waltrop, ist eine Streuobstwiese anzulegen und dauerhaft zu kontrollieren, um potenziell genutzte Brutstatten von Vogeln auszuschlie3en.
sorsee B > @ (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Innerhalb des Gewerbe- und des Industriegebietes kdnnen ausnahmsweise zugelassen erhalten. Auf der Wiesenflache sollen 13 Obstbaume unterschiedlicher regionaler Sorten
oo D werden: als Hochstdmme (mind. 16 cm Stammumfang) gepflanzt werden. Abgéangige Bédume sind zu | Beleuchtung
L s e Kantinen, die der Versorgung des Gebietes dienen ersetzen. Zum Schutz lichtempfindlicher Arten und um Streulicht in die umgebenden Griinflachen zu
e Betriebszugehorige Tankstellen mindern, sind notwendige Lichtquellen zielgerichtet auf die zu beleuchtenden Flachen und
0 6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (nachrichtlich § 9 Ausnahmsweigse sing Betriebe des Handwerkhandels sowie Einzelhandelsbetriebe mit dem Auf der Flache innerhalb des 51 m breiten Schutzstreifen der 110 kV Raume auszurichten. Z?Jséitzlicr(1q ist eine Ngchtabsenkung der Leuchtintensitat auf das aus
' Warensortiment Hochspannungsfreileitung durfen keine Obstbaume gepflanzt werden. Die Flache ist Arbeitssicherheit einzuhaltende unbedingt erforderliche MaR durchzufihren.
- Abs. 6 BauGB) e Kraftwagen mit mehr als 3,5 t insgesamt durch das Ausbringen von samenhaltigem Aufwuchs als Wiese anzulegen.
407 Hauptversorgungsleitungen oberirdisch: 110 kV-Leitung e Landmaschinen ] . _ _ Im GE ist eine Beleuchtung der siidlichen Fassaden unzulassig.
@] . o— o— (§9ADbs. 1Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) e Kraftwagenteile und -zubehor 6.2 Externe Ausgleichsflache 2 (siehe Beikarte)
in den Baugebieten zulassig. Eine gegenwartig intensiv landwirtschaftlich genutzte 1 ha groRe Flache des Flurstiicks 42, Denkmalschutz a210mz [ | [rinnis
346 . . . . . ) oo @ o0 0 00 0 o
Flur 94, Gemarkung Waltrop, ist als selbstbegriinende wildkrautreiche Brachflache zu Vorhabenbedingte Beeintrachtigungen von Bau- und Bodendenkmalern sind nicht zu [ Ne o0 o 58 o o0 Flur 94
- . I ® ® 00 © 00 © O
R Gl | Hauptversorgungsleitung unterirdisch: Ferngasleitung Gliederung nach Abstandserlass (Abstandserlass vom 06.06.2007 (MBI. NRW 2007, S.€59)  entwickeln. erwarten. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, 'll " % %" o %6 o% %° Oelschen Acker
L o——o—] (§9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) Im GI | sind Betriebsarten der Abstandsklasse | bis IV des Abstandserlasses vom 06.06.2007 d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen ,l
FH/WH 2 nicht zulassig. Betriebsarten der Abstandsklassen | bis IV der Abstandsliste des ] . . Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern oder von ,,' P 74 O 42
85'\,3_| r;l\ v , Abstandserlasses 2007 sowie Anlagen mit vergleichbarem Emissionsgrad nicht zulassig. 7. Schutzstreifen / von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 (1) 10 BauGB) mutmanRlichen Hinweisen darauf ist gem. §§ 16 und 17 Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG i'! oo o ne oo
. . o . NRW) der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Waltrop oder dem LWL - Archaologie fur ]
7. Griunflachen In den Gl Il a, G Il b und GE Baugebietstypen sind Betriebsarten der Abstandsklassen | bis V | 7-1 Schutzstreifen auBer Betrieb befindliche Ferngasleitung (§ 9 (1) 10 BauGB) Westfalen, AuRenstelle Miinster unverziiglich anzuzeigen. N “I
194 des Abstandserlasses vom 06.06_5.2007 nicht z_uléssig._ Betriebsarter_m dgr Abstanc!sklass_t_e V.I Baume, Hecken und tiefwurzelnde Straucher innerhalb des Schutzstreifens der Y | fo %" % %" % %°
Sffentliche Grinflache des Abstandserlasses 2007 sowie Anlagen mit vergleichbarem Emissionsgrad sind zulassig. Ferngasleitung sind unzulassig. Der Trassenverlauf der Ferngasleitung muss sichtfrei und Bodenschutz
'y H (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Stérfallbetriebe begehbar bleiben. Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von
176 _ o . o Nicht zulissiq innerhalb des Schutzstreif ind auRerdem: baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Ausgeschlossen sind Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne von § 3 (5a) BImSchG Icht zUassig Ihnerhalb des schulzstretiens sind aui>erdem. Vernichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung
o i bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches waren (§ 9 (1) 1 BauGB I.LV.m. § 1 (5), (9 4 i i ]
Brache Offentliche Grinflache zur Aufschittung eines begrinten Erdwalls BauNVO). 59 $10.0) e Die Errichtung von Gebauden aller Art, sowie von Mauern parallel bzw. unmittelbar 2u lagern und spater wieder einzubauen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) neben der Ferngasleitung s
o m e Oberflachenbefestigung in Beton Entwasserung
uUw: | — 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 16 ff BauNVO) e Dauerstellplatze Um die Reinigungsleistung zu optimieren besteht die Moglichkeit, das leicht verschmutzte
157 - ) ¢ Die Einleitung von Oberflichenwasser /- aggressiver Abwasser Niederschlagswasser auf den Grundsticken in Mulden Uber die belebte Bodenzone mit
o / / 8. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den 2.1 Héhe baulicher Anlagen (§ 18 (1) BauNVO) e Sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb der Leitung gefahrden Drainagen dem RRB bzw. Regenwassersammler zuzufiihren (Regenwasservorbehandiung /
° / i oder beeintrachtigen konnen. vgl. § 7 Abs. 2 Entwasserungssatzung der Stadt Waltrop). ) .
o o \ i o Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Die Hohe baulicher Anlagen wird als HochstmaR festgesetzt. Als Wandhéhe wird die Méarz 2022 | Gemarkung Waltrop Mé&rz 2022 | Gemarkung Waltrop
C.. I ~ " 1 1 H . . . . e . . .
Gl llb | Hohenlage der auleren Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut bezeichnet. Unterer Nur unter besonderer Zustimmung und Einhaltung der Auflagen sind statthaft; Die Drosselwassermenge fiir die jeweiligen Grundstiicke des Gewerbe- und Industriegebietes . ) . )
N \\\ / Gl Il i Regenriickhaltebecken Bezugspunkt ist die Hohe tiber Normalhdhennull (NHN) in Metern. e Die Freilegung der Leitung wird im Rahmen der Entwasserungsgenehmigung (Ver- und Entsorgungsbetrieb der Stadt 1:1.500 Flur 102, Flursticke 170, 171 1:2.000 Flur 94, Flurstuck 42
FH/WH \ / a — 3ut @ . e Niveauveranderungen im Schutzstreifen Waltrop) im Einzelfall berechnet und vorgegeben. In welcher Form (Stauraumkanal, Mulden
84,3m i II ,’ — § Ausnahmen (§ 9 (1) BauGB i.V.m. § 31 (1) BauGB und § 16 (6) BauNVO) e Der Neubau von kreuzenden oder parallel fihrenden StraRen, Wegen, Kanélen, 0.4.) der Ruckhalt auf den Grundstucken realisiert wird, bleibt den jeweiligen EigentiUmer:innen
NHN ] | 84.3m G g - Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen darf durch Solaranlagen, Schornsteine und [Rohrleitungen, Kabeln, Freileitungen und Gleisanlagen _ Uberlassen.
36 /. NHN . . . Abluftrohre sowie untergeordnete technisch notwendige Nebenanlagen im Sinne des Bei sonstigen Baumalinahmen, bei denen eine Leitungsbeeinflussung nicht ausgeschlossen o _ _ i
[ . g — 9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur § 14 BauNVO um bis zu 5 m Uberschritten werden. ist, ist der Leitungsbetreiber zu beteiligen. Die Ubergabetiefe an den Regenwassersammler wird auf -1,80 m unter Gelandeoberkante
| X 5 : begrenzt (Sohlenhdhe des Regenwassersammlers). Somit kann aus Mulden oder kleineren
b MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur 9 9
ELS"O ma || X — und Landschaft ’ 9 9 7.2 Schutzstreifen Hochspannungsleitung (§ 9 (1) 10 BauGB) Stauraumeinheiten auf den Grundsticken im freien Gefalle an den Regenwassersammler in
& TR , ‘ X 0': 3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Innerhalb des Schutzstreifens der Hochspannungsleitung sind Bauvorhaben sowie der ErschlieBungsstrafie angeschlossen werden.
v 173 o I \ A3 . Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Anpflanzungen mit dem Netzbetreiber abzustimmen. Zur Priifung und abschlieBenden o ) . . .
© S / \ \0 Zu erhaltene Baume . . Die Einleitung aus dem Regenrlckhaltebecken in das Gewasser 3.4 darf nach Abstimmung
171 S e | 204 § ST Al . . . Stellungnahme des Netzbetreibers sind Bauunterlagen zuzusenden. : W ) L ' .
e .\~; \\\\\\\\\\ - 10 @ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) 3.1 Versiegelungsbeschrinkungen und PflanzmaRnahmen auf den Baugrundstiicken mit der zustandlg_en I_Ber_morde nur gedrosselt mit einer Drosselwasse_rmenge von maximal
R I p— t:o\\:‘“\‘: ~~~~~~~~~~ MM 408 (§ 9 (1) 20, 25 BauGB) Der Schutzstreifen der Leitung wird fiir Bauwerke mit einer Bauhéhe von maximal 3 m {iber 25 I/s erfolgen. Dies istim Rahmen des wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens zu regeln
0Tty ——— 5 20 % der Baugrundstiicke sind mit standortgerechten Bdumen und Strauchern zu EOK ausgewiesen. Die Gebaude erhalten eine Bedachung nach DIN 4102 "Brandverhalten Anlagen der AuRenwerbung und Beleuchtung
\\\\\\ :?\t\’\\\*\— — - “ O0O00O0O0 Umgrenzung von Flachen zum Anpﬂanzen von Béumen, Strauchern und bepﬂanzen_ Die Pﬂanzung soll soweit mog“ch enﬂang der Grundstﬂcksgrenzen erf0|gen, der von Baustoffen und Bautellen", Teil 7. Glasdacher sind nicht ZUlaSS|g. Im Schutzstreifen der
s s o St T O ¢\~\‘\‘ ‘\ 8 8 8 sonstigen Bepflanzungen (Streuobstwiese: siche Festsetzung 4.5) Pflanzstreifen muss eine Mindestbreite von 2 m haben. Leitung dirfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine Endwuchshéhe Antrage auf Genehmigung zur Errichtung von Anlagen der AuRenwerbung die dazu geeignet
T | ] o O (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) von maximal 3 m erreichen. Die Hochspannungsfreileitung muss jederzeit zuganglich und sind, den Verkehrsteilnehmer auf der freien Strecke der L 609 anzusprechen, sind dem
\\‘\\\\ X ©00000 Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 2.000 m? Baugrundstiicksflache ein anfahrbar sein. Landesbetrieb StraRenbau NRW zur Zustimmung bzw. Genehmigung gem. 28 StrtWG NRW
% 10.S iqe Pl ioh standortgerechter Laubbaum 1. oder 2. Ordnung als Hochstamm 3-mal verpflanzt, mit zu Ubersenden.
GE . OnStlge anzeichen Ballen, Stammumfang 18-20 cm anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
. 8. Bauliche MaBnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien, insbesondere fiir Aulenbeleuchtungsanlagen sind so auszurichten, dass jede Blendwirkung zur L 609
FH/WH M = XXX Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden 3.2 Dachbegriinung (§ 9 (1) 25a BauGB) Solarenergie (§ 9 (1) 23b BauGB) vermieden wird. Ein Nachweis eines anerkannten Sachverstandigen oder Institutes ist dem \ 4'.
! ¢ X Stoffen belastet sind , o , o . ) Genehmigungsantrag beizufligen. Fir beleuchtete Werbeeinrichtungen gilt dies
3 0,8 83[\’121:11 u Flur 101 k X (5 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB) Im G_(_awerbei unq Industr_l_egeblet sind mlr_ldesten_s 30 % d__er Dachflac_hen ex?_ensw Zu Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die nutzbaren Dachflachen der entsprechend. STADT WA LT RO P
% X X X 4 ' ' ' begrinen. Die Mindeststarke der Vegetationsschicht betragt 8 cm. Die Begrinung ist Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflichen zu /
s dauerhaft zu erhalten. mindestens 20 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Immissionsorte Lirmkontingentierung ~
s200h6 (Cgrgnpz\gsdefézﬂggc;hen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 3.3 Stellplatzbegriinung (§ 9 (1) 25a BauGB) Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). Die Immissionsorte der textlichen Festsetzung Nr. 9 sind in der Anlage zur Begriindung
170 : " i " 1 ' -~ I
Private PKW-Stellplatzflachen sind zu begriinen durch: Werden auf dem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Schalltechnisches Gutachten” zu entnehmen. B' P|aﬂ N r. 92 |m DICkeﬂ DOreﬂ
72 * Anpflanzen von mindestens 1 standortgerechtem Laubbaum 1. oder 2. Ordnung als Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden. Baugrunduntersuchungen / Griindungen
. e e 393 Al . Hochstamm, 3-mal verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm jeweils nach funf R
1 O tol \j ﬁggizzzzg 32?5225:22%lz\:;:tjznunign’ni,\.r?lla\lltc))r:ailizgg;:l:eft;’e?:er Stellplatzen in eine mind. 6 m2 grofSe, offene Baumscheibe. Nutzbar ist derjenige Teil der Dachfléche, der fiir die Nutzung der Solarenergie aus Das Plangebiet ist durch Bergematerial aufgeschittetes Gelénde. Es wird darauf T\
. / . oo (Z g § 1 ASS 4 §16 Abs. 5 BauNV% ) 9 e Dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. gleichartiger Ersatz verlustig gegangener technischen und wirtschaftlichen Grinden verwendet werden kann. Der nutzbare Teil der hingewiesen, dass vor einer baulichen Inanspruchnahme Baugrunduntersuchungen : a N
Dipg Rieth / o ' ) Gehdlze. Dachflache ist in einem Ausschlussverfahren zu ermitteln. Danach sind die nicht nutzbaren erforderlich werden kdénnen. =
169 5 “ 7 . ] 1 e Es sind Arten der Pflanzliste zu verwenden. Teile (in m?) abzuziehen. Nicht nutzbar sind insbesondere: _ - 0. :
:]—: 4 % - Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen Die auf den privaten Stellplatzanlagen zu pflanzenden Bdume sind bei der Ermittlung der o _ _ _ ) Kampfmittel VAR K &
1 ! H (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) Zahl der gemaR textlicher Festsetzung 3.1 zu pflanzenden Baume nicht einzurechnen. 1. Unginstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachflache nach Norden (Ostnordost Nach Luftbildauswertungen durch den Kampfmittelraumdienst Bezirksregierung Arnsberg Ve - H
= 996165 e _ — ) bis Westnordost) - Ost-West ausgerichtete Dacher S'_nd ausdrucklich von der liegt der siidliche Teil des Geltungsbereiches in einem Bereich "keine erkennbare Belastung"
- B 3.4 StraBenraumbegriinung (§ 9 (1) 25a BauGB) Solarpflicht eingeschlossen, weil sie gut nutzbar sind; i und der nérdliche Teil in einem Bereich "Flache mit Beschuss". Die nordwestlichste Ecke des o | e 2
? = 7 Flachen fiir Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Die ErschlieRungsstrafe ist zu begriinen durch: 2. erheblich beschattete Teile der Dachflache durch Nachbargebaude, Dachaufbauten Plangebietes (Grlnflache) tragt die Darstellung "Bombardierung". >
166 | — [T] | l Herstellun - L ; _ . e . oder vorhandene Baume; .
g des StralRenkorpers erforderlich sind (innerhalb Geltungsbereich) e Anpflanzung von mindestens 6 einheimischen Laubbaumen 2. Ordnung als Dach ie Dachf Dacheinschni _ _ ) _
In Dicken Doran - (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB) Hochstamme mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm 3. \IIDOar;.:}‘a];]SfebraeLTtena\(l:vigUStEEQ?:Sr’:,e;,r\:I:0 d?:' E?]Tlitfi;n G::r?lin,en %‘;IS'T:(’T;'IE%% Daches Da die ehemalige Bergehalde nach 1945 aufgeschiittet wurde, liegen evtl. vorhandene ) 5
Srborl 91524 - e Anpflanzung in mind. 6 m? groRe, offene Baumscheiben 9 9 9 ' Kampfmittel in einem Geféhrdungsband unterhalb der Unterkante Bergematerial. =
i 257 aee . — o = Tlars| 380 o Dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener Gehdlze Seh o Hoch - 5
o 11. Sonstige Darstellungen (nachrichtlich) * Essind Arten der Pflanzliste zu verwenden. | 9. Larmschutz chutzstreifen Hochspannungsfreileitung -
114 - =i 187 176 * Im Schutzbereich der Hochspannungsleitung sind die PflanzmalRnahmen mit dem Innerhalb des Plangebietes verlauft die 110 kV Hochspannungsfreileitung der Westnetz
. Netzbetreiber abzustimmen (siehe textliche Festsetzung 7.2). . Emissionskontingentierung (§ 9 (1) 24 BauGB; § (4) Satz 2 BauNVO) GmbH. Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben innerhalb =
225 » > 0 +—%__ | BemaRung in Meter In den begriinten &ffentlichen Straltenverkehrsflachen und den privaten Stellplatzanlagen ist des 51 m breiten Schutzstreifens der Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der =
die Versickerung von dort anfallendem Niederschlagswasser zulassig. Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Westnetz GmbH Bauunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit Hohenangaben in oo o 2
~ . . Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6:00 bis 22:00 | m dber NN) zur Prifung und abschlieffenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer ° ;
— 1| Geplanter Fut- und Radweg innerhalb der affentichen Griinfidche 3.5 Anpflanzflache Streuobstwiese (§ 9 (1) 25a BauGB) Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) tiberschreiten. Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentiimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten ; &
| F+ B_I Die Flachen sind als extensiv zu pflegende Streuobstwiese zu entwickeln. Sie sind insgesamt Malnahmen (Baumafinahmen & Bepflanzungen) bedirfen der Zustimmung der Westnetz 2
= - durch das Ausbringen von samenhaltigem Aufwuchs als Wiese anzulegen. Auf der Flache _ . ] GmbH. Die Hochspannungsfreileitung muss jederzeit zuganglich und anfahrbar sein. o 3
L sind mindestens 32 Obstbaume unterschiedlicher regionaler Sorten als Hochstamme (mind. Bereich Emissionskontigent Schutestreifon F "
e e e Wl ek A Par Qoo inmchacnhliice mam & 10 Ranicr | | m————— - . - S 16 cm Stammumfang) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind zu chutzstreifen Ferngasleitung c °
Ort und Zeit der éffentlichen Auslegung des | Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 92 Der Rat der Stadt Waltrop hat am Ort und Zeit der erneuten, eingeschrénkten Der geénderte Entwurf des Bebauungs- Der Rat der Stadt Waltrop hat den Der Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB | Geplanter FuBweg innerhalb der offentlichen Grinflache ¢ iohe M Bg) h P blatt im Umnweltbericht gandig LEK tags [dB] LEK nachts [dB] o . o _ _ .
; " : - : - N N - .. " ; - : Beb lan Nr. 92 "Im Dicken Déren” wie der Ort. an dem der Bebauungasplan I ersetzen (siehe MaBnahmenblatt im Umweltbericht). Damit die exakte Lage der aul3er Betrieb befindlichen Ferngasleitung und damit des )
Bebauungsplanentwurfes ist am 18.03.2021 Im Dicken Doren" und die Begrundung 08.12.2022 den geanderten Entwurf des offentlichen Auslegung des geanderten plans Nr. 92 "Im Dicken Déren" und die ebauungsplan Nr. m Dicken Doéren sowie der Ort, an dem der Bebauungspla | Gl | (ca. 6,0 ha) 67 50 Bereichs. d - aicher Beb teizuhalten lich ist. ist orderlich sich d
ortstiblich bekannt gemacht worden mit haben gem. § 3 (2) BauGB vom 28.03.2022 | Bebauungsplanes Nr. 92 "Im Dicken Déren" Bebauungsplanentwurfes ist am 09.12.2022 | geanderte Begriindung haben gem. § 4a (3) | und die Begriindung am 20.06.2023 als zur Begriindung zu jedermanns Einsicht 3.6 CEF-MaRnahme fiir die Feldlerche (§ 9 (1a) BauGB) ’ ereichs, der \;on Jeglicher Bebauung rglzu alten ist moglich ist, ist es erforderlich, sich den
dem Hinweis gem. § 3 (2) Satz 2 BauGB. bis einschlieRlich 09.05.2022 &ffentlich und die ereute, eingeschrankte ffentliche ortsiiblich bekannt gemacht worden mit BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB vom Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen. bereitgehalten werden, sind am 01.08.2023 _ o o Gl ll a (ca. 1,5 ha) 68 52 Trassenverlauf der Ferngasleitung vor Ort durch den Betreiber anzeigen zu lassen und
ausgelegen. Auslegung des geédnderten Entwurfes des dem Hinweis gem. § 3 (2) Satz 2 BauGB. 19.12.2022 bis einschlieRlich 27.01.2023 gem. § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt- l__U_V_V__ Geplant_er FuB- und Unterhaltungsweg innerhalb der 6ffentlichen Grinflache Strukturverbessernde MaBnahmen in Ackerflichen: flichige selbstbegriinende mittels geeigneter geodgtlsgher Methoden einzumessen. V_on PfIa_nz_maBnahmen, i . ;
Bebauungsplanes gem. § 4a (3) BauGB offentlich ausgelegen. gemacht worden. Mit der Bekanntmachung | (unversiegelt herzustellen, bspw. Schotterrasen) Ackerbrache in Kombination mit Lerchenfenstern Gl I b (ca. 0,6 ha) 70 55 Baumalnahmen oder Eingriffen in den Boden im Nahbereich sowie innerhalb des L oSenese | Widgeh | oTTYS o
i.V.m. § 3 (2) BauGB beschlossen ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. | L , - : Schutzstreifens der auller Betrieb befindlichen Ferngasleitung muss sich mit dem wfefof . fa i ” s PR
U ' P'e Lebensraumstru_kturen fir die Feldlerche und andere Vogel_arten des Oﬁ?nlandes’ sind GE (ca. 2,2 ha) 63 47 Zustandigen in Verbindung gesetzt werden. Deutsche Grundkarte 1:5000, vervielfltigt mit Genehmigung des Vermessungs-und Katasteramtes des
innerhalb des Flurstiicks 42, Flur 94, Gemarkung Waltrop auf einer Gesamtflache von 1 ha Kreises Recklinghausen vom 27.02.2001
Waltrop. den 02.08.9023 12. Bestand selbstbegriinende Ackerbrache sowie erganzend dazu drei ca. 20 m? groRe Lerchenfenster
Waltrop, den 28.07.2023 Waltrop, den 28.07.2023 Waltrop, den 28.07.2023 Waltrop, den 28.07.2023 altrop, den L.99. fir die Lebensraumanspriiche der Feldlerche gemaR Kapitel 6.2 des artenschutzrechtlichen Den Festsetzungen zum Larmschutz liegen die Berechnungen des schalltechnischen
. . ) . ) | . . Der Bi " | Flurstiick o Flurstiick Fachbeitrages zu optimieren. Die MaBnahme wird dem Bebauungsplan Nr. 92 "Im Dicken Gutachtens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 "Im Dicken Déren" der Stadt Datum 20.06.2023
Der Blrgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister Der Burge_rmeISter ) er urge_rmels er . urstucksnummer un urstucksgrenzen Doéren" zugeordnet und Uber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert. Waltrop des Buros Kotter Consulting Engineers, Rheine aus November 2022 zugrunde.
Fachbereich Stadtentwicklung Fachbereich Stadtentwicklung Fachbereich Stadtentwicklung Fachbereich Stadtentwicklung Fachbereich Stadtentwicklung Bearbeiter Pfahl
Im Auftrag Im Auftrag Waltrop, den 28.07.2023 Im Auftrag Im Auftrag Waltrop, den 28.07.2023 Im AUftrag \ Maﬂgeb"che AuBen'érmpege'
o o | l l | | vorhandene Bschung | ) o ) MaBstab 1:1.000 Gemarkung Waltrop, Flur 102
gez. gez. gez. gez. gez. gez. gez. (auRerhalb Geltungsbereich) Die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male der Fassaden schutzbedurftiger Bliro- und
: - Aufenthaltsraume sind auf der Grundlage der festgesetzten mafigeblichen AulRenlarmpegel : - - - - :
Scheiba Scheiba Mittelbach Scheiba Scheiba Mittelbach Suntrup nach DIN 4109-2, Ausgabe Januar 2018 zu dimensionieren. g;ebs:l:ulj;lag tl)::tii?:e ianues I;1:;” rzuci:gla:enbsecihz?qurstellung mit den textlichen Festsetzungen. Diesem
(Dezernent) (Dezernent) (Blrgermeister) (Dezernent) (Dezernent) (Burgermeister) (Leitung Stadtplanung) gsp g g beigefigt.
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