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8. Anderung des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 106 ,Feuer- und Rettungswache Waltrop*

Ablauf

Ablauf der heutigen Veranstaltung

Bebauungsplanverfahren

Lage im Raum

Gutachten

Vorentwurf 8. Anderung Flachennutzungsplan
Vorentwurf Bebauungsplan
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8. Anderung des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 106 ,Feuer- und Rettungswache Waltrop®

Bebauungsplanverfahren

Aufstellungsbeschluss § 2 (1) BauGB

Ausarbeitung Vorentwurfsunterlagen " (inkl. erster Gutachtenergebnisse)

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Frihzeitige Behordenbeteiligung
gem. § 3 (1) BauGB gem. § 4 (1) BauGB

Auswertung der Anregungen und Hinweise % Ausarbeitung Entwurfsunterlagen (inkl. Gutachten)

Beratung uber eingegangene Anregungen
Offenlagebeschluss fiir Planentwurf

N
Veréffentlichung Planentwurf ~ Beteiligung der Behérden ;¢
gem. § 3 (2) BauGB gem. § 4 (2) BauGB 82

N

Priifung/ Abwagung der eingegangene Anregungen
und Satzungsbeschluss Bebauungsplan

BP: Inkrafttreten nach Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB
FNP: Wirksamkeit mit Bekanntmachung gem. § 6 (5) BauGB
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8. Anderung des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 106 ,Feuer- und Rettungswache Waltrop®
Lage im Raum
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8. Anderung des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 106 ,Feuer- und Rettungswache Waltrop®
Lage im Raum — Bestandssituation

: GeoBasis-DE / BKG (2024)
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8. Anderung des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 106 ,Feuer- und Rettungswache Waltrop*
Lage im Raum - Gewasser

GeoBasis-DE / BKG (2024)
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8. Anderung des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 106 ,Feuer- und Rettungswache Waltrop*
Gutachten und Konzepte

Gutachten und Konzepte

) Uberpriifung von Alternativstandorten (Stadt Waltrop, 2024)

Architekt. Machbarkeitsstudie (Wolters Partner Architekten GmbH, 2023)

)
&7 Artenschutzvorpriifung (Landschaftsdkol. u. Planung Erpenbeck, 2023)
@ Schallimmissionsprognose (Normec Uppenkamp, 2024)

> Geruchsimmissionsprognose (Uppenkamp und Partner, 2018)
t—> Verkehrsgutachten (PVT Planungsbiiro, 2024)

Baugrunduntersuchung (KIB Unna GmbH, 2023)

o b

Entwasserungskonzept - in Erarbeitung -
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8. Anderung des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 106 ,Feuer- und Rettungswache Waltrop*
Architektonische Machbarkeitsstudie
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8. Anderung des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 106 ,Feuer- und Rettungswache Waltrop*

Gutachten und Konzepte

Auszug TA Larm: Immissionsrichtwerte fur
Immissionsorte aufRerhalb von Gebauden
d)inK ieten, Dorfgebieten und Misch
Schallgutachten oo iR
e) in all inen Wohngebieten und Kleinsi
Normalbetrieb (ohne Einsatz) s 408
— Tageszeit: Immissionsrichtwerte werden eingehalten bzw. unterschritten f)in reinen Wohngebeten
— Nachtzeit: Keine schalltechnisch relevanten Tatigkeiten s 3500

Spitzenpegel im Normalbetrieb (ohne Einsatz)
— Tages- und Nachtzeit: Immissionsrichtwerte werden eingehalten bzw. unterschritten

Einsatzbetrieb
— Tageszeit: Immissionsrichtwerte werden eingehalten bzw. unterschritten
— Nachtzeit: Immissionsrichtwerte werden im Osten und Norden teilweise uberschritten

» Sonderfallpriifung gem. Nr. 3.2.2 TA Larm, um zu prufen, ob sich eine vom Ergebnis abweichende Beurteilung ergibt.
Ziel der Sonderfallprifung: Die Immissionsrichtwerte der nachsthoheren Nutzung nach Nr. 6.1 der TA Larm einhalten.
Die Richtwerte fur Allgemeine Wohngebiete (WA) bzw. Mischgebiete (MI) werden eingehalten.

Spitzenpegel im Einsatzbetrieb

— Der Einsatz des Martinshorns fiihrt zu Uberschreitung der Spitzenpegel bei der Ausfahrt aus dem Plangebiet
- MaRnahme: Bedarfslichtsignalanlage: Im Alarmfall Schaltung der Ampel und Ausfahrt ohne Martinshorn

— Tages- und Nachtzeitraum: Ohne Martinshorn und unter Berucksichtigung der sonstigen Gerauschspitzen ist die
Einhaltung bzw. Unterschreitung der Immissionsrichtwerte fur kurzzeitige Gerauschspitzen

TAl wp WoltersPartner
~ Waltrop Stadtplaner GmbH

Stadt der Schiffshebewerke



8. Anderung des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 106 ,Feuer- und Rettungswache Waltrop*
Gutachten

Verkehrsgutachten

— Untersuchung von drei Belastungsfallen
— unsignalisierte Einmindung im Bauzustand (zusatzlicher Lastkraftverkehr)

— signalisierte Einmindung im Belastungsfall mit Schichtwechsel und Rettungsfahrt
— unsignalisierte Einmindung im Belastungsfall mit Schichtwechsel, ohne Rettungsfahrt

— Ergebnis: Verkehrliche ErschlieRung leistungsfahig

§
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8. Anderung des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 106 ,Feuer- und Rettungswache Waltrop*
Flachennutzungsplan — 8. Anderung

EEEEE G ich der 8. A

Gemischte Bauflachen

Flachen fir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung Feuerwehr

L | straBen des berdrtlichen Verkehrs und értliche Hauptverkehrsziige

_________ Anbaubeschrankungszone gem. FStrG und StrWG NW

Grinflachen

Fléchen fiir die Landwirtschaft

ERLAUTERUNGEN DER ANDERUNGSPUNKTE

@ Anderung von Flachen fiir die Landwirtschaft” in .Flachen fir den Gemein-
bedarf* mit der Zweckb g .Feuerwehi

Anderung von .Grinflachen” in .Fliachen fir den Gemeinbedarf* mit der
2weckbestimmung .Feuerwehr®

@ Anderung von ,Verkehrsfiachen® in ,Flachen fir den Gemeinbedarf* mit der
Zweckbestimmung .Feuerwehr*

Anderung von Verkehrsflachen® in .Gemischte Baufidchen”
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8. Anderung des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 106 ,Feuer- und Rettungswache Waltrop®
Bebauungsplan Vorentwurf
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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

l"Jbungsturm MAZ DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNvO
Hmax: 90,0 m G. NHN 06 Grundflschenzahl
e m Zahi der Voligeschosse - als Hochstmag
H max: Hohe Bauicher Anlagen in Meter Gber Normalhdohennull (NHN) afs Hochstmal

siche textiiche Festsetzung Nr. 2

BAULINIEN, gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvo

—msmmemsmme Bavgenze

FLACHEN FOR DEN GEMEINBEDARF gem. §9 (1) Nr. 5 BauGB.

B v rer

i Feuer- und

EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
gem. §9 (1) Nr. 4, 11 BauGB.

YF e -
—r——wr— Berech ohne Ein- und Austahit

GRONFLACHEN gom. §9 (1) Nr. 15 BauGB

— -

3] Zwockbossmmung: Ausgechsfische
FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gom. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Flachen zur Anpflanzung von Biumen, Strisuchemn und
sonstigen Bopflanzungen

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT , DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
gom. §9 (1) Nr. 16 BauGB

m Fliche fir dia Wasserwirtschaft

T T

| R 1L von Flichen fir Steliplitze, Garagen und
1 Gemeinschafisanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB
St Stelplatze
PO S
et [

S Sichtdreiecke -nachrichtiche Darsteliung- sind von jegiicher Sichtbehinderung
SV von 0.8 m bis 2.5 m Uber Fahrbahnoberkante frelzuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGa
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8. Anderung des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 106 ,Feuer- und Rettungswache Waltrop*
Bebauungsplan Vorentwurf

Textliche Festsetzungen

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB)
1.1 In der festgesetzten ,Flache fur den Gemeinbedarf” mit der Zweckbestimmung ,Feuer- und

Rettungswache” sind nur Einrichtungen und Anlagen der Feuerwehr und des Rettungsdienstes
einschliellich der erforderlichen Sozialraume, Stellplatze und Nebenanlagen zulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. §9 (1) Nr. 1 u. §9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

2.1 Hohe der baulichen Anlagen
Die maximal zulassigen Gebaudehohen der baulichen Anlagen sind in Meter iGber NHN
(Normalhohennull) festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage.

2.2 Eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehohe ist fur technisch erforderliche, untergeordnete
Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten, Photovoltaikanlagen) gem. § 16 (6)
BauNVO um bis zu 2,0 m allgemein zulassig.

2.3 Grundflachenzahl
Die nach § 19 Abs. 4 BauNVO zulassige Uberschreitung der hochstzulassigen Grundflachenzahl
(GRZ) durch Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlageni. S. d. § 14 BauNVO ist bis zu einer
GRZ von 0,9 zulassig.
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8. Anderung des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 106 ,Feuer- und Rettungswache Waltrop*

Bebauungsplan Vorentwurf

Textliche Festsetzungen

3. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZEN UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)
3:1 Stellplatze und Garageni. S. d. § 12 BauNVO sind gem. § 12 (6) BauNVO grundsatzlich nur
innerhalb der Uberbaubaren Flachen und in den dafur festgesetzten Bereichen (St) zulassig.
3.2 Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO sind aligemein zulassig, auch aulRerhalb der Uberbaubaren

Flachen.

4. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

4.1 Die gemal zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen,

standortgerechten Geholzen flachendeckend in einem Pflanzabstand von 1 x 1 m zu begrunen. Die
Grunsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung belegten Flachen sind dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten
Gehdlzen zu ersetzen.

Liste der wahiweise zu verwendenden Geholze und Mindestqualitaten:

Straucher - Str 2xv (80/100, 100/150):

Corylus avellana - Haselnul®

Crataegus monogyna - Eingriffliger WeilRdorn

Euonymus europaeus - Pfaffenhutchen

Prunus spinosa - Schlehe
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Rosa canina - Hundsrose
4.2 Im Plangebiet sind mindestens 50 % der Dachflachen extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der

Substratschicht muss 10 cm betragen und ist mit einer standortgerechten Graser-/Krautermischung
anzusaen oder mit standortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen. Die
Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
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8. Anderung des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 106 ,Feuer- und Rettungswache Waltrop*

Bebauungsplanverfahren - Zeitplan

Aufstellungsbeschluss § 2 (1) BauGB

N
Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Friihzeitige Behordenbeteiligung

Ausarbeitung Vorentwurfsunterlagen (inkl. erster Gutachtenergebnisse)

A 4

gem. § 3 (1) BauGB gem. § 4 (1) BauGB

Auswertung der Anregungen und Hinweise ’ Ausarbeitung Entwurfsunterlagen (inkl. Gutachten)

N

Beratung Uber eingegangene Anregungen

A 4

Offenlagebeschluss fiir Planentwurf

Veroéffentlichung Planentwurf  Beteiligung der Behérden

Dauer:
1 Monat

gem. § 3 (2) BauGB gem. § 4 (2) BauGB

v

v

Prifung/ Abwagung der eingegangene Anregungen
und Satzungsbeschluss Bebauungsplan

BP: Inkrafttreten nach Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB

v

FNP: Wirksamkeit mit Bekanntmachung gem. § 6 (5) BauGB
- Genehmigungszeitraum FNP i.d.R. 1 Monat (Ende 2024 / Anfang 2025)

20.06.2023

19.03.2024
bzw. Mitte Marz
bis Mitte April

Voraussichtlich
27.06.2024

Voraussichtlich
Sommer 2024

Voraussichtlich Oktober
oder Dezember 2024

Voraussichtlich
1. Quartal 2025

A

N Waltrop

Stadt der Schiffshebewerke
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8. Anderung des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 106 ,Feuer- und Rettungswache Waltrop*

Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit.

Fragen ... ?

Anregungen ... ?
OO
Wunsche... ? ' ( ) |
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Stadt Waltrop
8. Anderung des Flichennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 106 ,,Feuer- und Rettungswache Waltrop“

Blrgerinformationsveranstaltung am 19.03.2024
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8. Anderung des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 106 ,Feuer- und Rettungswache Waltrop®
Bebauungsplan Vorentwurf
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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

l"Jbungsturm MAZ DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNvO
Hmax: 90,0 m G. NHN 06 Grundflschenzahl
e m Zahi der Voligeschosse - als Hochstmag
H max: Hohe Bauicher Anlagen in Meter Gber Normalhdohennull (NHN) afs Hochstmal

siche textiiche Festsetzung Nr. 2

BAULINIEN, gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvo

—msmmemsmme Bavgenze

FLACHEN FOR DEN GEMEINBEDARF gem. §9 (1) Nr. 5 BauGB.

B v rer

i Feuer- und

EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
gem. §9 (1) Nr. 4, 11 BauGB.

YF e -
—r——wr— Berech ohne Ein- und Austahit

GRONFLACHEN gom. §9 (1) Nr. 15 BauGB

— -

3] Zwockbossmmung: Ausgechsfische
FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gom. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Flachen zur Anpflanzung von Biumen, Strisuchemn und
sonstigen Bopflanzungen

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT , DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
gom. §9 (1) Nr. 16 BauGB

m Fliche fir dia Wasserwirtschaft

T T

| R 1L von Flichen fir Steliplitze, Garagen und
1 Gemeinschafisanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB
St Stelplatze
PO S
et [

S Sichtdreiecke -nachrichtiche Darsteliung- sind von jegiicher Sichtbehinderung
SV von 0.8 m bis 2.5 m Uber Fahrbahnoberkante frelzuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGa
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8. Anderung des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 106 ,Feuer- und Rettungswache Waltrop*
Standortuntersuchung
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8. Anderung des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 106 ,Feuer- und Rettungswache Waltrop*
Gutachten

Artenschutzgutachten

— Artenschutzrechtliche Prifung zur Beurteilung der Einhaltung der
artenschutzrechtlichen Vorschriften gem. § 44 (1) BNatSchG

— Bewertung des Habitatpotenzial des Plangebietes und Beurteilung des
Konfliktpotentials in Bezug auf planungsrelevante Tierarten

— Ergebnis:
—> zahlreiche geschutzte Arten konnten ausgeschlossen werden
- Vorkommen von Fledermausarten (und ggfs. Quartieren)
sowie potenzielles Brutvorkommen einiger planungsrelevanter
Vogelarten moglich

— Unter Berlcksichtigung von Vermeidungsmafnahmen sind keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. § 44 (1) BNatSchG
erkennbar
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8. Anderung des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 106 ,Feuer- und Rettungswache Waltrop®
Machbarkeitsstudie

LEGENDE NUTZUNGEN
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8. Anderung des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 106 ,Feuer- und Rettungswache Waltrop®

Machbarkeitsstudie

SCHEMATISCHER LANGSSCHNITT MIT REALEN HOHEN

§ Schulung/Ausbildung
8 Ruhe/Aufenthait
Fahrzeughalie K
2
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