T~ — PLANZEICHENERLAUTERUNG

~ /" ’ Um eine Stérung oder Tétung von Amphibien im potenziellen Winterquartier zu vermeiden, sollten
\ - . FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO Bodenarbeiten im Bereich der Gehdlzbestédnde (z.B. Abschieben von Oberboden) im Zeitraum von
Seee - .\ April bis Oktober (auf’erhalb der Winterruhephase) durchgefiihrt werden.
\ / MAR DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO . . i L ) e
o~ e Lichtemissionen sind so weit wie mdglich zu begrenzen. Die Beleuchtung mit kiinstlichen
\ < 0,6 Grundflachenzahl Lichtquellen ist auf ein Minimum zu beschranken, um Auswirkungen auf lichtempfindliche
~e / . Fledermause, nachtaktive Végel und Insekten zu verringern. Aufenbeleuchtungen und alle
\ Lo i Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmafy Beleuchtungskarper sind so anzulegen, dass sie das Licht in das Innere des Betriebsgelandes und
. H . . : : y - ; nach unten abstrahlen.
\ / max: Hoéhe Baulicher Anlagen in Meter Giber Normalhdhennull (NHN) als Héchstmaf
- siehe textliche Festsetzung Nr. 2 2 KAMPEMITTEL
Auf dem Baugrundstiick ist bei den BaumaRnahmen besondere Vorsicht und Sorgfalt geboten, da
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO das Plangebiet laut Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe zu den Flachen mit
Artilleriebeschuss gehdrt.
mmemsmmemesmm=  Baugrenze Weist bei Durchfihrung der Baumafinahme der Erdaushub auRergewdhnliche Verfarbungen auf

oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der

" - staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe Gber die ¢rtliche Ordnungsbehérde oder
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB die Polizei zu verstandigen.

- Flachen fur den Gemeinbedarf 3 DENKMALSCHUTZ

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Zweckbestimmung: Feuer- und Rettungswache Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Waltrop und dem LWL —
= - Archaologie fur Westfalen, Miinster unverziiglich anzuzeigen (§§ 16 und 17 DSCHG NRW).
EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie fir Westfalen,
gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde, Referat Paldontologie,
---- . . Sentruper StralRe 285, 48161 Minster schriftlich mitzuteilen.

.‘ r Einfahrtbereich Der LWL-Archaologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstlicke zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen (§ 26 Abs. 2 DSchG NRW). Die dafuir benétigten Flachen sind fiir die Dauer
der Untersuchungen freizuhalten.

—wp——w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB
4 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetzte, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Normen) kénnen bei der Stadt Waltrop, Fachbereich Stadtentwicklung — Bereich Stadtplanung,
MunsterstralRe 1, 45731 Waltrop eingesehen werden.

Private Griinflache

Ko . * : v Zweckbestimmung: Ausgleichsflache

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

geoococooe Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
coooo0o0o00| sonstigen Bepflanzungen

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT , DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

LWM/VX Flache fur die Wasserwirtschaft

SONSTIGE PLANZEICHEN

{:::. RECHTSGRUNDLAGEN

Ubungsturm
Hmax: 90,0 m 4. NHN

-73.62

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

R I Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und in der zuletzt geanderten Fassung.
__ I Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
St Stellplatze Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt gednderten Fassung.
Hmax: 86,0 m 4. NHN ———— . I . I . . PI ich d 1990 (PlanZV 90) in der F der Bekannt h 18.12.1990
*\—\——-:' _~ Sichtdreiecke -nachrichtliche Darstellung- sind von jeglicher Sichtbehinderung (Baénleellc1 gegr;vlegogsr;uirr\]gder zulfetz?geénde)rtlgn g;ssausns;ng erbekannimachng vom
N Pad von 0,8 m bis 2,5 m Giber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB ' o g '

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) vom
21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt gednderten Fassung.

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom

= === = Flurgrenze 1 Gebiude mit Hausnummer 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom 25.06.1995 (GV.

Flur 55 Flurnummer 74,66 Bestandhohen in Meter G. NHN NRW. S. 248), in der zuletzt geanderten Fassung.
Flurstiicksgrenzen P .
123 > O Bestandsbaum Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
und Flurstiicksnummer o/ in der zuletzt gednderten Fassung.
255 RRB Regenriickhaltebecken Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt ge&nderten Fassung.
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung.
S Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt
T | TEXT
- e | FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB) ta t a tro
1.1 In der festgesetzten ,Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuer- und

Rettungswache® sind nur Einrichtungen und Anlagen der Feuerwehr und des Rettungsdienstes
einschlieBlich der erforderlichen Sozialraume, Stellplatze und Nebenanlagen zuldssig.

~ Waltrop

Stadt der Schiffshebewerke

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

) g;(_je;rége?t()ll)J\ilgh;nuAﬁlgg(gr)]BauGBi.V.m.§16(2)Nr.4BauNVO) Bebauungsplan Nr_ 106

Die maximal zulassigen Gebaudehdhen der baulichen Anlagen sind in Meter Gber NHN
(Normalhohennull) festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage. " "
2.2 Eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehdohe ist fir technisch erforderliche, untergeordnete Fe u e r_ u n d Rettu n g SwaCh e Wa |tr0 p
Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten, Photovoltaikanlagen) gem. § 16 (6)
BauNVO um bis zu 2,0 m allgemein zulassig.
2.3 Grundflachenzahl
Die nach § 19 Abs. 4 BauNVO zuléssige Uberschreitung der héchstzuléassigen Grundflachenzahl R Y s i M iAW >t
(GRZ) durch Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO ist bis zu einer CETNEA Y G LINGPRG , A, @
GRZ von 0,9 zulassig. " WP g e 2>
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353 . 3. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZEN UND NEBENANLAGEN
K (gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)
3.1 Stellplatze und Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sind gem. § 12 (6) BauNVO grundsétzlich nur
innerhalb der Gberbaubaren Flachen und in den dafiir festgesetzten Bereichen (St) zulassig.
3.2 Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO sind allgemein zulassig, auch auf3erhalb der tGberbaubaren
Flachen.
Gemarkung: Waltrop 4. FLI'-\CHEN__ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
Flur: 055 UND STRAUCHERN
Quellenvermerk: Land NRW / Kreis Recklinghausen (2023) N (gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)
Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0 4.1 Die geméaR zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen,
standortgerechten Gehdlzen flachendeckend in einem Pflanzabstand von 1 x 1 m zu begriinen. Die
Grunsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung belegten Flachen sind dauerhaft zu pflegen und zu
AU FSTE LLU N GSVE RFAH RE N erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten
Gehdlzen zu ersetzen.
) ) o - ] ) Liste der wahlweise zu verwendenden Gehélze und Mindestqualitaten:
Der Rat der Stadt Waltrop hatam ..................... die Aufgestellt gem. § 2 (1) BauGB in der Fassung der Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB ist folgendermallen durchgefihrt worden: Der Rat der Stadt Waltrop hatam ..................... den Straucher - Str 2xv (80/100, 100/150):
Aufstellung des Bebauungsplanes "Feuer- und Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL.1.S. 3634). Entwurf des Bebauungsplanes "Feuer- und Corylus avellana - Haselnufl
Rettungswache" gem. § 2 (1) BauGB beschlossen. a) Der Termin der Birgerbeteiligung istam .................. offentlich bekannt gemacht worden. Rettungswache" und die 6ffentliche Auslegung des Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiRdorn
Der Beschlussistam ..................... offentlich bekannt Waltrop, den b) Jedem Blirgeristam ......................... im Rahmen der Biirgerbeteiligung die Mdglichkeit gegeben worden, die Entwurfes des Bebauungsplanes gem. § 3 (2) BauGB Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
gemacht worden. Planung zu erértern und sich hierzu miindlich oder schriftlich zu &uRern. beschlossen. Prunus spinosa - Schlehe
Der Burgermeister Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Waltrop, den Fachbereich Stadtentwicklung Waltrop, den Waltrop, den Rosa canina - Hundsrose
Im Auftrag 4.2 Im Plangebiet sind mindestens 50 % der Dachflachen extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der
Die Birgermeisterin Substratschicht muss 10 cm betragen und ist mit einer standortgerechten Graser-/Krdutermischung
Fachbereich Stadtentwicklung anzusden oder mit standortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen. Die
Im Auftrag Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
(Burgermeister) Sebrantke
Sebrantke (Blrgermeister) HINWEISE
1 ARTENSCHUTZ
Gemal § 39 BNatSchG sind Gehdlzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeiten, d.h.
vom 01.03. bis zum 30.09. eines jeden Jahres, durchzufihren.
Die zu fallenden Gehdlze sollen unmittelbar vor und ggf. auch wahrend der Féallung im unbelaubten
Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung des Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung Der Rat der Stadt Waltrop hatam ..................... tber Der Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB sowie der Ort, Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Zustand auf das Vorhandensein von Hohlen, Spalten und Nester sowie aktuelle AL
Bebauungsplanentwurfes istam ..................... haben gem. § 3 (2) BauGB fiir die Dauer von einem samtliche im Laufe des Verfahrens eingegangenen an dem der Bebauungsplan und die Begriindung zu Liegenschaftskataster sowie die kartografische Fledermausvorkommen untersucht werden. N icht 1 - 5.000
ortstiblich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis Monat VOm ..................... bis einschlieRlich Stellungnahmen beschlossen. jedermanns Einsicht bereitgehalten werden, sind am Darstellung (Stand ....... ) werden als richtig bescheinigt. Fall- und Rodungsarbeiten mussen schonend von Hand mit kleinem Gerat und mit kontrollierten Plandbersicht 1: 5.
gem.§3(2)Satz2BauGB. | offentlich ausgelegen. | gem. § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt Schnittmalnahmen durchgefiihrt werden. Stdamme bzw. Stamm- und Aststlicke sind behutsam
Der Rat der Stadt Waltrop hat diesen Bebauungsplan und gemacht worden. Mit der Bekanntmachung ist der Waltrop, den abzulegen. Um Eingriffe in den Boden und die Krautschicht zu vermeiden, ist auf den Einsatz Stand 18.03.2024 Vorentwurf
Waltrop, den Waltrop, den die Begrindung am .................... als Satzung gem. § 10 | Bebauungsplan in Kraft getreten. schwerer Maschinen sowie auf Mulchen oder Frasen zu verzichten. L _ i
BauGB beschlossen. Wahrend der gesamten Arbeiten ist durch eine fachkundige Person auf mégliche Quartiere bzw. das Bearb NB/NV/EB 2
Der Birgermeister Der Biirgermeister Waltrop, den Vorkommen von Tieren und Nestern zu achten. Sollte hierbei die Anwesenheit von Tieren : e
Fachbereich Stadtentwicklung Fachbereich Stadtentwicklung Waltrop, den (insbesondere geschiitzter Tiere) oder deren Fortpflanzungs- oder Ruhestétten festgestellt werden, B
Im A ’ . . sind die Arbeiten sofort einzustellen. Zudem ist beim Fund geschutzter Arten unverziiglich die Untere PlangréfRe| 88 x 63
uftrag Im Auftrag Der Biirgermeister y . . : . : . 0 10 20 30 40 60 m
Fachbereich Stadtentwicklung Naturschutzbehorde des Kr_e|ses Reckllnghausen zu |nf9rm|eren, damit geeignete
SchutzmaRnahmen abgestimmt und ergriffen werden kénnen. MaRstab | 1:1.000 m
Im Auftrag . - gest - 9 . :
Die Baufeldraumung soll nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeiten, d.h. vom 01.03. bis zum 30.09.
- = eines jeden Jahres, erfolgen. ; .
Sebrantke Sebrantke Bij . Sebrantke (Dipl.-Ing. - ObV1) Bei Bauarbeiten im Friihjahr und Sommer ist sicherzustellen, dass sich keine Brutplatze im Baufeld Planbearbeitung: WP ‘Qﬁ‘jﬂ;ﬁ{j@f‘n{,ﬂ“e’
( urgermelster) befinden. Daruper Strafde 15 - D-48653 Coesfeld
Telefon 02541 9408-0 - Fax 9408-100
stadtplaner@wolterspartner. de
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