Bebauungsplan Nr. 107

»EnergiegroRspeicher«
und 9. Anderung des Flachennutzungsplans

Veranstaltung zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
am 27.September 2023
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Agenda Bebauungsplan Nr. 107

1. Ziele der heutigen Veranstaltung und aktueller Verfahrensstand
2. Einordnung in das Stadtgebiet

3.  Ziele der Bauleitplanung

4. Baulertplanverfahren

5. Flachennutzungsplan

6.  Planinhalte des Bebauungsplans

/. Fachgutachten und Fachuntersuchungen

8. Ausblick
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Ziele der Veranstaltung und Verfahrensstand Bebauungsplan Nr. 107

Vorstellung der Planung und des Bebauungsplanvorentwurfes

Beantwortung von Ruckfragen

Aufnahme von Anregungen und Hinwelsen zur Planung

Auftakt zum formellen Beteilisungsverfahren gemaR Baugesetzbuch (friihzeitige
Offentlichkeitsbeteilisung semaRk § 3 Abs. 1 BauGB)
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Lage des Plangebietes Bebauungsplan Nr. 107

Stadt
Waltrop

Quelle: LAND NRW (2023) - Lizenz I/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0)
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Lage des Plangebietes Bebauungsplan Nr. 107

Zufahrt

Kraftwerk

Quelle: LAND NRW (2023) - Lizenz dl/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0)
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Bebauungsplan Nr. 107

Lagerplatz

Lagerplatz

Stadt Liinen

Trianel Kohkekraftw
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Ziele der Bauleitplanung Bebauungsplan Nr. 107

Nachnutzung der ehemaligen Baustelleneinrichtungsflache des benachbarten
Kraftwerkes mit begrenzten ErschlieBungsmoglichkeiten

Zukunfts- und bedarfsorientierte Standortentwicklung

Planungsrechtliche Absicherung der Errichtung von Batteriespeichern, welche die
Versorgungssicherheit mit erneuerbaren Energien wesentlich erhohen sollen:
Ausgleich des schwankenden Dargebots von Wind- und Solarenergie

Nutzung der bestehenden Infrastrukturausstattung (Stromtrassen, Hafenzugang)

=> Beitrag zur Energiewende durch Starkung der Versorgungssicherheit mit
erneuerbaren Energien

> Aktiver Beitrag zum Klimaschutz
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Bebauungsplan Nr. 107

Lagerplatz
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Lagerplatz

Stadt Liinen

Trianel Kohkekraftw
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Bauleitplanverfahren Bebauungsplan Nr. 107

Vorbereitende Bauleitplanung
Darstellung als gewerbliche Bauflache
9. Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren

Verbindliche Bauleitplanung
derzeit besteht kein verbindliches Planungsrecht
setzt den planungsrechtlichen Rahmen fur die Errichtung der Energiespeicher

Stadtebaulicher Vertrag
erganzende Regelungen zwischen Stadt Waltrop und Vorhabentrager

= Anderung Flachennutzungsplan und Aufstellung Bebauungsplan
Durchfuhrung im Standardverfahren
u.a. Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltprufung nebst Umweltbericht
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Bauleitplanverfahren Bebauungsplan Nr. 107

Marz 2023 Beschluss zur Einleitung des Verfahrens
September 2023 Aufstellungsbeschlusse fur den Bebauungsplan und
fiir die Anderung des Fldchennutzungsplans sowie
Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

Sept./Okt. 2023 = Durchfuhrung der fruhzeitigen Beteiligungsschritte

Anfang 2024 Beschluss uber die offentliche Auslegung und erneute
Beteiligung der Behorden gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Anfang 2024 Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs und der
Anderung des Fldchennutzungsplans

vorauss. Mitte 2024 Satzungsbeschluss des Bebauungsplans und
Feststellungsbeschluss der Anderung des Fldchennutzungsplans
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Flachennutzungsplan Bebauungsplan Nr. 107
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Bebauungsplan Nr. 107
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Planinhalte

Bebauungsplan Nr. 107

SO 2 »Hafen«
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Planinhalte Bebauungsplan Nr. 107

Bebauungsplan Vorentwurf

\ * Festsetzung von Sonstigen
Sondergebieten »Erneuerbare Energien«
nach § 11 BauNVO

Zulassig sind Errichtung und Betrieb von:

« Batterien zur Speicherung von elektri-
schem Strom,

- die fur die betrieblichen Zwecke erforder-
liche Nebenanlagen wie etwa Transformat-
oren und Schaltanlagen,

- Gebaude zur Unterbringung der Betriebs-
einrichtungen oder dem zeitweiligen
Aufenthalt von Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie

» zugehorige ErschlieBungsflachen und
Stellplatzanlagen.
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Planinhalte Bebauungsplan Nr. 107

Bebauungsplan Vorentwurf

- Grundflachenzahl (GRZ) 0,8

- maximale Hohe baulicher Anlagen u.a.
abhangig von den Freileitungen, maximal
13,0 m ab Gelandeoberflache

- abweichende Bauweise (bis 100 m Lange)

 Ausfuhrungsspielraum fur die Anlagen
gem. dem Stand der Technik

« bestehende Dienstbarkeiten auf dem
Gelande berucksichtigt
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Planinhalte

Bebauungsplan Nr. 107

Bebauungsplan Vorentwurf Welitere Festsetzungen:

Flache fur Bahnanlagen
= Sicherung der Gleistrasse

StraBenverkehrsflache
= Ausbau der ErschlieBungsstralle

Grunflachen

GOKmax. s. Einschrieb

Ly, i S = Sicherung bestehender Grunstrukturen

Sonstiges Sondergebiet »Hafen« (§11
BauNVO) = Sicherung von Hafennutzungen

Q N\ > @ GOKmax. s. Einschrieb
Neas

 Regenruckhaltebecken

(Standort wird im weiteren Verfahren festgelegt)

7
o "« Aufnahme von Hinweisen

LI A -
z.B. Artenschutz und Freileitungen
(werden zT. im weiteren Verfahren erganzt)
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Bauleitplanverfahren Bebauungsplan Nr. 107

Stadtebaulicher Vertrag

Stadtebaulicher Vertrag gem. § 11 BauGB
zwischen Stadt Waltrop und Vorhabentrager
vor Satzungsbeschluss:

* Errichtung der Batteriespeicher in vier
Bauphasen uber einen Zeitraum von

10 Jahren

* Sicherung der Durchfuhrung, ErschlieRung
und Finanzierung

- Stadtebauliches Konzept; Einhausung der
Speicher derzeit voraussichtlich in
Containern (alternativ in Hallen)

- gof. weitere erforderliche Regelungen z.B.
zum Artenschutz
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Bebauungsplan Nr. 107

Lagerplatz

Lagerplatz
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Fachgutachten und Fachuntersuchungen Bebauungsplan Nr. 107

Artenschutz
Prufung, ob durch das Bauvorhaben artenschutzrechtliche Konflikte ausgelost werden
Empfehlungen zur Berucksichtigung der Artenschutzbelange im Bebauungsplan

Eine Artenschutz-Vorpriifung - Stufe 1(2023) liegt vor.

Ergebnis
= auf Grundlage der Vorprufung kann ein Vorkommen von planungsrelevanten Vogelarten,
Kreuzkrote und Zauneidechse noch nicht sicher ausgeschlossen werden
= weiterfuhrende Untersuchung erforderlich, um artenschutzrechtliche Konflikte sicher
ausschlieBen zu konnen oder geeignete ArtenschutzmafBnahmen zu ergreifen (z.B.
Ausgleichsflache im Plangebiet)

Eine Artenschutzuntersuchung - Stufe 2 befindet sich in Arbeit.

Ergebnis
= wird im weiteren Verfahren erganzt
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Fachgutachten und Fachuntersuchungen Bebauungsplan Nr. 107

Bodenschutz
Untersuchung der Untergrund- und Grundwasserverhaltnisse
Prufung, ob die Bodenfunktionen ausreichend geschutzt werden

Ein Bodengutachten (2020) liegt vor.

Ergebnis

= Boden durch hohe, verdichtete Auffullungen von Bergematerialen gepragt

= Schadstoffanreicherungen in den Auffullungen, jedoch nicht im gewachsenen Boden;
Konzentration unterhalb der Grenzwerte, daher keine Gefahrdung fur Dritte

= Empfehlung fur Bodenporengasuntersuchungen und ggf. Gassicherungsmaflnahmen

=> Versickerung von Niederschlagswassern zum Schutz des Grundwassers unzulassig,
Ableitung erforderlich
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Fachgutachten und Fachuntersuchungen Bebauungsplan Nr. 107

Entwasserung
- Prufung, wie die Ableitung der anfallenden Niederschlage verbessert werden kann
- Konzeption einer geordneten Entwasserung der anfallenden Niederschlagsmengen

Ein Entwasserungskonzept befindet sich in Arbeit.

Ergebnis

= Anfallendes Niederschlagswasser auf den Dachflachen der Anlagen soll in einem
Regenruckhaltebecken zuruckgehalten und gedrosselt in den angrenzenden Bach
eingeleitet werden.

= Standort des Regenruckhaltebeckens wird im weiteren Verfahren festgelegt
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Fachgutachten und Fachuntersuchungen Bebauungsplan Nr. 107

Verkehr

Vorhabenbedingtes Verkehrsaufkommen wird sehr gering ausfallen: im Regelbetrieb nur
rd. 5 Pkw bis max. 20 Pkw der Arbeitnehmer pro Tag zu erwarten

Eine Verkehrsuntersuchung wird nicht erforderlich.

Schall

+ Prufung der schalltechnischen Auswirkungen des Bauvorhabens auf dessen Umfeld
-  Empfehlungen zur Berucksichtigung der schallbezogenen Belange im Bebauungsplan

Ein Schallgutachten befindet sich in Arbeit.

Ergebnis
= wird im weiteren Verfahren erganzt

= Es ist davon auszugehen, dass unter Berucksichtigung von ggf. erforderlichen Schallschutz-
malBnahmen keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte ausgelost werden
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Ausblick Bebauungsplan Nr. 107

Weiteres Vorgehen bis zur offentlichen Auslegung:

- Bis zum 27. Oktober 2023 fruhzeitige Burgerbeteiligung
Auswertung der eingehenden Stellungnahmen
Fertigstellung der ausstehenden Gutachten (2. Artenschutzuntersuchung, Schall,
Entwasserung)
Erarbeitung des Umweltberichtes
Erarbeitung und Abstimmung der Entwurfsfassung des Bebauungsplans sowie der
Anderung des Flachennutzungsplanes fiir die 6ffentliche Auslegung

Vorbereitung des stadtebaulichen Vertrags

Ziele:

Anfang 2024 Offentliche Auslegung

vorauss. Mitte 2024 Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 107 und
Feststellungsbeschluss der 9. Anderung des Flachennutzungsplans
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Bebauungsplan Nr. 107

»EnergiegroRspeicher«
und 9. Anderung des Flachennutzungsplans

Danke fur lhr Interesse
27. September 2023
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