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_ . \ . TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
g8 e ° \ (gemaR § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO)
_,-"’ i ‘ 1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3 BauNVO)
/ 2
= o o, 1.1 Sonstige Sondergebiete SO 1 »Erneuerbare Energien«
" Festgesetzt werden zwei Sonstige Sondergebiete SO 1 mit der Zweckbestimmung »Erneuerbare Energien«
nach § 11 Abs. 2 BauNVO.
Zulassig sind Errichtung und Betrieb von:
4 . Batterien zur Speicherung von elektrischem Strom,
° 579 . die fur die betrieblichen Zwecke erforderliche Nebenanlagen wie etwa Transformatoren und
Schaltanlagen,
° f . Gebaude zur Unterbringung der Betriebseinrichtungen oder dem zeitweiligen Aufenthalt von
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
| . zugehdrige ErschlieBungsflachen und Stellplatzanlagen.
| 1.2 Sonstiges Sondergebiet SO 2 »Hafen«
;\ Im Hafenbereich wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung »Hafen« nach § 11 Abs. 2
h \. BauNVO festgesetzt.
SO 1 »Erneuerbare Energien« -
9 Zulassig sind Errichtung und Betrieb von:
. Anlagen und Einrichtungen des Transportgewerbes wie etwa des Schienenguterverkehrs, der
0,8 a Schifffahrt und des Flugaschetransports,,
Py . Umschlagseinrichtungen,
GOKmax. s. Einschrieb . zum Erhalt des Pumpwerkes erforderliche Anlagen sowie
° . zu den Hafennutzungen zugehdérige Nebenanlagen.
S 4"’7@,, 2. MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO)
S,
S
— "6 21 Hoéhe der baulichen Anlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO)
T = T = = Die Ho6he baulicher Anlagen wird entsprechend den Malen in der Planzeichnung als absolute Héhe Uber
- — — Normalhéhennull (NHN) als Hochstmal} festgesetzt.
319
——— p Die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen erfolgt durch die Festlegung einer Gebaudeoberkante
.\\ GOKy 700 m s . — (GOK) als MaximalmaR.
38 \ ° _ Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und sonstige technische Aufbauten (z. B. LUftungsanlagen,
\. 202 9 ' Antennen) sind auf den Dachflachen zuldssig. Diese sind auf die maximal zuldssige Gebaudehdhe
1 \ anzurechnen.
T = - _ \\ = [ 2.2  Grundflichenzahl (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)
— \ 257 = Abs Fir die Sonstigen Sondergebiete SO 1 und SO 2 wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,8
—\_ - = - _ ” \ s, festgesetzt.
— 9/
— — — G
— - - - - _ - = - _ \ 201
- \€ - = = — 3. Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
_ \ GOK,, 735 mENHF y o Fir die abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO in den Sonstigen Sondergebieten SO 1 gelten
- \ — /// a i - die Vorgaben der offenen Bauweise mit der Abweichung, dass die Gebaudelange bis zu 100 m betragen
\ = < O o~ darf.
\ > X 60,29 S, \.\
\ \ 60,13 u. .
\\ e R N Nony 2
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/ — \\ - o~ 4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) VERFAHRENSVERMERKE
\ \ / GO’% ~ Iy 20 80 Die zeichnerisch festgesetzte und mit »GFL« gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht
\\ e \ e %740 T = \\.\\ sowie mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der ecomotion GmbH belastet. Aufstellungsbeschluss
— ; G .
T - = - _ _ \ \ / N = \\ ~ 259 \\'\\ x “ Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB durch Der Rat der Stadt Waltrop hat am Uber
2 - - - _ \ \ / ~T "~ Beschluss des Rates der Stadt Waltrop vom samtliche im Laufe des Verfahrens eingegangenen
- - - — A \ \ —~ \\ - \\.\ aufgestellt worden, ortsublich Stellungnahmen beschossen.
— ) \ // NG \'\. 2 bekanntgemacht worden am
_ - \ G : " x S g Der Rat der Stadt Waltrop hat diesen Bebauungsplan
— ? \ OK'":; 73,0 m Q. NHN \ : = = x \\-\\. ; und die Begriindung am als Satzung gem.
_ \ \ \ i, e - ! — f § 10 BauGB beschlossen.
_ - \ \ \ 980 4 T 7 ity . ] Waltrop, den Waltrop den
7 \ \ \ 1 = ~ 59,06 x// NG
\ o . Go XOVZ \ Y/' - \
\. \\ \\ /ghe,\' 735 o ~ ~ Vs 7 \\_ . ‘ 25,00 Rl 2
\ . ™Gy IS 2 6ok, Ny Mittelbach Mittelbach
\ \ \ Q/y / ’ G O0m®, x 82 p 209 (Biirgermeister) (Biirgermeister)
\ \ \- Mott V% - \ .NH/V = T
\ L \\ \\ // /,// = ~= ~ ' Friihzeitige Beteiligung Satzungsbeschluss und Bekanntmachung
3 . K ~ ~ ~ b
¢ \. \ \ 7 /'/ Y. \\\ / Die Biurgerbeteiigung gem. § 3 (1) BauGB ist| Der Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB vom
\\ \ \_ // > / > 4 \?m\ folgendermalen durchgefiihrt worden: sowie der Ort, an dem der
\ . 7 7 ’ RN Bebauungsplan und die Begriindung zu jedermanns
) '\ 5395 \\ \\ SO 1 »Erneuerbare Energlen« .// /-/ '// \\j:\ Jedem Bulrger ist am _ im Zuge der| Einsicht t?el?eitgehalten werdgn, sind gm 17
° | \ \ // 7 7 X RN '8 Birgerinformationsveranstaltung die Méglichkeit | gem. § 10 (3) BauGB ortslblich bekannt gemacht
\ \ \ 0,8 a 2 ' 4 ‘ A 4 > * 4"% o= 4 gegeben worden, die Planung zu erdrten und sich | worden. Mit der Bekanntmachung ist der
\ ‘\ : ’ A Z (\ & S < X \'\ Odsgr- RN / miindlich oder schriftich im Rahmen der freiwilligen | Bebauungsplan ist Kraft getreten.
\ \ \ Legpe // 7 N & / // G‘O/\;7 N “n AN ~ frihzeitigen Burgerbeteiligung der Offentlichkeit vom
\-\ ( \\ GOKmax. s. Einschrieb KD 7 D < 20 ‘va\ N ¥ —biszum______ zuaulem.
\ , \ /"\v' // /Vna{ 234 x 605 Qv \\. ~ Waltrop den Waltrop, den
° \ \ \ Y/ > 74 i S ~
. \ ‘ o aNe” Moy X > ~
[ \ \ 3 // 7/ ~ S ~ Mittelbach MlEterach .
\ \ \ . 74 " S ~ (Biirgermeister) (Birgermeister)
\ \ \ // o/ 262 X S ~ q
K ’ | y 7 X S
36 \\ \\ // /0/ - X < 7‘1 Offenlagebeschluss/ Offenlage Bestandsangaben
° \ \ \ / x
\ \ o\ - \\ // 7 ~ \/.' Der Rat der Stadt Waltrop hat am den Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem
\\\ \_ \ Y/ // / N . Entwurf dieses Bebauungsplans und seine offentliche | Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit  wird
) 296 ~\ \ \ /) J /' N Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. bescheinigt.
\ \ \_ Y/ % N Dieser Planentwurf und die Begrindung haben auf | Die Planunterlage hat den Stand vom xx.xx.xxxx. Die
‘\ '\ \ Y 7 : N Grund der Bekanntmachung vom in der Zeit | Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1
\ \ \_ V / 58, / vom bis einschlieBlich offentlich | der Panzeichenverordnung 1990. Die Festlegung der
g \ ‘\ \\ / // /, ausgelegen. stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.
NN . / '
o \ A \ e / . HINWEISE Waltop den o
Y 7 2;3 G ,
\\ \\ \// // SO 1 E b E . 264 73?)/\7%( . /
y »eErneuerpbare £nergien« G plm
\ \ \\ g Vi, // Artenschutz Mittelbach ]
\_> oad \ 08 5 / Wird im weiteren Verfahren auf Grundlage der derzeit laufenden Artenschutzuntersuchung ergénzt. (Birgermeister) Offentl.best. Verm.-Ing.
\ ) /
. 3op | —__
b . . %L Freileitungen
\/ GOKmax. s. Einschrieb / 0 In den Schutzstreifen der Hochstspannungsfreileitungen sollten sich im Freien sowie in Gebauden keine
AN\ /,f Bereiche fur einen langeren Aufenthalt von Personen bzw. Beschéftigten befinden.
253
e \,\ \ 4 50 Innerhalb d?r Schutzstreifen durfe_zn nur solche Anpf[gnz_ungen vorgenommen werde_n, die eine maximale RECHTSGRUNDLAGEN
D 9 O\, / Endwuchshéhe entsprechend der jeweils maximal zulassigen Gebaudeoberkante erreichen.
R \ N // Die Maststandorte miissen jederzeit zuganglich und anfahrbar bleiben. Ba.t_Jgesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der zuletzt
° S, N / geanderten Fassung
3\7\ \. N\ / - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
> \\ \\ // in der zuletzt geanderten Fassung
\ AN e - - Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGB. | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung
\\. \\ / 0 E|n5|chtnahme_ vc_)n_ Gesetzen, Verordnungen, DIN-Normen, technischer - Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018)
° AN // Regelwerke, Richtlinien und Gutachten i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (Artikel 1 des BauModG NRW GV. NRW. S. 421), in der
i AN \\ / 0y Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften, zuletzt geanderten Fassung ] .
\.\ N / (7 technische Regelwerke sowie Richtlinien aller Art) und Gutachten kénnen wahrend der Dienststunden beim - Gemeindeordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom
= e /. Fachbereich Stadtentwicklung, im Rathaus, MiinsterstralRe 1, 45731 Waltrop, eingesehen werden. 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung
~ \.\ e - Verordnung liber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem
™~ .. Ortsrecht-Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO) - vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516)i. d. F.
\-\ \\ / 0 der Bekanntmachung vom 14.05.2003 (GV. NRW. S. 255), in der zuletzt gednderten Fassung
\.\ '\\ / - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
. o / S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung
NN / - Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
'\\ \.\ / 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt gednderten Fassung
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
(gemaR § 9 BauGB i.V.m. der BauNVO und der PlanZV) . .
4. Verkehrsflachen 6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 8. Bestandsdarstellungen
Art der baulichen Nutzung (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO) ‘ Bestandsgebaude
p | Private StraRenverkehrsflache }—"—'“ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(M . .
SO | Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung z.B. »Erneuerbare Energien« —8— Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt Lagerplatz
= Stralenbegrenzungslinie GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der ecomotion GmbH
259  Flursticksnummer
MaR der baulichen Nutzung Bahnanlagen _ _
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO) 7. Sonstige Planzeichen w» Bestandshdhen in Metern Giber NHN |
. " o _— Sehod | Stadt Liinen
0,8 Grundflaichenzahl (GRZ) als HochstmaR z.B. 0,8 5. Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung . ] Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind Béschung . Witbringen |
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmalR =mm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 ABs. 7 BauGB) —_ Gleisanlagen ,
.. , , Trianel Kohkekraflw
Versorgungsflache (Standort folgt im weiteren Verfahren)
GOK,,.x Gebdudeoberkante als Héchstmalk in Metern (iber NHN -@—@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten Stadtgrenze
@ Zweckbestimmung Abwasser d
‘1,0, Bemalung TN
. . . - EGar : : ¥ 2 1% Stummhafen /,g@ A
Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen o 9. Nachrichtliche Ubernahmen Plantibersicht: 1:5.000 - }
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 u. 23 BauNVO) 6. Grunflachen (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB) aniibersicht: 1:5.
(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) _ _ Stand 23.08.2023 N Planbearbei )
a  Abweichende Bauweise —— Freileitung (oberirdisch) mit Schutzstreifen anbearbeitung:
Private Grianflachen mit besonderer Zweckbestimmung »Abstandsgriin« Q Bearb. =
e Bauqgrenzen Maststandort einer Freileitung
g Plangroe DIN A0 postwelters|partner
\ Architekten & Stadtplaner
Mafistab 1:1.000




