Vorhaben- und ErschlieBungsplan Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Dabei st ..
VO rha be N bezogene r Be ba uu ngS pla N gemaR § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO Kraumart = 30 dB - fr Aufenthaltsraume in Wohnungen, Unterrichtsraume und Ahnliches
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan | - Kraumar = 35 dB fur Blrordume und Afnliches
Nr. 1 02 »Memelweq« 1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 u. § 12 Abs. 3a S. 1 BauGB i.V.m. § 4 La der maRgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-1:2018-01, 7.1, Tabelle 7 VERFAHRENSVERMERKE
. 9 Nr. 102 »Memelweg « BaulVo) . - - ; Aufstellungsbeschl Der Rat der Stadt Waltrop hat am 08.12.2022 iib
) ] Larmpegelbereich | maRgeblicher AuRenlarmpegel La uisteflungsbeschiuss er hat der otadi Wallrop hat am Ue. 12. uber
A"gememes WOhngeblet db Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan ist gem. § 2 é?glqlﬂlr?gﬁar:nr;erl;ilé?chgzzeryeﬁahrens snasgangensn
Fur den ,Geltunngera_Ch dieses Bebauungsplanes W"'_d als Art der b?u“C_hen NUt%ung en Il 60 (1) BauGB durch Beschluss des Rates der étadt Die textlichen und zeichnel.*ischen Anderungen nach
490 e o Aligemeines Wohngebiet festgesetzt. Im dem Allgemeinen Wohngebiet sind gemal § 4 BauNVO Waltrop vom 09.09.2021 aufgestellt worden, ortsiiblich offentlicher Auslegung sind gem. Ratsbeschluss als
< allgemein zul&ssig: M 65 bekanntgemacht worden am 17.09.2021. Blaueintragung gekennzeichnet.
W WA @ - Wohngebaude, Der Rat der"Stadt Waltrop hat diesen Bebauungsplan
< _ - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. \Y 70 §”1d0dézl?§gr‘éggg£%:sr2r?8-12-2022 als Satzung gem.
N * 7170 V2% 078 0 ,4 O .
: A - Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 2i.V.m § 1 Abs. 9 BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen nicht v 5 Waltrop, den 09.12.2022 Waltrop den 09.12.2022
101 e\ REREONSE FD 0-5 stérenden Gewerbebetriebe ohne verkehrliche Zufliisse (Liefer-/ Kundenverkehr) in Rdumen bis
SOSON /0 i 20 m2 GréRe allgemein zuldssig. Innerhalb der festgesetzten Bereiche mit den Larmpegelbereichen Il bis V sind fur Aufenthaltsraume gez. gez.
< = ,Lq?-"“lv 5% GOK ey, 81,7 m . NHN in Ein-Zimmer-Wohnungen, Schlafraumen und Kinderzimmern schallgeddmmte Liftungssysteme Mittelbach Mittelbach
VS TP Gemalk § 1 Abs. 5 BauNVO sind in dem Allgemeinen Wohngebiet die der Versorgung des Gebietes oder gleichwertige Malnahmen (z.B. zentrale Luftungsanlagen) vorzusehen. (Biirgermeister) (Birgermeister)
rras PNty U dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe ) _ . . o ) _
“ 7108 g s O%O | e _ L unzulassig. Es konnen in Abstimmung mit den ZUStandl.gen FaChbehorden AbweIChL.mgen von der..' getroffenen Die Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB ist| Satzungsbeschluss und Bekanntmachung
L e W Festsetzungen zugelassen werden, sofern im baurechtlichen Verfahren im Rahmen eines folgendermaRen durchgeftihrt worden:
441 ] 0 g 7Y Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind in dem Allgemeinen Wohngebiet die tibrigen Ausnahmen nach Einzelnachweises gutachterlich nachgewiesen wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung Der Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB vom
. 7},4%0 5 i § 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen. durch Standortveranderungen oder Abschirmwirkung geringere Anforderungen an den passiven a) Der Termin der BUrgerbeteiligung ist am 17.09.2021 | ______ sowie der Ort, an dem der vorhaben-
g N R X < Larmschutz resultieren oder wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass andere geeignete offentlich bekannt gemacht worden. . bezogene Bebauungsplan und die Begrindung zu
! KR A A e, . . . MaRnah ich b) Jedem Birger ist am 04.10.2021 im Zuge der | jedermanns Einsicht bereitgehalten werden, sind am
) \ . \ s g 1.2 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung alsnanmen ausreichen. Burgerinformationsveranstaltung ~ die ~ Mdglichkeit gem. § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt
: / / / / \ 7225’\ el p . go sich der Vorhabentréger im Durchﬂjhrungsvertrag verpﬂichtet_ gegeben worden, die Planung zu erdérten und sich | gemacht worden. Mit der Bekanntmachung ist der
/ / 1 ) N ‘fg) ; 3 N Die DIN 4109 kann bei der Stadt Waltrop beim Fachbereich Stadtentwicklung, im Rathaus, mindlich oder schrifich im Rahmen der freiwilligen | vorhabenbezogene Bebauungsplan ist Kraft getreten.
/ / 3% 32 : .. . . . T . - i o e S ; ;
e ' i i i Munsterstrae 1, 45731 Waltrop, wahrend der Dienststunden eingesehen oder kostenpflichtig beim frihzeitigen Burgerbeteiligung der Offentlichkeit vom
// / A y . v RS AEN 2. MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a ’ VALrop, g prichtig 05.10.2021 bis zum 12.11.2021 zu &ukern. Waltrop, den 09.12.2022
/ 3 g VAY S BauNVO) Beuth Verlag, 10772 Berlin, bezogen werden.
72.37 . \
P \...-* & i ] Waltrop den 09.12.2022
\ o 8 p 2.1 Grundflachenzahl 7. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
N £ "‘;l mp e < V 4 Die zulassige Grundflache des Allgemeinen Wohngebiets darf durch Grundflachen von offenen (gem3R § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) gez. Mittelbach
DULE N & Kleingaragen und Stellplatzen mit inren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO Mittelbach (Burgermeister)
o128 8 3\ bis zu 50 vom Hundert auf das maximale Mal} von 0,6 tUberschritten werden. 7.1 Dachbegriinung (Biirgermeister)
e _ w* N : . . . . . o
e . . 6 : . ) Die Flachdécher der Wohngebaude und offener Kleingaragen sind mit einer standortgerechten
'y 2.2 Hohe der baulichen Anlagen . _ Vegetation mindestens extensiv zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Stérke der Offenlagebeschluss/ Offenlage Bestandsangaben
” g Die Hohe der baulichen Anlagen wird entsprechend den Maf3en in der Planzeichnung als absolute Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm betragen (inkl. Drainschicht). Das
HC')h.e tber Normalhdhennull (N!—lN) als Hijchsf[maﬂ) festgesetzt. Di.e Festsetzung Qer Hohe der Dachbegriinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie fur die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Der Rat der Stadt Waltrop hat am 07.04.2022 den | Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem
e baulichen Anlagen des Allgemeinen Wohngebietes erfolgt durch die Festlegung einer Dachbegriinungen (Ausgabe 2008 bzw. den entsprechenden Neuauflagen) entsprechen (FLL = Entwurf dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans | - Liegenschaftskataster und  der  Ortlichkeit  wird
- A ; - e und seine offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB | bescheinigt.
X Gebaudeoberkante (GOK) als Maximalmalf3. Forsch llschaft Landschaftsentwickl Landschaftsb V.. B A h k
o %I’S]E: ulggs’?esﬁt Sﬁ al andsc al sentwic l("jng andschaftsbau e.V., Bonn). Ausnahmen konnen beschlossen. Die Planunterlage hat den Stand vom 27.11.2020. Die
72e0R 1243 ) . . . ] . . . . Z.b. TUr Fnhotovoltalkanlagen zugelassen weraen. Dieser Planentwurf und die Begriindung haben auf | Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1
7240 ) ~ Bei Gebauden _m|t FI_aChda_Chem gilt aIS_GebaUdGOberkantG der hoghSte Punkt der Attika eines Grund der Bekanntmachung vom 03.06.2022 in der Zeit | der Planzeichenverordnung 1990. Die Festlegung
s ~ Baukorpers. Wird keine Attika gebaut, gilt als Gebaudeoberkante die Oberkante des Flachdaches an der| 7 9 Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (Pflanzstreifen) vom 13.06.2022 bis einschlieRlich 22.07.2022 6ffentlich | der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.
\ : Schnittstelle der Auenwand mit der Dachhaut. Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen ausgelegen. den
ks _ . _ _ Bepflanzungen ist ein 2,00 m breiter Pflanzstreifen mit einer einreihigen Reihenpflanzung aus Waltrop den 09.12.2022 ’
* o‘% 5 Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und sonstige technische Aufbauten (z. B. Schornsteine, sta%dortgerge;chten, heimischen Strauchern fachgerecht zu bepﬂanzegn, zu pfleggn und dguerhaft zu TP
\ g Antennen) sind auf den Dachflachen zuléssig und werden nicht auf die maximal zulassige erhalten. Die Anpflanzung ist als Feldgehélzstruktur mit einem Pflanzabstand bis 1,25 m versetzt gez. Stfentlbest. Verm_|
303 ) " Gebaudehohe angerechnet. auszufiihren. Die Pflanzqualitit der anzupflanzenden Straucher wird auf verpflanzte Straucher ohne Mittelbach entl.best. verm.-ing.
R A : _—77T\ " .. Ballen, aber mit mindestens drei Trieben, in H6he von 60-100 cm festgelegt. Die Anpflanzung muss B ist
\ Ny MaRstab: 1:500 MaRstab: 1:500| 3-  Stellpldtze und Garagen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14, 21a und 23 eine Mindesthhe von 2,00 m erreichen. Bei einem Ausfall sind Ersatzpflanzungen mit der (Elrgermerster)
\ AN { BauNVO) festgesetzten Pflanzqualitat aus der Erstpflanzung vorzunehmen. Innerhalb des festgesetzten Erneute Teiloffenlage
<l [N dh . N . N . Py . . . . . . . g
dlir; il Gemarkung: Waltrop Gemarkung: Waltrop Stellplétze, Fahrradstellplatze und -garagen sowie offene Kleingaragen sind ausschlieflich in den dafir Pflanzstreifens sind Entwasserungsmulden zulassig.
20 (it 'HH‘,‘W‘ 1 M( I \ Flur: 54 Flur: 54 zeichnerisch festgesetzten Flachen zuldssig. Der Rat der Stadt Waltrop hat die erneute &ffentliche
| J| Hu‘ﬁh‘mw»m U Teilauslegung des Entwurfs dieses vorhabenbezogenen
4. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen (gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) . GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN g:gglgiggzgmzsgeﬁm- § 4a (3) BauGB iV. mit § 3 (2)
Je Einzelhaus sind maximal 8 Wohneinheiten zul&ssig. ) R ) . ' . .
D Planentwurf und die B dung hab f
. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN LEGENDE ZUM VORHABEN- UND ERSCHLIERUNGSPLAN gemaR § 89 Bau® NRWILV.m. §9 Abs. 4 BauGB Grand der Bekannimachuing vom 09.09.2022 1 der Zei
gemaf § 9 BauGB i.V.m. mit der BauNVO und der PlanzV . . 5. Grinflachen (gemﬁfg § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 1. Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen vom 19.09.2022 bis einschlieRlich 19.10.2022 erneut
1 Art der baulichen Nut. , Sonstice Planzeich || Bebauung [ | private Erschliefung Ca Offene Kleingarage (Carport) Private Spielplatze sind mit einer MindestgréRe von 60 m2 anzulegen. Bei der Ausfiihrung der Nicht tiberbaubare Grundstticksflachen sind mit Ausnahme der erforderlichen Zuwegungen und Gffentlich ausgelegen.
. er baulichen Nutzung . onstige Flanzeichen Spielplatze sind die Vorgaben der Spielplatzsatzung der Stadt Waltrop entsprechend zu - - - - 7
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 4 BauNVO) (gemaR §9 BauGB) St Stellplatz bgrtucpksichtigen. g pielp g p p Nebenanlagen von Versiegelung freizuhalten mit Vegetation anzulegen und zu begriinen. Waltrop den 09.12.2022
Aligemeines Wohngebiet ~—— Fléchen deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden |:| Balkone E FuRk- und Radweg FGa Fahrradgarage ] ] o Als nicht begriint im Sinne dieser Festsetzung gelten insbesondere solche Fléchen, die als gez.
Stoffen belastet sind (gemaf § 9 Abs. 5 BauGB) FSt Fahmadsteliplatz 6. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Steingarten, bzw. flachige Aufschiittungen oder Auffiillungen mit Sand, Split, Kies, Steinen oder Mittelbach
2. MaR der baulichen Nutzung G des réumlichen Geltunasbereich . . . Umwelteinwirkungen (gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) vergleichbaren, nicht organischen Materialien ausgefiillt werden. Nicht zuléssig sind demnach (Biirgermeister)
(gemah § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 19 BauNVO) N GomAR§ O ADS. 7 BauGE) .| private Granfiachen L] garpgrts u(r;d i’fslflplllatze, Zum Schutz vor Verkehrslarm sind die mit Ca' festgesetzten offenen Kleingaragen an der Riickseite Steingarten, Steinbeete sowie Vergleichbares. Die Anschiittung mit Erde und Mutterboden ist
tandorte der Abfallentsorgung , entlang der Munsterstrae und den beiden Schmalseiten vom Boden bis zum Dach mit dicht zulassig. RECHTSGRUNDLAGEN
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal z.B. 0,4 ] Gebéudefronten, die sich im Larmpegelbereich II befinden o SG  Staffelgeschoss (nicht Vollgeschoss) anschlieRenden Wanden in einer Mindesthéhe von 74,8 m tiber NHN auszufiihren. Das o
(siehe textliche Festsetzung Ziffer 6) | spielplatze o } _ Luftschallddmm-MaR der Wand- und Dachmaterialien muss mindestens 25 dB betragen. 2.  Einfriedungen _ _
() Zzahl der Voligeschosse zwingend Gebaudefronten, die sich im Larmpegelbereich IV befinden ——— mogliche Grundstiicksparzellierung ) ) o ) ) Als Einfriedungen zu allen Nachbargrundstiicken mit Ausnahme der Grenze zur 6ffentlichen - Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der zuletzt
(siehe textliche Festsetzung Ziffer 6) ) L Zum Schutz vor Verkehrslarm mussen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Verkehrsflache »Memelweg« sind durchgéngige Hecken / Schnitthecken anzupflanzen. Zdune zur geanderten Fassung _
GOK,,, Gebaudeoberkannte (HochstmaR)in Metern iber NHN - Pflanzstreifen Grenze des raumlichen Geltungs- Gebauden die Aufenbauteile von nicht nur voriibergehend zum Aufenthalt von Menschen offentlichen Verkehrsflache »Memelweg« sind unzuléssig. Offene Zaune sind nur in Verbindung mit - .Badu"Utzl”?gt’SV?.r%rdr?u"g (BauNVQ) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
) Gebaudefronten, die sich im Larmpegelbereich V befinden bereichs (gemaB § 9 Abs. 7 BauGB) vorgesehenen Raumen (schutzbediirftige Rdume) mindestens die Anforderungen an das gesamte einer Hecke / Schnitthecke bis zu einer maximalen Hoéhe von 1,20 m zusétzlich zuldssig.  Plansdichenverordaua. (?,SI;’EQ\’I) vom 18.12.1990 (BGB. | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassun
3. Bauweise, Uberbaubare Grundstticksflichen (siehe textliche Festsetzungen Ziffer 6) bewertete Schalldamm-MaR (R',, 4es) gemaf den ermittelten und ausgewiesenen Geschlossene blickdichte Zaunelemente sind unzulassig. Bauord fiir das L d d Nordrhein-Westfalen - Landesbauord 2018 gB O NRW 2018 9
4% § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 u. 23 BauNVO) s . Larmpegelbereichen erfullen. Das gesamte bewertete Schalldamm-MaR (R’ e.) wird mit den - Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (Bau 018)
(gema Abgrenzung zweier Larmpegelbereiche peg ien. gesal w,ges i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (Artikel 1 des BauModG NRW GV. NRW. S. 421), in der
_ _ ) o entsprechenden mafgeblichen AuRenlarmpegeln nach Formel 6 (R',, 4.s = La-KRaumart) der IV. HINWEISE zuletzt gednderten Fassung
/ i \  offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig .3 M|, BemaRung DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderunaen) berechnet. ) - Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom
. , 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt ge&dnderten Fassung
Baugrenzen Abriss von Gebéuden _i9a_2@"_VU_ﬂ_Eﬂ'|-___ Artenschutz . Lo :
varenz Die Entfernung der Gehdlze sowie die Baufeldfreimachung sollte auferhalb der Schutzzeit, also im Zeitraum vom B \(l)?':::::rl:tngellj(k:relrn(tjrlr?a(::flzizgIsc\'l]:rc?riiknaunnngtTBa:I?:r?rﬂrn?lr:)l)(oTc:?nugglgg]1 999 (GV. NRW. S. 516) i. d. F
4. Verkehrsflichen und Flichen fiir Stellplitze und Garagen 8 Festsetzungen auf Grundlage von § 89 BauO NRW 3:]5%{‘;"’&:;\/%? 822' Iiibé:f;\fb‘g‘t’gngtj‘m ‘g’ﬁ]r:iioao':;iﬁéegzzig'tlr:m ”'gﬂ;f:;%ﬁn:gzg "gﬁ:gigﬁ nen, St der Bekanntmachung vom 14.05.2003 (GV. NRW. S. 255), in der zuletzt gednderten Fassung
4l § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 11 BauGB) i i : ginn 2 ) gisde g g ’ - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
(gema FD Flachdach (mit Angabe der maximalen Vogelbruten in den Gehdlzen oder an den Gebauden befinden. . 9 9 9 R '
Dachneigung, 5°) S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung
E Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Altlasten - Gesetz liiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
9. Bestandsdarstellungen 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), in der zuletzt gednderten Fassung

Eine Restbelastung des Bodens kann nicht mit vollstandiger Sicherheit ausgeschlossen werden. Bei Erdarbeiten

+6,20m von EFH. - Spielplatzsatzung: Satzung der Stadt Waltrop tber die Schaffung von Spielflachen fur Kleinkinder im

Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich sollte auf organoleptische Auffalligkeiten (Geruch, Verfarbung, Fremdmaterial) geachtet werden und gegebenen-

////////A Bestandsgebaude | falls die untere Bodenschutzbehérde hinzugezogen werden. Alter bis zu 6 Jahren vom 31.03.2020
F+R Zweckbestimmung FuR- und Radweg Bestandsneb | - Stellplatzsatzung der Stadt Waltrop vom 14.05.2022
j estanasnebenanlage ——— —— —— —— Kam B
- ——— ——— ———— —— pfmittelvorkommen
p private Verkehrsflache E Flurstiick ——— ——————— —— Alle bodeneingreifenden Arbeiten sollten mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht
-— - — vollig ausgeschlossen werden kann. Weist bei Durchfiihrung der BaumaRRnahme der Erdaushub aufRergewdhnliche a a ro
===== StralRenbegrenzungslinie 1214  Flursticksnummer = — —— Verfarbungen auf oder werden verdachtige Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der S-’j’:“WH?]tbrO!J
137 Bestandshdhen in Metern tber NHN - Staatliche Kampfmittelrdumdienst tber die 6rtliche Ordnungsbehérde oder die Polizei zu verstandigen. V h b b B b I '
w—w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (ausgenommen sind Rettungs- o estandshohen in vietern uber ——1
und Einsatzfahrzeuge sowie Baustellenverkehre) 10 Nut habl ——L Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfunden O r a e n ezog e n e r e a u u n gS p a n
utzungsschablone ————p —— Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale entdeckt werden. Bodeneingriffe sind alle Arten von Erdarbeiten, z.B. N 1 02 M I
E_j Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und offene I E— I ] Abgrabungen, Ausschachtungen, Bohrungen, Ramm- und Spundarbeiten. Bodendenkmale kénnen sein: Gegenstande I. » eme Weg «
- Kleingaragen N ———— _— —— und Bruchstiicke von Gegensténden, Reste baulicher Anlagen, Hohlrdume, Knochen und Knochensplitter, f’ - e
Hﬁg,ﬁ’i{ﬁ;ﬁ;g Vollgesthosse ———— — —— Veranderungen und Verfarbungen der naturlichen Bodenbeschaffenheit sowie Abdriicke tierischen und pflanzlichen NN
; - Lebens. Die Entdeckung von Bodendenkmalen oder von mutmaRlichen Hinweisen darauf ist gemaR § 16 Denkmal- 725
Z kbest ff Kl
ca weckbestimmung Offene Kleingarage GRZ Bauweise 7 schutzgesetz (DSchG NRW) der Stadt Waltrop und der LWL- Arch&ologie fur Westfalen, AuRRenstelle Miinster (0251/
st Zweckbesti Stelllat ) . 591 8911) unverziglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte ist drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.
weckbestimmung Stellplatz - ] Ansicht von Stiden Ansicht von Westen
acnitorm un R .
FGa  Zweckbestimmung Fahrradgarage mit einer Hohe von Dachneigung Mafstab 1:100 MaRstab 1:100 Bo_densﬂchutzgesetz : :
| 9 . garag Bei Auffillung des Oberbodens ist das Bundesbodenschutzgesetz zu beachten. Sollte im Rahmen der Baumalinahme
mindestens 74,8 m Gber NHN Gebaudeoberkannte oder bei sonstigen Eingriffen in den Boden organoleptische Auffalligkeiten (Geruch, Verfarbung, Fremdmaterial) des
_ Bodens festgestellt werden, sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und die untere Abfallwirtschafts- und Boden-
FSt Zweckbestimmung Fahrradstellplatz schutzbehérde des Kreises Recklinghausen schnellstméglich zu informieren, um das weitere Vorgehen abzustimmen.
: . Generell ist aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes zu beachten, dass einzubringende Béden die Vorsorgewerte
5. Griinflachen Ansicht Vor_] Norden Ansicht Vor_] Osten des Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) einzuhalten haben. Bodenumlagerungen im Plangebiet
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Mafstab 1:100 Mafstab 1:100 sind zulassig, wenn die entsprechenden Prifwerte der BBodSchV eingehalten werden. Fiir die Erstellung von
+9,20n von EFH +9,20n von EFH. durchwurzelbaren Bodenschichten in den nicht versiegelten Bereichen ist der § 12 BBodSchV sowie die dazugehdrigen
- Private Grinflache T T T e ——  ——— — — — — — — — — — — DIN-Normen und Arbeitshilfen zu beachten.
Zweckbestimmung Spielplatz Entwésserung
Die Entwasserung des Vorhabenstandortes wurde auf Ebene des Bauleitplanverfahrens im Rahmen eines Fach-
6. Anpflanzen von Baumen, Striuchern und beitrags gepruft und konzipiert. Der "Fachbeitrag der ErschlieBung - Neubau von 3 Mehfamilienh&dusern" der IBF Felling
sonstigen Bepflanzungen Belraterljtde Iggenieurﬁ Ffartners?ar:‘t mbE|3 vgm 3;|.05.2022 ist Bestandteil der Verfahrensunterlagen und dient im nach-
.. elagerten Baugenehmigunsverfahren als Grundlage.
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) +6,20m von EFH +6,20m von EFH. geiag J J °

Schalltechnische Untersuchung
Fir das Plangebiet wurde eine schalltechnische Untersuchung durch das Ingenieurbiiro Stécker durchgefiihrt, die
Anlage zur Begriindung zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 102 ist. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass zur
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Flache zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(siehe Ziffer 7.2)

Gewahrleistung eines ausreichenden Schutzes der Innenrdume vor Verkehrslarm im gesamten Plangebiet passive 113
SchallschutzmaRnahmen erforderlich sind. Basis, fiir die im Baugenehmigungsverfahren konkret nachzuweisenden o ’
SchallschutzmaRnahmen ist die DIN 4109-2:2018-01 in Verbindung mit der Verwaltungsvorschrift Technische Bau- W
bestimmungen NRW des Ministeriums fur Heimat, Kommunales, Bauen und Gleichstellung des Landes Plantbersicht: ohne MaRstab
Nordrhein-Westfalen. Im gréten Teil des Plangebietes liegt der Larmpegelbereich 1V vor. Teilweise ergeben sich ubersieht
Anforderungen an die Schallddmmung der Fassaden gemaf der Larmpegelbereiche Il und V. Genaue Abstufungen

_ ‘ Stand 24.10.2022 ; .
sind der Schalltechnischen Untersuchung zu entnehmen. N Planbearbeitung:
Einsichtnahme von Gesetzen, Verordnungen, DIN-Normen, technischer Regelwerke, Richtlinien und Gutachten Bearb. =
Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften, technische l

- . : _ ) postwelters|partner
Regelwerke sowie Richtlinien aller Art) und Gutachten kdnnen wahrend der Dienststunden beim Fachbereich PlangroRe | 1026 x 549 e .
Stadtentwicklung, im Rathaus, Miinsterstrae 1, 45731 Waltrop, eingesehen werden. \ Architekten & Stadtplaner
MaRstab 1:500
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