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Agenda

1.

Bonava

Einordnung in das Stadtgefuge
Stadtebauliches Konzept

Planerische Festsetzungen
Fachgutachten und Fachuntersuchungen

Ruckfragen und Diskussion
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Bonava

Bebauungsplan Nr. 94

Homes 8 Neighbourhoods

Die Marke Bonava

Das schwedische Wort “bo" hei3t Wohnen und
"nav"” heiBt Mittelpunkt. Und darum geht es uns.

Wir bauen mehr als Hauser und Wohnungen. Wir
bauen fur viele Menschen ein neues Zuhause und
schaffen Wohnumfelder, in dem sich die
Menschen wohlfuhlen kénnen.

H

HbOH + Hnav
Wohnen Mittelpunkt

BONAVA
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Wir schaffen
fur viele Menschen

Wohnumifelder zum \Wohlfihlen

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 20. September 2022 « Stadt Waltrop



Bonava
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Homes 8 Neighbourhoods

Borsennotierter
Immobilienkonzern

Bonava 1st einer der fUhrenden Projektentwickler
im Wohnbau in Europa.

Seit den 1930er-Jahren schafft Bonava Menschen
ein neues Zuhause und ein Wohnumfeld zum
Wohlfluhlen. Inzwischen ist das Unternehmen in
neun europaischen Landern tatig: Deutschland,
Schweden, Finnland, Norwegen, St. Petersburg,
Estland, Lettland und Litauen.

Bonava ist an der Bérse NASDAQ in Stockholm
gelistet.

Beschaftigte

a.2 100

Finnland
Norwegen

Schweden

St. Petersburg

‘P i und Baltische
Lander

Deutschland
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Bonava Bebauungsplan Nr. 94

Region Ostsee
Buro Rostock/Buro Stralsund

Region Hamburg
Buro Hamburg

Region Berlin

- (Hauptsitz
Region Rhein-Ruhr

Blro Dasseldorf

Region Sachsen

BUro Leipzig/BUro Dresden
Region Kdln/Bonn

Buro Kéin

Region Rhein/Main
Blro Neu-Isenburg

Region Rhein-Neckar/Stuttgart
Bro Mannheim/Blro Ludwigsburg
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Hauser und Wohnungen von Bonava
in der Region
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Einordnung in das Stadtgefuge
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Plangebiet im Stadtgefuge
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Plangebiet im Stadtgefuge
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Stadtebauliches Konzept
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Stadtebauliches Konzept - Bebauung Bebauungsplan Nr. 94
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Stadtebauliches Konzept - ErschlieBung Bebauungsplan Nr. 94
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Stadtebauliches Konzept - Freiraum Bebauungsplan Nr. 94
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Stadtebauliches Konzept
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Ruckfragen und Diskussion
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Planerische Festsetzungen
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Planinhalte

1
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Planinhalte - Art der baulichen Nutzung
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- Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes nach § 4 BauNVO

zulassig sind:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften

 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

ausnahmsweise zulassig sind:
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

unzulassig sind:

- die ubrigen Ausnahmen nach§ 4 Abs. 3
BauNVO
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Planinhalte - MaR} der baulichen Nutzung Bebauungsplan Nr. 94
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- Uberschreitung fiir Reihenmittelhduser in
WA 3 und WA 4

- maximale Gebaudehohe 10,5 m (WA 1 bis
WA 4) bzw. 13,5 m (WA 5 und WA 6)

 zwel bis drei Vollgeschosse

- offene Bauweise

- Flachdach und Satteldach (WA 1) als
zulassige Dachformen
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Planinhalte - Verkehr, Freiraum, Begrunung, Schallschutz Bebauungsplan Nr. 94

- Stellplatze sowie Garagen nur innerhalb
der Baugrenzen oder in zeichnerisch fest-
gesetzten Flachen zulassig; ein Abstand
von 5,0 m zur offentlichen Verkehrsflache
Ist einzuhalten

FD

G
Fl]
e

- rd. 115 offentliche Parkplatze

 Garagen-Flachdacher sind mit einer ex-
tensiven Dachbegrunung zu versehen

- Vorgartenbereiche sind zu mindestens
40% zu begrunen

A * 4,0 m hohe begrunte Larmschutzwand

WA 2 Il

04 | D

- zentraler Quartiersplatz, Spielplatze und
Verkehrsgrun als Freiflachen
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Planinhalte Bebauungsplan Nr. 94

e Beitrag zum Klimaschutz u.a. durch:

« MaBnahme der Innenentwicklung

- Wiedernutzung bereits bebauter
bzw. versiegelter Flachen

« Synergieeffekte hinsichtlich der
ErschlieBung sowie der Ver- und
Entsorgung

« Errichtung der Baukorper nach
heutigen Energiestandards (EnEv usw.)

- Dachbegrunung der Garagen

= Wiedernutzung von Flachen statt neuer
Flacheninanspruchnahme

eeeeeeeeeeeeeeeee
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Fachgutachten und

Fachuntersuchungen
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Fachgutachten und Fachuntersuchungen Bebauungsplan Nr. 94

Artenschutz
Prufung, ob durch das Bauvorhaben artenschutzrechtliche Konflikte ausgelost werden

Empfehlungen zur Berucksichtigung der Artenschutzbelange im Bebauungsplan

Ergebnis
= aufgrund der integrierten Lage des Plangebietes, der Vornutzung sowie der Grofie werden

keine artenschutzrechtlichen Konflikte ausgelost
> Beachtung vorsorglicher Hinweise (z.B. Bauzeitenregelung)

Schall
Prufung der wechselseitigen Auswirkungen des Bauvorhabens auf dessen Umfeld sowie des

Umfelds auf das geplante Vorhaben

Ergebnis
=> zum Schallschutz werden aktive MaBnahmen in den Bebauungsplan aufgenommen

= Es ist davon auszugehen, dass unter Beruicksichtigung der senannten Hinweise (werden
im weiteren Verfahren erganzt) keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte ausgelost

werden
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Fachgutachten und Fachuntersuchungen Bebauungsplan Nr. 94

Erschutterungen
- eln Mindestabstand von 20 m zwischen Neubauten und Bahntrasse wird eingehalten

Altlasten

- Bereich Lackierhalle erhohte Werte an Mineralkohlenwasserstoffen

- erhohte Gehalte an Benzo(a)pyren

- Grundwasser: PAK Werte an Anstrommessstelle GWM1 und Abstrommessstelle
GWM 3 Uberschritten

- ein Bodenmanagementkonzept wird erstellt

daruber hinaus: Umweltbelange
Verfahren gemal’ Vorgaben des § 13a BauGB, d.h. keine erheblichen Auswirkungen
= Abhandlung der Umweltbelange im Rahmen der Begrundung zum Bebauungsplan

Weitergehende Ausfuihrungen zum Schallschutz, ein Konzept zur Entwasserung
sowie ein Gutachten zur leistungsfahigen Abwicklung des Verkehrs werden im
weiteren Verfahrensverlauf erarbeitet.
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Ruckfragen und Diskussion
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Weiteres Vorgehen Bebauungsplan Nr. 94

bis zum 23. Oktober 2022 Fruhzeitige Beteiligung

Ende 2022 / Anfang 2023  Auswertung der Stellungnahmen, Erarbeitung des Entwurfs

Fruhjahr 2023 Auslegungsbeschluss
Frithjahr 2023 Auslegung (Behdrden + Offentlichkeit)
Sommer 2023 Satzungsbeschluss

ttttttttttttttttttt
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Bauvorhaben
»BahnhofstralRe«

Danke fur lhre Aufmerksamkeit
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