~W Waltrop

Stadt der Schiffshebewerke

Fachbereich:  Stadtentwicklung Datum: 25.05.2022
Sitzungsvorlage Nr. 2020-2025/0478

Bezugsnummer:
Beratung und Beschlussfassung im
Ausschuss fiur Stadtentwicklung und Wirtschaft am 09.06.2022 offentlich
Rat am 23.06.2022 Offentlich
Betreff:

Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 94 "Bahnhofstra3e” der Stadt Waltrop

Beschlussvorschlag:

a) Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 94 ,Bahnhofstralte” wird beschlossen.
b) Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB ist einzuleiten.

Der Aufstellungsbereich wird wie in Anlage 1 dieser Sitzungsvorlage dargestellt umgrenzt.

Sichtvermerk/Datum:

Andreas Scheiba Marcel Mittelbach
Dezernent Birgermeister




Sachverhalt:

Die Firma Langendorf hat den Projektentwickler Bonava (Dusseldorf) beauftragt, fur die
Nachnutzung ihres Betriebsgelandes nach einer kiinftigen Verlagerung des Betriebsstandortes
Langendorf ein Entwicklungskonzept fiir die Flache an der Bahnhofstral3e zu erarbeiten. Diese
Entwicklung soll eigenwirtschaftlich durch Bonava geschehen, welche zur Erstellung der
Planunterlagen das Planungsbiiro post welters + partner mbB aus Dortmund beauftragt hat.

Die Grundidee der Nachnutzung ist — abgeleitet aus dem Bedarf und der Umgebungsbebauung —
ein innerstadtisches Wohngebiet. Bei dem stadtebaulichen Konzept wird Wert auf einen Mix aus
Einfamilien- und Doppelh&dusern, Reihenhdusern sowie mehrgeschossigen Wohngebauden gelegt.
Entsprechend dem erarbeiteten Rahmenplan sind etwa 150 Wohneinheiten geplant. Offentlich
geforderter Wohnungsbau wird dabei Berlicksichtigung bei zwei Mehrfamilienhdusern finden. Es
gilt auBerdem zu beachten, dass die Planung Nutzungskonflikte zu der angrenzenden
Bestandsbebauung vermeidet, beispielsweise im Hinblick auf die verkehrliche ErschlieBung. Das
Plangebiet soll demnach lediglich tGber die Bahnhofstrafl3e an das o6rtliche Verkehrsnetz
angeschlossen werden. Die Entwasserung der Flache wird in enger Abstimmung mit dem Ver- und
Entsorgungsbetrieb der Stadt Waltrop geplant werden. Da sich kein Vorfluter in der Umgebung
befindet, ist die Ableitung des Abwassers im Mischsystem vorgesehen.

Bei der Entwicklung der Flache gilt es auRerdem das Plangebiet vor dem durch die angrenzende
Bahnlinie verursachten Larm zu schitzen. Dazu ist im Bebauungsplan eine 4 m hohe
Larmschutzwand festgesetzt und auf Grundlage der bisherigen Planungen eine fachgutachterliche
Einschatzung zur Larmausbreitung erfolgt, dessen Ergebnisse in der Begriindung des Vorentwurfs
beschrieben sind.

Der Vorentwurf, der als Anlage 2 beigefiigt ist, wird in der Sitzung des
Stadtentwicklungsausschusses am 09.06.2022 prasentiert und durch das Planungsbiro erlautert.

Nach Voranschreiten der Planung, aufbauend auf dem im Juni 2021 beschlossenen Rahmenplan,
wird nun ein verbindlicher Bebauungsplan erarbeitet. Da es sich bei der Planung um die
Wiedernutzbarmachung von Flachen und damit eine Maflinahme der Innenentwicklung zu
Wohnzwecken handelt und bislang keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr.
7b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen, wird das Bebauungsplanverfahren im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB durchgefuhrt.

Anlagen: Anlage 1 - Aufstellungsbereich Bebauungsplan Nr. 94 ,Bahnhofstralie*

X | Anlage 2 - Vorentwurf Stadtebauliches Konzept ,Bahnhofstralle*
X_| Anlage 3 - Vorentwurf der Begriindung

Finanzielle Auswirkungen:

|:| Einnahmen |:| Mittel stehen zur Verfligung
|:| keine haushaltsmé&Rige Beruhrung |:] Mittel stehen nicht zur Verfligung
Bemerkungen:
Sitzungsvorlage-Nr. |2020-2025/0478 Stadtkdmmerer

Stellungnhahme des Rechnungsprifungsamtes:
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vorgeprift | 4 | 5| 6
gepruft 71819

Erlauterung:
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