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. . . T 2 / Ll / A 6 FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
\\ f / \\\ / 4 | P LA NZE I c H E N E RLAU TE RU N G UND STRAUCHERN
T | B 4 FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO (gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)
o o o 244 :‘; 407 _ 6.1 Der Boschungsbereich innerhalb der gemaR zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flache ist
‘ /‘ o ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO flachendeckend mit einer 2-reihigen Reihenpflanzung aus standortgerechten, heimischen Strauchern
ls g 4 fachgerecht zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzung ist als
©o ©o o LA o > 4 GE Gewerbegebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 Feldgehdlzstruktur mit einem Pflanzabstand bis 1,25 m versetzt und mit einem Saum in den N
— \ L Randbereichen zur Stellplatzflache und zum Regenriickhaltebecken auszufiihren. Die Pflanzqualitat
/ \ O - e % _ der anzupflanzenden Straucher wird auf mindestens 2 x v., ohne Ballen, Hohe 60-100 cm festgelegt.
. ‘,“ o) \\\ - © MAB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16 bis 21 BauNVO Bei einem Ausfall von Strauchpflanzungen sind Ersatzpflanzungen mit der festgesetzten
[ & }/és % , U \\\ I - Pflanzqualitat aus der Erstpflanzung vorzunehmen.
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“.‘ S, ) SN=— ~— 0,8 Grundflachenzahl . , iy o , " .
& ) | o= > 58.76 5gga”  59.00 tralke -—_— @O OO O O O OO0 6.2 Die sonstigen gemaf zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind ebenfalls
. e L v ' Bbttchers ) ) ) ) ) flachendeckend mit einer Reihenpflanzung aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen fachgerecht
O O o 5 O -~ s KD=58.52y S - H max: Maximale Baukorperhéhe bezogen auf Meter tiber NHN (Normal H6he Null) zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzung ist als mehrreihige
-~ 1 e 5271;53«23229;33%?' T ‘ W siehe textliche Festsetzung Nr.2 Feldgeholzstruktur mit einem Pflanzabstand bis 1,25 m versetzt und mit einem Saum in den
o o o . ~— cro ey ¥ Y Randbereichen auszufiihren. Pro angefangenen 50 m? ist jeweils 1 standortgerechter Laubbaum zu
I BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO pilanzen, Dabei sind mittelkronige Laubbaume (Baume 2. Ordnung) und kleinkronige Laubbaume
/T g ' — (B&aume 3. Ordnung) in einem gleichmafigen Mischungsverhéltnis zu verwenden. Die Pflanzqualit&t
) ) ) ) der anzupflanzenden Straucher wird auf mindestens 2 x v., ohne Ballen, Hohe 60-100 cm festgelegt,
. . . a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3 die Pflanzqualitat der anzupflanzenden Baume auf mindestens Hochstamm mit Drahtballen,
Stammumfang 18-20 cm, 4 x v.. Dabei sind Wildformen zu verwenden. Bei einem Ausfall von
memsememeeme  Baugrenze Gehdlzstrukturen sind Ersatzpflanzungen mit der festgesetzten Pflanzqualitéat aus der Erstpflanzung
. . . . vorzunehmen.
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT , DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
o . . . . gem. 89 (1) Nr. 16 BauGB
100 E:::Aj Flache fur die Wasserwirtschaft
FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
. . . Le00000Q Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
| 00000000| sonstigen Bepflanzungen
EG 0,00 = 58,60 NHN
. - - Sec0ccsee Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und flir die Erhaltung von
<o © o © e © e B s e e e 00000 Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung H I NWE I SE
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. . o se'f SONSTIGE PLANZEICHEN 1 ARTENSCHUTZ
'.' Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. 8 39 BNatSchG wird darauf hingewiesen, dass
m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB Geholzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03 — 30.09. (vgl. § 39
GE 0,8 a I BNatSchG) vorgenommen werden diirfen.
. . 3 . . . . . (]
H max: 67,5 m & NHN — o e rleger g Pzs, Geragen und 2 DENKWALSCHUTZ
Unzulassig sind Betriebe ”' ——————— gen gem. (1)Nr. 4 Bau Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
. .. .. 123 und Anlagen der i St Stellplatze Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen
Nr. 1-221 gem. o 57 Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt
Abstandsliste 2007 i Waltrop und dem LWL — Arch&ologie fiir Westfalen, Miinster unverziiglich anzuzeigen (§§ 15
| | | vl | Ga Garagen und 16 DSCHG NRW).
coe coe ©o “ ( - T m——— - ' | Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fur
! RRB Regenrickhaltebecken Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fur Naturkunde,
Referat Paldontologie, Sentruper Stral3e 285, 48161 Minster schriftlich mitzuteilen.
. . . . . o . . Der LWL-Arché&ologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der
_ Wasserflachen gem. § 31 WHG betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archéologische und/oder paldontologische
Untersuchungen durchfuihren zu kdnnen (8 28 DSchG NRW). Die dafur benétigten Flachen
BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.
¢ ¢ ¢ ¢ Lagerhalle 1
- Al 3 KAMPFMITTEL
T 6 urgrenze Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdéhnliche Verfarbungen
o auf oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen
' Flur 10 Flurnummer und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe ist durch die drtliche
56.90 ‘ Ordnungsbehoérde oder Polizei unverziglich zu versténdigen.
HBP 58,60 m G. NHN ° Flurstiicksgrenze 4 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
. Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
ez i n | 123 Flurstiicksnummer DIN-Normen sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kénnen diese bei der
) 5671 5886 I 6051 ¢ |4 ) 246 auslegenden Stelle innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.
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= 29 An der Zechenbah @ Bestandsbaum RECHTSGRUNDLAGEN
ur n der Zecnenbann
e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der
EEEEEEEE Vorgeschlagene Stellplatzanordnung zuletzt geanderten Fassung.
o© 9 e . Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
5 BEEREREE Boschung geplant Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
) o Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
TTI7reTT Bodschung vorhanden (BGBI. | 1991 | S. 58), in der zuletzt geadnderten Fassung.
- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) vom
& HBP Hohenbezugspunkt (Angabe in m tGiber NHN) 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), neu gefasst durch das Gesetz vom 30.06.2021, in Kraft getreten am
02.07.2021 (GV.NRW. S.822), in der zuletzt gednderten Fassung.
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.
Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
— Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt geanderten Fassung.
] — A Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
2 in der zuletzt geadnderten Fassung.
58 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt geénderten Fassung.
66 Gesetz iiber die Umweltvertriaglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
J 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt geénderten Fassung.
A - Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
;‘\ I (BGBI. | S. 1274), in der zuletzt gednderten Fassung.
H max: 67,0 m u NHN Vierte Verordnung zur Durchfithrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung tber
Unzulassig ,v:ind Be&riebe genehmigungsbeddrftige Anlagen - 4. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.05.2017
und Anlagen der | (BGBI. | S. 1440), in der zuletzt geédnderten Fassung.
Nr. 1-221 gem. |
Abstandsliste 2007
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO a a ro p
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG <~ Waltrop
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4 - 10) BaUNVO) Stadt der Schiffshebewerke
1.1 Das Gewerbegebiet wird nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen und
Eigenschaften gegliedert und eingeschrankt. Be bau u ngsplan N r 97
Unzuléssig sind Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsgrad, wie sie im Bebauungsplan " . _—
entsprechend der Abstandsliste in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.10.2007, Ministerialblatt
- NRW 2007, S. 659) unter der Ifd. Nr. (Anlage / Betriebsart) aufgefiihrt sind. Die unzulassigen BOttChe rStra Be
Betriebsarten sind im entsprechenden Bereich des Plangebietes festgesetzt.
Q Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe und Anlagen des néchst grol3eren Abstandes der
Abstandsliste, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von
den allgemein zulassigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht
Uberschreiten.
1.2 Im Rahmen der unter 1.1 festgesetzten Nutzungsgliederung des Gewerbegebiets sind Betriebe und
Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 (5a) BImSchG bilden, ausgeschlossen.
> 1.3 Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Ausnahmsweise zugelassen werden
kénnen Verkaufsstellen von Handwerks- und Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an
Endverbraucher wenden, als untergeordneter Teil eines Handwerks- oder Gewerbebetriebes mit einer
Gemarkung: Waltrop ﬁ ‘ Verkaufsflache von maximal 100 m2,
Flur: 028
Quellenvermerk: Land NRW / Mai 2021 " 1.4 Im Gewerbegebiet sind die gem. § 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen
Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0 Nutzungen (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Vergniigungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. le
2 MARB DER BAULICHEN NUTZUNG
Der Rat der Stadt Waltrop hat am 25.02.2021 die Aufstellung des Aufgestellt gem. § 2 (1) BauGB in der Fassung der Die Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB ist folgendermaBen durchgefihrt worden: Der Rat der Stadt Waltrop hatam ..................... den Entwurf des (gem. 89 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVvO)
Bebauungsplanes Nr. 97 "Boéttcherstralle” gem. § 2 (1) i.V.m. § 13a BauGB Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL.I.S. 3634). Bebauungsplanes Nr. 97 "Bottcherstraf3e” und die 6ffentliche Auslegung des ) )
beschlossen. a) Der Termin der Biirgerbeteiligung ist am 18.06.2021 éffentlich bekannt gemacht worden. Entwurfes des Bebauungsplanes gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. 2.1 Hohe der baulichen Anlagen o o _ _ _ )
Der Beschluss ist am 18.06.2021 6ffentlich bekannt gemacht worden. Waltrop, den b) Jedem Birger ist am 28.06.2021 im Rahmen der Biirgerbeteiligung die Mdglichkeit gegeben worden, die Planung zu erdrtern und sich hierzu mindlich oder Die maximalen Gebaudehdhen sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung in m . NHN
schriftlich zu auern. Waltrop, den ..............c.cve.. festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage.
Waltrop, den Der Blrgermeister .
P Fachber%ich Stadtentwicklung Waltrop,den ......................... Eine Uberschreitung der zulassigen Baukdrperhéhen fiir technisch erforderliche, untergeordnete
Im Auftrag Der Birgermeister Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fiir Aufziige) kann ausnahmsweise gem.
Fachbereich Stadtentwicklung § 16 (6) BauNVO um bis zu 5,0 m zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist im
Im Auftrag Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
Mittelbach . . n
Miitelbach Scheiba (Burgermeister) 3 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE BN & 2
(Blirgermeister) (Dezernent Stadtentwicklung, Umwelt und Bauen) Scheiba (9em. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4)BauNVO) ‘@\‘“ S
(Dezernent Stadtentwicklung, Umwelt und Bauen) ‘ N\ /\\//
3.1 Auf den Gewerbegebietsgrundstiicken ist abweichende Bauweise festgesetzt. Eine ® , ////]//////\\&\“‘\Qg{/‘“\/
produktionsbedingte bzw. betriebsbedingte Uberschreitung der Gebaudeléangen (der \\\\\’//// // @)“y
. N . et . e . M X7
Betriebshallenlangen) von 50 m ist grundsétzlich zuléssig, wobei die fur eine offene Bauweise \ U S
erforderlichen Grenzabstéande gem. BauO NW einzuhalten sind. > -
Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes ist am Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben gem. § 3 (2) Der Rat der Stadt Waltrop hatam ..................... Uber samtliche im Laufe Der Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB sowie der Ort, an dem der Bebauungsplan und die Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten werden, sind » Z vl
..................... ortsiiblich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis gem. BauGB fiir die Dauer von einem Monat vom ..................... bis einschlieBlich des Verfahrens eingegangene Stellungnahmen beschlossen. am .........eeeeeen.... gem. § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt- gemacht worden. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. 4 FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN Planiibersicht 1 : 5.00
§3(2)Satz2BauGB. L e offentlich ausgelegen. (gem. 88 9 (1) Nr. 2 i.V.m. (3) BauGB und § 12 (6) BauNVO) T
Der Rat der Stadt Waltrop hat diesen Bebauungsplan und die Begriindung am -
Waltrop, den ...........ccccouevennenn. Waltrop, den ......coooeeveeeeeeeee e als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen. 4.1 Die Hohenlage der festgesetzten Flache fiir Stellplatze wird mit max. 58,60 m {i. NHN festgesetzt. Stand 15.11.2021 Entwurf zur Offentlichen Auslegung =
Waltrop, den..........coocevevennee. Abweichungen um bis zu 50 cm sind zuléssig. gem. 88 3(2) / 4(2) BauGB m
Der Birgermeister Der Blrgermeister Waltrop, den .......ccovviiieennns Bearb. CL /KW o
Fachbereich Stadtentwicklung Fachbereich Stadtentwicklung z
Im Auftrag Im Auftrag Der Birgermeister 5 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON PlangroRe| 106 x 76
Fachbereich Stadtentwicklung BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT 0 5 10 15 20 30 m
: : : 5. Soweit es die vorhandenen Bodenverhaltnisse zulassen, sind Stellplatze so herzustellen, dass . ]
Scheiba Scheiba _ Mittelbach Scheiba anfallendes Regenwasser unmittelbar am Ort versickern kann (z.B. Schotterrasen, wassergebundene Planbearbeitung: WP/\S’;{i‘Ztltlgnreer%L"er
(Dezernent Stadtentwicklung, Umwelt und Bauen) (Dezernent Stadtentwicklung, Umwelt und Bauen) (Blrgermeister) (Dezernent Stadtentwicklung, Umwelt und Bauen) Decke, Rasengittersteine, Pflaster mit offenen Fugen, b > 2 cm). Daruper Strae 15 - 5748653 Coesfeld
Telefon 02541 9408-0 - Fax 9408-100
- Ostadtplaner@wolterspa?tner. de




