Stadt Waltrop

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 97 ,,Bottcherstrafle*
Ubersicht tiber die Stellungnahmen und Abwégungsvorschlage

Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB vom 21.06.2021 bis zum 15.07.2021 (einschlieBlich)
abwagungsrelevante Stellungnahmen der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange

Lfd.
Nr.

Behoérden /
Trager offentlicher Belange

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

1.

Kreis Recklinghausen
Schreiben vom 15.07.2021

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 97 der
Stadt Waltrop fiir den Bereich ,Boéttcher Stralle, ergibt
sich aus der Sicht des Landrates des Kreises Recklin-
ghausen als Trager offentlicher Belange folgende
Stellungnahme:

Untere Bodenschutzbehorde:

Aus meiner Sicht als Untere Bodenschutzbehdrde ist
anzumerken, dass die Auswertung der Bodenfunkti-
onskarte des Kreises Recklinghausen (2017) in Hin-
blick auf die Schutzwirdigkeit der vorliegenden Bdden
nicht korrekt erfolgt ist. GemaR Pkt. 5.4 der Begrun-
dung aus Juni 2021 ist der Boden in der Bodenfunkti-
onskarte des Kreises nicht bewertet. Die Flurstlcke
301 und 293 sind jedoch entgegen der Aussage in der
Begrindung zumindest auf 5.500 m2 jeweils mit ei-
nem hohen Grad der Funktionserfillung gekennzeich-
net. Die Aussagen in der Begrindung sind daher zu
korrigieren, mit den entsprechenden Folgen fir die
Neubewertung und Neubetrachtung. Mit dem Hinter-
grund der Schutzwirdigkeit der Béden und der im
Zusammenhang zu sehenden 6. Anderung des Fla-
chennutzungsplans auf der benachbarten Flache mit
ebenso schutzwirdigen Boden empfehle ich daher,
eine Uberplanung des sldlichen Teilbereichs des
Flursticks 301 sowie dem sudlichen Teilbereich des
Flursticks 293 aus Bodenschutzsicht zu Uberdenken.
Einer Anschuttung mit einer Machtigkeit von 2-2,5 m,
wie sie fir 5.500 m2 schutzwirdigen Béden vorgese-
hen ist, kann aus Sicht des Bodenschutzes (§12

Der Hinweis, dass die Flurstucke 301 und 293
z.T. gem. Bodenfunktionskarte des Kreises Reck-
linghausen (2017) mit einem hohen Grad der
Funktionserfullung gekennzeichnet sind wird zur
Kenntnis genommen und die Begrindung ent-
sprechend angepasst.

Der Anregung, den sudlichen Teilbereich des
Flursticks 301 sowie den sudlichen Teilbereich
des Flurstlicks 293 nicht zu Uberplanen, wurde
teilweise gefolgt, da der sudliche Teilbereich des
Flurstiicks 301 durch die getroffenen Festsetzun-
gen (Flache fur Wasserwirtschaft, Erhaltungsge-
bot von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen) planungsrechtlich nicht in Anspruch
genommen werden kann. Gleiches gilt auch fur
den sudwestlichen Teilbereich des Flursticks
293. Im Rahmen der Uberarbeitung der Planung
zur offentlichen Auslegung wurde die Stellplatz-
flache und die damit verbundene Aufschuttung
deutlich reduziert, sodass der Anteil der unver-
siegelten und bepflanzten Flachen deutlich erhéht
wurde.

Ein vollstdndiger Verzicht auf eine Inanspruch-
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BBodSchV) nicht zugestimmt werden, zumal es sich
meiner Kenntnis nach um einen nicht anthropogen
vorbelasteten Teilbereich handelt, es sollten zumin-
dest Alternativen geprift werden.

Aus meiner Sicht als Untere Wasserbehérde habe ich
folgende Anregungen: Im beplanten Bereich befinden
sich der Schwarzbach und das Gewasser 1.11 des
Wasser- und Bodenverbandes Schwarzbach. Ein
Uberschwemmungsgebiet liegt nicht vor. Fir beide
Gewasser wird im B-Plan beidseitig die Festsetzung
einer Flache fir die Wasserwirtschaft von 5 m Breite
als Uferrandstreifen vorgesehen. In der Begrindung
wird beschrieben, dass der Gewasserrandsteifen,
ausgehend vom Gewasserverlauf, festgesetzt wird.
Um Missverstandnissen vorzubeugen ist der Ge-
wasserrandstreifen ausgehend von der
Bdschungsoberkante der Gewasser aus festzusetzen.
Die Béschungsoberkante ist der erste Knickpunkt zwi-
schen dem Acker bzw. der landseitigen Flache und
der geneigten Bdschung.

Ich begrifRe auch, dass die Gebaude, die zur Zeit
noch im zuklnftigen Gewasserrandstreifen stehen
abgebrochen werden. Nach § 22 (1) Landeswasser-
gesetz ist der Abbruch von baulichen Anlagen in, an,
Uber oder unter einem Gewasser genehmigungspflich-
tig. Da die Gebaude zumindest teilweise im gesetzlich
festgesetzten 3 m Schutzstreifen (§ 97 (4) LWG) ste-
hen, ist der Abriss der Gebdude mit Frau Kralemann

nahme ist unter Berlcksichtigung des Planvorha-
bens — namlich einer standortgebundenen Erwei-
terung der beiden ortsansassigen Betriebe — nicht
moglich. Vor diesem Hintergrund der Bestandssi-
cherung scheiden auch alternative Flachen im
weiteren Umfeld aus. Dartber hinaus ist das
Plangebiet im Sinne der angestrebten Innenent-
wicklung bereits durch Gebaude/ Betriebe vorbe-
lastet.

Der Anregung, den Gewasserradstreifen von der
Bdschungsoberkante ausgehend festzusetzen,
wird gefolgt. Nach ortlicher Feststellung wurde
der Verlauf der Béschungsoberkante ermittelt und
entsprechend ein 5 m Gewasserrandstreifen als
,Flache fur die Wasserwirtschaft” zu diesem fest-
gesetzt und damit planungsrechtlich gesichert.

Der Hinweis, dass der Abbruch der Gebaude, die
sich im Gewasserrandstreifen befinden, begrifit
wird, wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass der Abbruch der Gebaude im
Gewasserrandstreifen mit der Unteren Wasser-
behdrde abzustimmen ist, wird zur Kenntnis ge-
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(a.kralemann@kreis-re.de) abzustimmen.

Im Hinblick auf die Niederschlagswasserent-
wasserung bestehen keine grundsatzlichen Bedenken
gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 97.
Folgender Hinweis ist zu beachten: Das Nieder-
schlagswasser soll in den Schwarzbach eingeleitet
werden. Details zur Einleitung sind frihzeitig im Rah-
men der bauordnungsrechtlichen Genehmigungsver-
fahren mit der Unteren Wasserbehdrde abzustimmen.
Fir eine gewasservertragliche Einleitung sind dabei
auch die schon vorhandenen Einleitungen zu beruck-
sichtigen.

Aufgrund von hoher Arbeitsbelastung behalte ich mir
vor, die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbe-
horde zeitnah nachzureichen.

Aus Sicht meiner sonstigen 6ffentlichen Belange er-
geben sich derzeit keine weiteren Hinweise oder An-
regungen.

nommen.

Die Hinweise zur Niederschlagswasserbeseiti-
gung wurden im Rahmen der zu dem Bebau-
ungsplan erarbeiteten Entwasserungskonzeption
berlcksichtigt.

2. Kreis Recklinghausen
Schreiben vom 13.08.2021

Aus meiner Sicht als Untere Wasserbehdrde des
Kreises Recklinghausen wird nach Ricksprache mit
der Stadt Waltrop meine Stellungnahme zur Frihzeiti-
gen Tragerbeteiligung wie folgt erganzt:

Aus fachtechnischer Sicht des Teams 70.33 "Kommu-
nale und gewerbliche Abwasserbeseitigung“ der Unte-
ren Wasserbehorde des Kreises Recklinghausen be-
stehen in den von mir zu vertretenden Belangen im
Hinblick auf die Niederschlagswasserentwasserung
keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 97.

Hinsichtlich der Niederschlagswasserentwasserung
sind die Aussagen noch zu erganzen. GemalRl Be-

Der Hinweis, dass keine grundsatzlichen Beden-
ken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 97 bestehen, wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung, im Bebauungsplan die Aussagen
zur Niederschlagswasserbeseitigung noch zu
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grindung zum Bebauungsplan soll das Nieder-
schlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken ge-
sammelt und gedrosselt in den Schwarzbach eingelei-
tet werden. Fur den Nachweis einer gesicherten Er-
schlieffung ist ein Entwasserungskonzept aufzustellen
mit Ermittlung der Einleitungsmengen und Qualitat
des anfallenden Niederschlagswassers. Fir eventuell
erforderliche Anlagen zur Reinigung und Ruckhaltung
des anfallenden Niederschlagswassers sind ausrei-
chen grofde Flachen auf den jeweiligen Grundstiicken
vorzusehen. Fir eine gewasservertragliche Einleitung
sind dabei auch die schon vorhandenen Einleitungen
zu berucksichtigen.

erganzen, wird berlcksichtigt. Zu dem Bebau-
ungsplan wurde eine Entwasserungskonzeption
erarbeitet, die den Nachweis der schadlosen Ab-
leitung des Niederschlagswassers in den
Schwarzbach nach vorheriger Ruckhaltung im
Plangebiet erbringt.
Eine Nutzung der vorhandenen Einleitungsstellen
in den Schwarzbach war unter Bericksichtigung
der raumlichen und topographischen Gegeben-
heiten nicht moglich.

3. Wasser- und Bodenverband
Schwarzbach
Schreiben vom 15.07.2021

Seitens des Wasser- und Bodenverbandes Schwarz-
bach wird der Bebauungsplan positiv beschieden. Die
Ausweisung von Flachen flr die Wasserwirtschaft ist
ein wichtiger Aspekt, insbesondere ragt am Sandbach
(Gewasser 1.11) die Bebauung bis in die Boschung
hinein und behindert erheblich unsere Unterhaltungs-
arbeit.

Der Hinweis, dass die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes positiv beschieden wird, wird zur
Kenntnis genommen.

4. Kreis Recklinghausen
Schreiben vom 26.10.2021

Insbesondere fur den nérdlichen Bereich und auch die
Teilflache sudlich des Schwarzbaches bestehen sei-
tens der UNB hinsichtlich der geplanten Nutzung als
gewerbliche Bauflache keine grundsatzlichen Beden-
ken, da hier eine Inanspruchnahme von bisher baulich
vorbelasteten Flachen erfolgt.

Problematisch wird hingegen die bauliche Inan-
spruchnahme des im Siiden der noérdlichen Teilflache
gelegenen Flachen als Stellplatzflache bzw. als Fla-
che fur Mietgaragen angesehen. Hiermit sind, neben
einer Freiflachenreduzierung, aufgrund des abfallen-
den Gelandes umfangreichere Bodenauffillungen und
somit Eingriffe in den bislang offenen, nicht vorbelas-

Der Hinweis, dass insbesondere fiur den nordli-
chen Bereich und auch die Teilflache sidlich des
Schwarzbaches seitens der UNB hinsichtlich der
geplanten Nutzung als gewerbliche Bauflache
keine grundséatzlichen Bedenken bestehen, wird
zur Kenntnis genommen.

Die Bedenken hinsichtlich der Nutzung der nérd-
lich angrenzend an den Schwarzbach gelegenen
Flachen werden zur Kenntnis genommen.

Zunachst ist festzustellen, dass eine Nutzung der
Flachen insofern alternativios ist, als diese der
Erweiterung des angrenzend gelegenen Betrie-
bes dienen, der auf eine unmittelbare rdumliche
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teten Boden verbunden, die mdglichst vermieden
werden sollten.

Der Landschaftsplan ,Ost-Vest® sieht flir den Bereich
des Schwarzbaches u.a. als Entwicklungsziel den
Erhalt und die Wiederherstellung der Durchgangigkeit
des Gewassers, Verbesserung der Gewasserstruktur-
gute sowie den Erhalt und die Neuschaffung von rand-
lichen Strukturelementen wie kleine Feldgehdlze oder
Freiflachen vor.

Die geplanten Aufschittungen und flachige Versiege-
lungen im Gewasserumfeld gehdéren hingegen zu den
schadlichen Umfeldstrukturen, durch die die Gewas-
serentwicklung des Schwarzbaches in seinem gesam-
ten Gewasserumfeld (im Norden und Siden) behin-
dert wird. Solche nicht standortgemaflen und nicht
naturhaushaltvertraglichen Bodennutzungen sollten im
Hinblick auf die Erfordernisse des Gewasserschutzes
bei Planungen maoglichst vermieden werden.

Der Naturschutzbeirat schlagt diesbezlglich vor, den
erforderlichen Uferrandstreifen und die beidseitig an-
grenzenden Geholzstrukturen, in lhrem bisher geplan-
ten Umfang zu erweitern.

Bezuglich des Artenschutzes kann die UNB noch kei-
ne Stellungnahme abgeben. Die artenschutzrechtliche
Priifung, erstellt durch das Planungsbiiro Okoplanung
Munster, liegt uns bisher nicht vor.

Nahe der Erweiterungsflachen mit dem bisheri-
gen Betriebsgelande angewiesen ist. Von daher
dient der Bebauungsplan der Standortsicherung
eines bestehenden Betriebes.

Um im Zuge der Planung den Zielen des Land-
schaftsplanes Rechnung zu tragen, wurde der
Bebauungsplanentwurf dahingehend Uberarbei-
tet, dass die Ausdehnung der geplanten Stell-
platzflache in sidlicher Richtung deutlich zurlck-
genommen wurde. Die Bdschung der Stellplatz-
flache weist nunmehr einen Abstand von ca. 7 m
- 12 m zur Béschungsoberkante des Schwarzba-
ches auf. Die nunmehr umfanglich ausgewiese-
nen ,Flachen fir die Wasserwirtschaft” sichern in
Verbindung mit den daran angrenzenden Flachen
fur die Anpflanzung von Gehdlzen die im Land-
schaftsplan formulierte Zielsetzung der Verbesse-
rung der Gewasserstruktur und der Schaffung
randlicher Gehdlzstrukturen.

Durch den Erhalt der am westlichen Rand des
Plangebietes stockenden Gehdlzstrukturen wird
zudem die Einbindung der Flache in das Land-
schaftsbild gewahrleistet.

In Abwagung mit den Belangen der Wirtschaft im
Sinne einer Sicherung des vorhandenen Be-
triebsstandortes durch Bereitstellung von Erweite-
rungsflachen, wird daher an der nunmehr redu-
zierten baulichen Nutzung der nérdlich an den
Schwarzbach angrenzenden Teilflachen im Be-
bauungsplan festgehalten.

Die artenschutzrechtliche Prifung wurde dem
Kreis Recklinghausen im Rahmen der frihzeiti-
gen Beteiligung sowie im Nachgang zu diesem
Schreiben noch einmal zur Stellungnahme uber-
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sandt. Zum jetzigen Zeitpunkt ist keine Stellung-
nahme eingegangen.

Keine Anrequngen und Hinweise

- Handwerkskammer Minster, Schreiben vom 01.07.2021
- Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Schreiben vom 07.07.2021
- Ver- und Entsorgungsbetrieb Waltrop AR, Schreiben vom 12.07.2021

Bearbeitet fur die Stadt Waltrop
Coesfeld, im November 2021

WOLTERS PARTNER
Stadtplaner GmbH
Daruper StralRe 15 - 48653 Coesfeld
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