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1. EinfUhrung

1.1 Ausgangslage

Das Unternehmen Fahrzeugbau Langendorf in Waltrop beabsichtigt eine erhebliche Erweite-
rung und die Zusammenfihrung bislang getrennter Unternehmensstandorte vorzunehmen
und benennt daflr einen Basisflachenbedarf von 6 ha. Die Geschaftsfihrung des Unterneh-
mens hat die Stadt Waltrop in einem formlichen Schreiben vom 17. Januar 2017 Uber diese
Bedarfslage informiert. Mit einem weiteren Schreiben vom 18. September 2017 hat das Un-
ternehmen dariber informiert, dass sich die Expansionsplane im Zuge der Hereinahme ei-
nes neuen Mehrheitsgesellschafters deutlich ausgeweitet haben. Auf Grund dieser Planun-
gen ist aus Sicht des Unternehmens am neuen Standort eine zusatzliche Reserveflache von
4 ha erforderlich (Vgl. zwei Schreiben der Firma Langendorf; siehe Seite 70 ff - Anlagenver-
zeichnis).

Die Firma Langendorf verfigt Uber eine lange Tradition in Waltrop und méchte wegen seiner
ortsansassigen Fachkrafte nach Mdéglichkeit an diesem Standort festhalten. Langendorf be-
schaftigt derzeit 273 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter und hat ihren Personalbestand in den
letzten Jahren kontinuierlich vergréBert. Die Planungen der Gesellschafter sehen mittelfristig
eine Steigerung der Produktion von derzeit rund 1.000 auf rund 2.500 Fahrzeuge pro Jahr
vor.

Aktuell verzeichnet das Unternehmen durch Produktion, Reparatur und Service rund 3.500
LKW-Fahrten pro Jahr. Diese Fahrten werden derzeit vollsténdig durch das Waltroper Stadt-
gebiet abgewickelt. Uberdies sind die beiden bestehenden Produktionsstandorte im Stadtge-
biet mit zusammen 4,5 ha flachenmaBig vollig ausgereizt und schlieBen unmittelbar an
Wohngebiete an.

Abbildung 1 veranschaulicht die Siedlungsstruktur der Stadt Waltrop. Die betroffenen Gebie-
te (nach Regionalplan fir den Regierungsbezirk Mlnster, Teilabschnitt Emscher-Lippe) sind
in orange (Allgemeiner Siedlungsbereich - ASB) und hellgrau (GIB) dargestellt. Die dunkel-
grau dargestellte LEP VI-Flache ist flr landesbedeutsame industrielle GroBvorhaben reser-
viert, liegt im AuBenbereich und spielt in der weiteren Untersuchung keine Rolle. Die beiden
bestehenden Standorte der Firma Langendorf im Stadtgebiet sind mit roten Punkten darge-
stellt.
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Abbildung 1 - Siedlungsstruktur der Stadt Waltrop mit Standorten Firma Langendorf

Auf Grund der Auftragslage und des angepeilten Wachstums wird sich die Zahl der LKW-
Fahrten auf deutlich mehr als 5.000 erhdhen, die im Drei-Schicht-Betrieb abgewickelt wer-
den sollen. Zudem ist es betriebswirtschaftlich sinnvoll, die bislang getrennten Standorte fir
Produktion und Service raumlich zusammen zu fihren.

Aus Sicht des Unternehmens muss der klnftige Standort eine MindestgréBe von rund 6 ha
aufweisen, innerhalb dieser Flache eine Produktionshalle von 200 x 60 Metern erméglichen
und in einem ausgewiesenen GI-Gebiet liegen. Um einen produktiven Betriebsablauf zu ge-
wahrleisten (Zufahrten zur Produktionshalle, Lagerlogistik, Wendekreise der LKW und der
produzierten Anhanger) muss die unterste Kantenlange des Grundstlicks ca. 200 Meter be-
tragen. Sogenannte Handticher (Grundstlickszuschnitte von z.B. 100 x 600 Meter) sind
somit betriebswirtschaftlich nicht darstellbar.

Daruber hinaus ist es wegen der zahlreichen LKW-Fahrten von besonderer Bedeutung, dass
die duBere ErschlieBung die Vermeidung von Stadtfahrten ermdglicht.

Rechtliche Grundlagen der Untersuchung waren die Vorgaben des Landesentwicklungsplans
(LEP NRW) sowie alle einschlagigen rechtlichen Rahmenbedingungen wie z. B. das BauGB,
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der Abstandserlass des Landes NRW und die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA Larm).

Die Tatigkeit der Fa. Langendorf ist genehmigungsrechtlich als ,Bau von Metallbehdéltern in
geschlossenen Raumen' zu beurteilen. Nach dem Abstandserlass NRW (RdErl. d. Ministeri-
ums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft v. 2.4. 1998 - V B 5 - 8804.25.1 (V Nr.
1/98)) ist hierflir ein Abstand von 200 Metern zu Wohngebieten und 100 Metern zu Wohn-
nutzungen im AuBenbereich anzusetzen.

Zusatzlich sind durch den geplanten 24 h Betrieb regelmaBig 300 Meter Abstand einzuhal-
ten. Da zumutbare MaBnahmen wie die Nutzung der zu bauenden Werkshalle als Schall-
schutzkdrper (Fassade, Ausrichtung des Baukdrpers auf dem Gelande) und die Einhaltung
des 300 Meter Abstandes flir die verkehrliche Abwicklung der Betriebsprozesse vorausge-
setzt werden kdnnen, wird in diesem Gutachten ein Mindestabstand von 200 Metern zu den
nachsten Wohnbauflache veranschlagt.

Jede Unterschreitung dieser Abstande ist nur dann genehmigungsfahig, wenn im Rahmen
individueller Immissionsschutzgutachten eine Vertraglichkeit mit der benachbarten Wohn-
bebauung nachgewiesen werden kann. Da die Firma Langendorf durch den 3-Schicht- Be-
trieb ihrer Reparatursparte dauerhaft auch nachts Verkehrsemissionen erzeugt, kann jedoch
eine Genehmigungsfahigkeit innerhalb der vorgeschriebenen Abstande ausgeschlossen wer-
den.

Vor diesem Hintergrund hat die Stadt Waltrop die Arbeitsgemeinschaft BfR (Biro fir Regio-
nalanalyse; Dortmund) und GseProjekte (Blro fir Regionalentwicklung; Dinslaken) mit ei-
ner Standortprifung beauftragt.

1.2 Herangehensweise

Im Auftrag der Stadt Waltrop wurden systematisch alle Flachen innerhalb des Stadtgebiets
abgeprift und bewertet, die potentiell als Standorte fir die Verlagerung der Firma Langen-
dorf in Frage kommen. Dariber hinaus wurden alle bereits planerisch gesicherten gewerbli-
chen Bauflachen im Flachennutzungsplan (FNP) und Bereiche flir gewerbliche und industriel-
le Nutzungen (GIB) im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Minster, Teilabschnitt Em-
scher-Lippe in Waltrop sowie zusdtzlich weitere Standortpotenziale in Nachbarkommunen
einbezogen.

Die Standortpriifung wurde zunachst auf der Grundlage des vom Unternehmen genannten
Basis-Flachenbedarfs von 6 ha durchgeflihrt. Die potenzielle Erweiterung des Standortes um
4 ha wurde nur berlcksichtigt, wenn die Prifung an einem konkreten Standort eine grund-
satzliche Realisierbarkeit des Basis-Flachenbedarfs ergeben hat.

Die Standortprifung gilt formal als abgeschlossen, wenn nach erfolgtem Priifschritt ein ge-
eigneter und auf die Anforderungen des Unternehmens ausgerichteter Standort identifiziert
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werden konnte, der auch mit den zu beachtenden rechtlichen Rahmenbedingungen verein-
bar ist. DemgemaB wurde fir die Standortsuche folgende Herangehensweise gewahlt, die
auf einer Analyse von modglichen Flachenpotentialen ,,von Innen nach AuBen™ fuBt:

Mégliche Erweiterungsoptionen am gegenwartigen Standort

Planerisch gesicherte FNP- und Regionalplan-Reserven in Waltrop

Standortsuche im unmittelbaren Anschluss an den vorhandenen Siedlungsbereich
Brachflachenpotentiale im sonstigen Freiraum

Méglichkeiten interkommunaler Zusammenarbeit

Standortpotentiale im sonstigen Freiraum

Die folgende Abbildung 2 stellt die in die Untersuchung einzubeziehenden Siedlungsflachen
zur besseren Orientierung isoliert dar.

Abbildung 2 - Darstellung der in die Untersuchung einzubeziehenden Siedlungsflichen
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2. Erweiterungsoptionen am bisherigen Standort

Im Sinne einer nachhaltigen und flachenschonenden Siedlungsentwicklung sind zunachst die
Erweiterungsoptionen an den bestehenden Betriebsstandorten zu prifen.

Direkt nordlich anschlieBend an das bereits existierende Betriebsgeldande der Firma Langen-
dorf am Standort BahnhofstraBe 115 (Luftbild 1 unten) befindet sich eine Freiflache, die
grundsatzlich als naheliegende Erweiterungsoption betrachtet werden muss.

Luftbild 1: Derzeitige Standorte

Fur die zu erstellende Werkshalle von 200 Metern Lange ist — wie bereits in Kapitel 1.1 dar-
gestellt - ein Grundstick mit AusmaBen zwischen 200 und 300 Metern notwendig. Die rote
Schraffierung im folgenden Luftbild 2 zeigt diese MindestgréBe an. Mit roten Punkten mar-
kiert sind vorhandene schutzwlirdige Wohnnutzungen in solitérer Lage.

Aufgrund der mangelnden Abstéande zu schutzwiirdigen Wohnnutzungen ist diese Flache
nicht geeignet. Das mit der roten Schraffierung angedeutete Gelande zum Bau einer Halle
von 200 Metern Lange mit entsprechendem Mandvrierraum kann zu den bestehenden
Wohngebieten westlich des Betriebsstandortes keinen ausreichenden Abstand einhalten. Zu
diesen bestehenden Wohnnutzungen liegen die Abstédnde unter 80 Meter, was selbst bei
aufwendigsten EmissionsschutzmaBnahmen nicht genehmigungsfahig sein dirfte. Eine Ver-
anderung des Grundstiickszuschnitts hin zu gréBerer Lange und geringerer Breite wiirde an
diesem Sachverhalt nichts dndern.
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Darliber hinaus wirden sich wegen der querenden Hamm-Osterfelder Bahntrasse (siehe
gestrichelte Linie in Luftbild 2) uniberwindbare Einschrankungen flr die innerbetriebliche
Logistik ergeben, da das Betriebsgelande dadurch zerschnitten wird. Auch die ErschlieBung
des Gelandes von Osten ist nicht mdglich, da sie direkt an der Wohnnutzung Borker StraBe
1 vorbeiftihrt und die Bestimmungen der TA Larm insbesondere im Falle des Nachtverkehrs
nicht einzuhalten waren.

Luftbild 2: Erweiterungsoption am bisherigen Standort

Aus diesen Zusammenhdngen heraus zeigt sich, dass eine Erweiterung der Firma
Langendorf an den gegenwairtigen Standorten nicht moglich ist.
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3. Planerisch gesicherte FNP- und Regionalplan-Reserven in
Waltrop

Im nachsten Verfahrensschritt ist zu priifen, ob die Firma Langendorf auf eine bereits plane-
risch gesicherte gewerbliche Bauflache oder GIB-Reserve im Stadtgebiet verlagert werden
kdnnte.

Die Stadt Waltrop verfigt nach ruhrFIS 2014/ruhrAGIS 2017 Uber 15 gewerbliche Potenzial-
flachen mit insgesamt 27 ha (siehe Abbildung 3). Da fiir die Betriebsverlagerung der Firma
Langendorf eine MindestgréBe von 6 ha vorzusehen ist, kommt lediglich eine Flache am &st-
lichen Siedlungsrand an der Grenze zu Llnen potentiell infrage. Diese Flache wird im Fol-
genden gesondert betrachtet. Alle anderen Reserven weisen FlachengréBen von deutlich
unterhalb von 6 ha auf und kénnen damit diese grundsatzliche Anforderung der Firma Lan-
gendorf nicht erfillen. Von einer ndheren Untersuchung dieser Flachen ist daher abzusehen.

Abbildung 3 - Siedlungsflachenreserven gemas ruhrFis 2014 /ruhrAGIS 2017

Auf Grund der geforderten Mindestgroe von 6 ha kommt prinzipiell nur die Flache ,Stumm-
Hafen™ an der &stlichen Stadtgrenze zu Linen mit einer GroBe von brutto 12 ha (netto rund
10,6 ha) in Betracht (siehe Luftbild 2). Sie befindet sich im Eigentum der Firma Trianel und
verfigt Uber einen ausgebauten, jlingst modernisierten wasserseitigen Anschluss sowie tber
einen leistungsfahigen Gleisanschluss - insgesamt also Uber eine bimodale ErschlieBung, die
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insbesondere flir hafenaffines Gewerbe geeignet ist. Derartige Angebote sind nicht nur in
der Metropole Ruhr sondern in ganz Nordrhein-Westfalen ein rares und gefragtes Gut.

Diesen Aspekt greift insbesondere das ,WasserstraBen-, Hafen- und Logistikkonzept des
Landes NRW" auf, in dem eine starkere Nutzung der Binnenschifffahrt angestrebt wird. Meh-
rere MaBnahmen zielen darauf ab, die Binnenschifffahrt zu stdarken und ihre Klima-
und Umweltfreundlichkeit zu verbessern. Ziel ist es, die Multimodalitdt zu erhéhen und
Verkehre auf klimafreundliche Verkehrstrager zu verlagern. Einen wichtigen Baustein stellt
bezogen auf die Sicherung von wertvollen Hafenflachen Handlungsfeld 5 ,Zunehmende ha-
fenaffine Nutzung von Hafenflachen und Umstrukturierung der Binnenhafen vor Neuentwick-
lung" dar. Dabei unterstlitzt die Landesregierung Anstrengungen bestehende Hafengebiete
in starkerem MaBe filr tatsdchlich hafenaffine Aktivitaten zu nutzen und bestehende Hafen-
flachen besser zu nutzen, ehe neue Erweiterungsflachen entwickelt werden. Aus Sicht der
Stadt Waltrop ist die Flache Stumm-Hafen aufgrund ihrer Lagegunst fiir eine gewerblich-,
industrielle Nutzung mit der Erforderlichkeit des Hafenanschlusses zu entwickeln. Seitens
der Stadt Waltrop wurden hierzu wiederholt Gesprache mit dem Wirtschaftsministerium -
zuletzt im Juli 2018 —geflihrt.

Die Firma Langendorf produziert und wartet Kipper- und Muldenfahrzeuge. Sowohl der Ab-
transport produzierter Fahrzeuge als auch der Reparaturbetrieb kénnen ausschlieBlich Gber
die StraBe abgewickelt werden. Eine Verlagerung des Betriebes auf die Flache ,Stumm-
Hafen™ wirde eine wertvolle Hafenflache fir hafenaffines Gewerbe blockieren und somit
auch der Zielrichtung des WasserstraBen-, Hafen, und Logistikkonzepts des Landes NRW
entgegenstehen.
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Luftbild 3 : Stumm-Hafen

Die Stadt Waltrop hat bereits im Jahr 2007 mit der Firma Trianel vereinbart, dass die Flache
nach dauerhafter Inbetriebnahme des Kraftwerks einer industriellen Nutzung fir hafenaffi-
nes Gewerbe zugefihrt werden soll. Hierzu soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Die
Umsetzung der Vereinbarung verzdgert sich bis zum heutigen Zeitpunkt auf Grund ver-
schiedener Klageverfahren gegen die Betriebsgenehmigung und der damit verbundenen
ungesicherten Rechtslage hinsichtlich der Ansiedlung weiterer emittierender Industriebetrie-
be.

Im Gegensatz zu den bereits voll ertlichtigten Schienen- und Hafenanschllssen ist die Stra-
Benanbindung nicht ausreichend. Die Flache ist nur Uber eine BehelfsstraBe erreichbar, die
zudem auf Grund eines in der Trasse stehenden Freileitungsmastes nicht voll ausbaufahig
ist.

Fir die hier zu begutachtende Betriebsverlagerung der Firma Langendorf ist die Flache ins-
gesamt als ungeeignet zu beurteilen.

Innerhalb der planerisch gesicherten gewerblichen Bauflachen und regionalplane-
risch festgelegten GIB gibt es in der Stadt Waltrop keinen geeigneten Standort fiir
die Verlagerung der Firma Langendorf.
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4. Identifizierung geeigneter Standorte auf der Grundlage
raumordnerischer Vorgaben

Aus den bisherigen Prifschritten geht hervor, dass innerhalb der festgelegten Siedlungsbe-
reiche der Stadt Waltrop sowie angrenzend an den bestehenden Betriebsstandort keine ge-
eignete Flache fir die Standortverlagerung und -erweiterung der Firma Langendorf zur Ver-
fligung steht. Im folgenden Schritt ist nun zu priifen, ob ein geeigneter Bereich flir die Fest-

legung eines neuen GIB im Regionalplan identifiziert werden kann.

4.1 Ziel 6.3-3 LEP 2017 Neue Bereiche fir gewerbliche und industrielle
Nutzungen - das Ziel und seine Intention

Die Rahmenbedingungen fiir die Festlegung eines neuen GIB werden in Ziel 6.3-3 des Lan-
desentwicklungsplans NRW (LEP NRW) ,Neue Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nut-
zungen" wie folgt definiert:
~Neue Bereiche flir gewerbliche und industrielle Nutzungen sind unmittelbar anschlieBend
an die vorhandenen Allgemeinen Siedlungsbereiche oder Bereiche fiir gewerbliche und in-
dustrielle Nutzungen festzulegen.
Davon abweichend kann eine im Freiraum liegende Brachflache als Bereich flir gewerbliche
und industrielle Nutzungen festgelegt werden, wenn Uber eine erganzende Zweckbindung
bzw. ein ergénzendes textliches Ziel sichergestellt wird, dass nur eine Nachnutzung bereits
versiegelter Flachen einschlieBlich vorhandener Infrastruktur erfolgt und die auf dieser
Brachflache vorhandenen naturschutzwiirdigen Teilflachen von der Nachnutzung ausge-
nommen werden und eine kurzwegige verkehrliche Anbindung gegeben ist. Eine Erweite-
rung solcher Bereiche flir gewerbliche und industrielle Nutzungen mit Zweckbindung ist
nicht madglich.
Weiterhin kann ausnahmsweise ein anderer im Freiraum gelegener Bereich fir gewerbliche
und industrielle Nutzungen festgelegt werden, wenn eine Festlegung unmittelbar anschlie-
Bend an die vorhandenen Allgemeinen Siedlungsbereiche oder Bereiche flir gewerbliche und
industrielle Nutzungen aus folgenden Grinden nicht mdglich ist:

e topographische und naturraumliche Gegebenheiten oder

e andere entgegenstehende Schutz oder Nutzungsbindungen oder

e die Herstellbarkeit einer leistungsfahigen Anbindung an das Uberdrtliche Verkehrs-

netz nicht méglich ist und keine raumordnerischen Festlegungen entgegenstehen.
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Dabei sind vorrangig geeignete Brachflachen mit kurzwegiger Anbindung an das Uberdértliche
StraBenverkehrsnetz und an Verkehrstrager mit hoher Transportkapazitat (insbesondere

Bahn, Schiff, Offentlicher Personennahverkehr) zu nutzen."

In den Erlduterungen zu Ziel 6.3-3 des LEP 2017 heiBt es u.a. erganzend: ,Weiterhin darf
eine Festlegung eines isoliert im Freiraum liegenden GIB ausnahmsweise erfolgen, wenn die
Gemeinde gegenlber der Regionalplanung nachweist, dass der Festlegung eines neuen GIB
unmittelbar anschlieBend an die vorhandenen Allgemeinen Siedlungsbereiche oder Bereiche
fir gewerbliche und industrielle Nutzungen die in Absatz 3 des Ziels genannten Griinde ent-
gegenstehen - selbstverstandlich nur insoweit, als dieser Festlegung keine anderen raum-

ordnerischen Festlegungen entgegenstehen®.

Mit dem Ziel 6.3-3 verfolgt der LEP NRW das Anliegen der Zersiedelung der Landschaft ent-
gegenzuwirken und die weitere Siedlungsentwicklung u.a. an den vorhandenen Infrastruktu-
ren auszurichten. Damit wird die Zielvorgabe des LEP NRW dem Freiraumschutz und der
kosteneffizienten Nutzung sowie der angesichts des demographischen Wandels notwendigen
Konzentration der Siedlungsentwicklung gerecht (siehe Erlauterung zum Ziel 6.3-3 des LEP
NRW).

GemaB dieser Vorgabe sind also fir die Standortsuche zur Verlagerung der Firma Langen-
dorf vorrangig solche Flachenpotentiale zu untersuchen, die unmittelbar an den vorhande-

nen Siedlungsbereich anschlieBen.

4.2  Standortsuche im unmittelbaren Anschluss an den vorhandenden
Siedlungbereich

Abbildung 4 stellt das Siedlungsgebiet der Stadt Waltrop einschlieBlich der libergeordneten
StraBenverbindungen sowie naturraumlich bedeutsamer Bereiche dar. Die blauen Markie-
rungen identifizieren diejenigen Bereiche, an das sich das 6 ha groBe Betriebsgeléande po-
tentiell anschlieBen kdnnte. Als Voraussetzungen gelten: Kein Abstand zu den im Regional-
plan als GIB festgelegten Siedlungsbereiche sowie 200 Meter Mindestabstand zu den im

Regionalplan als ASB festgelegten Siedlungsbereichen (Abstandserfordernisse siehe Kapitel
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Abbildung 4 - Gemeindegebiet der Stadt Waltrop (Kartengrundlage Flachennutzungskartie-
rung RVR)

Wie bereits erlautert, ist flr die Errichtung einer Werkshalle von 200 Metern Lange ein
Grundstiick mit den AusmaBen zwischen ca. 200 und 300 Metern notwendig. In Abbildung 5
ist der entsprechende Suchraum mit einem 300 Meter Abstand dargestellt, wobei bei Langs-
ausrichtung des Grundstiickes auch 200 Meter ausreichen, die durch eine gestrichelte Linie
dargestellt werden. Dadurch kann visuell die optimale, am wenigsten Raum beanspruchende
Variante erkannt werden.
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Abbildung 5 - Suchraum angrenzend an ASB

Zur Bewertung der potentiell in Frage kommenden Flachen wird der Suchraum in 22 Unter-
suchungsabschnitte unterteilt (siehe Abbildung 6). Im Folgenden werden die einzelnen Un-
tersuchungsabschnitte detailliert auf ihre Eignung als modglicher neuer GIB untersucht, der
auf einer 6 ha groBen Flache den Betrieb Langendorf aufnehmen kénnte.
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Abbildung 6 — Suchraum mit Einteilung in Untersuchungsabschnitte

Zur Betrachtung der Untersuchungsabschnitte:

In die Darstellung der einzelnen Untersuchungsabschnitte wird zur Orientierung jeweils ein
rot schraffiertes, sechs Hektar groBes Baufeld in einer GréBe von 200 x 300 Meter einge-
figt. Dieser Zuschnitt stellt unter den beschriebenen Nutzungsgesichtspunkten eine optima-
le Losung dar. Darlber hinaus wiirde eine grundsatzliche Veranderung des Grundstlickszu-
schnitts flr die untersuchten Flachen im Regelfall den Abstand zu Wohnbebauungen ver-
mindern — und ohnehin grundsatzlich keine Lésung flir ungeklarte ErschlieBungsfragen dar-
stellen.

Die Prifung innerhalb der Untersuchungsabschnitte erfolgt nach den in der Ausnahmerege-
lung zu Ziel 6.3-3 des LEP NRW definierten Kriterien (1) topografische und naturraumliche
Gegebenheiten, (2) andere entgegenstehende Schutz- und Nutzungsbindungen sowie (3)
Herstellbarkeit einer leistungsfahigen Anbindung an das lberértliche Verkehrsnetz.

Auf den Luftbildern sind die Stadtgrenzen mit einer durchgehenden schwarzen Linie und
Wohnbebauungen jeweils mit roten Punkten markiert. Als Kartengrundlage fir die Darstel-
lung in den einzelnen Untersuchungsabschnitten wurden die Orthofotos von 2015 gewahlt.
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Untersuchungsabschnitt 1: ViktorstraBBe/ Hafen Waltrop

Luftbild 4: ViktorstraBe/ Hafen Waltrop

(1) Topografie und naturraumliche Gegebenheiten:
Auf einen wesentlichen Teil des Untersuchungsabschnittes befindet sich Wald.

(2) Entgegenstehende Schutz- und Nutzungsbindungen:
Ein wesentlicher Teilbereich liegt innerhalb des Naturschutzgebietes N 9 (siehe Abbil-
dung 7). Weiterhin schrankt der im Westen und Norden des Untersuchungsabschnit-
tes verlaufende Dortmund-Ems-Kanal (siehe Luftbild 4) die potentiell nutzbaren Fla-
chen weiter ein.

(3) Herstellbarkeit einer leistungsfahigen Anbindung an das Uberortliche Verkehrsnetz:
Aufgrund der entgegenstehenden Schutz- und Nutzungsbindungen ist die Prifung
der Herstellbarkeit einer leistungsfahigen Anbindung an das Uberértliche Verkehrs-
netz obsolet.

Insgesamt ist die Flache fir die geplante gewerbliche Nutzung aufgrund des Natur-
schutzgebietes N 9 und des Dortmund-Ems—-Kanals nicht geeignet.
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Abbildung 7 - Hervorhebung der Landschafts- und Naturschutzgebiete im
Untersuchungsabschnitt 1
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Untersuchungsabschnitt 2: Am Veiinghof

Luftbild 5: Am Veiinghof

(1)

(2)

(3)

Topografie und naturraumliche Gegebenheiten:
Auf einem wesentlichen Teil des Untersuchungsabschnittes befindet sich Wald

Entgegenstehende Schutz- und Nutzungsbindungen:

Der sidliche und mittlere Teilbereich liegt innerhalb des Naturschutzgebietes N11
(siehe Abbildung 9). Im nordlichen Teilbereich sind verschiedene Wohnnutzungen
vorhanden (siehe Luftbild 5).

Leistungsfahige Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz:

Aufgrund der entgegenstehenden Schutz- und Nutzungsbindungen ist die Prifung
der Herstellbarkeit einer leistungsfahigen Anbindung an das Uberértliche Verkehrs-
netz obsolet.

Insgesamt ist die Flache fir die geplante gewerbliche Nutzung aufgrund des Natur-
schutzgebietes N11 und der verschiedenen Wohnnutzungen nicht geeignet.
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Abbildung 8 - Hervorhebung der Landschafts- und Naturschutzgebiete im
Untersuchungsabschnitt 2
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Untersuchungsabschnitt 3: Nach der Deine

Luftbild 6: Nach der Deine

(1) Topografie und naturrdumliche Gegebenheiten:
Im sidlichen Bereich des Untersuchungsabschnittes befindet sich Wald (siehe Luft-
bild 6).

(2) Entgegenstehende Schutz- und Nutzungsbindungen:
Im ndrdlichen und mittleren Teilbereich des Untersuchungsabschnittes sind verschie-
dene Wohnnutzungen vorhanden (siehe Luftbild 6).

(3) Leistungsfahige Anbindung an das Uberortliche Verkehrsnetz:
Aufgrund der entgegenstehenden naturraumlichen Gegebenheiten und Schutz- und
Nutzungsbindungen ist die Prifung der Herstellbarkeit einer leistungsfahigen Anbin-
dung an das Uberdrtliche Verkehrsnetz obsolet.

Insgesamt ist die Flache flr die geplante gewerbliche Nutzung aufgrund der ver-

schiedenen Wohnnutzungen im nordlichen und des Waldes im stdlichen Bereich nicht
geeignet.
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Untersuchungsabschnitt 4: No6rdlich Hangel

Luftbild 7: Nordlich Hangel

(1) Topografie und naturrdumliche Gegebenheiten:

(2)

(3)

Im Untersuchungsabschnitt sind keine topografischen oder naturrdaumlichen Gege-
benheiten festzustellen, die einer gewerblichen Entwicklung entgegenstehen.

Entgegenstehende Schutz- und Nutzungsbindungen:

Der Untersuchungsabschnitt 4 wird von zwei Uberlandtrassen mit 380 kV Héchst-
spannung und der Hamm-Osterfelder-Bahntrasse im nérdlichen Teilbereich durch-
quert. Mogliche Baufelder werden davon tangiert (siehe Abbildung 9). Unter Wah-
rung des im Abstandserlass vorgeschriebenen Abstands von 40 Metern zu den Tras-
sen, ist das Baufeld flir die geplante gewerbliche Nutzung nur unter Modifikationen
im Zuschnitt der Flache realisierbar.

Leistungsfahige Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz:

Eine ErschlieBung mit Anbindung an den Uberértlichen Verkehr ist allein aufgrund des
24-Stunden-Betriebes mit entsprechendem Schwerlastverkehr Uber die sliddstliche
Wohnsiedlung nicht genehmigungsfahig. Ein Anschluss an das Uberdrtliche StraBen-
netz ist nur in 6stlicher Richtung mdglich, misste an die MinsterstraBBe (siehe Abbil-
dung 10) erfolgen und zwischen 400 und 700 Meter lang sein. Dabei wiirden die dort
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liegenden Wohnhduser von den durch den Nachtverkehr entstehenden Emissionen
beeintrachtigt. Die weitere Verkehrsflihrung flihrt in Richtung Sidden als Ortsdurch-
fahrt durch Waltrop Uber die bereits stark belastete L609 (MlnsterstraBe/ Levering-
hduser StraBe) zur Autobahn, in Richtung Norden als Ortsdurchfahrt durch Datteln.
Beide Ortsdurchfahrten sind bereits durch Verkehrslarm hoch belastet (siehe Larm-
aktionsplan Stadt Waltrop 2013; www.umgebungslaerm-kartierung.nrw.de/). Auf
Grund der entstehenden Verkehrslast mit ca. 5.000 Fahrten pro Jahr hatte der
Standort keine Aussicht auf Genehmigung.

Insgesamt ist die Flache flir die geplante gewerbliche Nutzung aufgrund der ein-
schrankenden Wirkung der Héchstspannungstrassen, der Hamm-Osterfelder
Bahntrasse im ndrdlichen Bereich und insbesondere der ErschlieBungssituation nicht
geeignet.

Abbildung 9 - Stadtplan zum Untersuchungsabschnitt 4
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Untersuchungsabschnitt 5: MiinsterstraB3e

m-Osterfelder Bahntrasse

~ Ham

Luftbild 8: MiinsterstraBBe

(1) Topografie und naturrdumliche Gegebenheiten:

(2)

(3)

Im Untersuchungsabschnitt sind keine topografischen oder naturraumlichen Gege-
benheiten festzustellen, die einer gewerblichen Entwicklung entgegenstehen.

Entgegenstehende Schutz- und Nutzungsbindungen:

Das mdgliche Baufeld im Untersuchungsabschnitt wird von zwei Uberlandtrassen mit
380 kV Hoéchstspannung tangiert. Wird der im Abstandserlass vorgeschriebene Ab-
stand von 40 Metern zur Trasse eingehalten, ist die geplante gewerbliche Nutzung
nicht madglich.

Weiterhin quert die Hamm-Osterfelder Bahntrasse den Untersuchungsabschnitt im
zentralen Bereich und sind Wohnnutzungen im stdlichen Bereich vorhanden.

Leistungsfahige Anbindung an das Uberoértliche Verkehrsnetz:

Aufgrund der entgegenstehenden Schutz- und Nutzungsbindungen ist die Prifung
der Herstellbarkeit einer leistungsfahigen Anbindung an das Uberortliche Verkehrs-
netz obsolet.

Insgesamt ist die Flache fir die geplante gewerbliche Nutzung aufgrund der ein-
schrankenden Wirkung der Hoéchstspannungstrassen im noérdlichen Bereich, der
Hamm-Osterfelder Bahntrasse und der Wohnnutzungen nicht geeignet.
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Untersuchungsabschnitt 6: FriedhofstraB3e

Osterfelder Bahntrasse

Hamm-

Luftbild 9: FriedhofstrafBe

(1) Topografie und naturrdumliche Gegebenheiten:
Im westlichen Bereich des Untersuchungsabschnittes befindet sich Wald (siehe Luft-
bild 9).

(2) Entgegenstehende Schutz- und Nutzungsbindungen:
Der Untersuchungsraum wird durchgehend von der Hamm-Osterfelder Bahntrasse
durchquert. Sudlich der Bahntrasse sind Siedlungsstrukturen (Sporteinrichtungen,
Friedhof, Kleingartenanlage, etc.) vorhanden. Mdgliche Flachenpotentiale befinden
sich somit lediglich nérdlich der Bahntrasse, sind aber vom Zuschnitt her ungeeignet.

(3) Leistungsfahige Anbindung an das Uberoértliche Verkehrsnetz:
Eine ErschlieBung mit Anbindung an den Uberértlichen Verkehr ist allein aufgrund des
24-Stunden-Betriebes mit entsprechendem Schwerlastverkehr Uber die suidliche
Wohnsiedlung nicht genehmigungsfahig. Der StraBenanschluss muisste aufgrund des
nordwestlich verlaufenden Datteln-Hamm-Kanals in westlicher Richtung an die Miins-
terstraBe (siehe Luftbild 9) erfolgen. Die weitere Verkehrsfiihrung fuhrt in Richtung
Siden als Ortsdurchfahrt durch Waltrop Uber die bereits stark belastete L609 (Miins-
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terstraBe/ Leveringhauser StraBe) zur Autobahn, in Richtung Norden als Ortsdurch-
fahrt durch Datteln. Beide Ortsdurchfahrten sind bereits durch Verkehrslarm hoch
belastet (siehe Larmaktionsplan Stadt Waltrop 2013; www.umgebungslaerm-
kartierung.nrw.de/). Auf Grund der entstehenden Verkehrslast mit ca. 5.000 Fahrten
pro Jahr hatte der Standort keine Aussicht auf Genehmigung.

Insgesamt ist die Flache flr die geplante gewerbliche Nutzung aufgrund der ein-

schrankenden der Hamm-Osterfelder Bahntrasse, des Waldes und der vorhandenen
Siedlungsstrukturen und insbesondere der ErschlieBungssituation nicht geeignet.
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Untersuchungsabschnitt 7: Im Lohken/ Holthausen

Luftbild 10: Im Lohken/ Holthausen

(1) Topografie und naturrdumliche Gegebenheiten:

(2)

Das Gelande liegt mehr als 10 m unterhalb des Schnittpunktes der Kanalb&éschung
des sldlich angrenzenden Datteln-Hamm-Kanals mit der im Osten angrenzenden
Borker StraBe. Hier wird der Kanal mit einer Bricke gequert. Die aufgrund der Ho6-
henlberbriickung in Richtung Nordosten langgezogene und sehr steile StraBenbo-
schung erreicht das Umgebungsniveau erst wieder nach ca. 300 m in Héhe des an
der Borker StraBe liegenden Einzelwohnhauses. Eine StraBenanbindung ist in diesem
Abschnitt aus technischen Grinden nicht méglich.

Entgegenstehende Schutz- und Nutzungsbindungen:

Im Norden des Untersuchungsabschnitts liegt der Landwirtschaftsbetrieb ,Stimberg
Rollrasen™. Auf den hier naturgemaB ganzjahrig vorhandenen Offenlandflachen be-
finden sich regelmaBig mehrere Brutpaare der Feldlerche, die auch entsprechend do-
kumentiert sind. Ein StraBenanschluss in Richtung Norden misste diese Flachen que-
ren und wiirde damit die mit groBer Stérempfindlichkeit versehenen Vorkommen
dauerhaft stoéren.
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(3) Leistungsfahige Anbindung an das Uberortliche Verkehrsnetz:
Nach Norden ist aufgrund der Entfernung von 490 Metern zur nachsten StraBe, der
bestehenden Wohnnutzungen in diesem Bereich und der Ortsdurchfahrten im weite-
ren Verlauf keine verkehrliche ErschlieBung mdéglich (siehe Abbildung 11). Auf die
Grinde, warum auch der Anschluss nach Osten an die Borker StraBe keine genehmi-
gungsfahige Option ist, wird im Untersuchungsabschnitt 8 eingegangen.

Insgesamt ist die Flache flir die geplante gewerbliche Nutzung aufgrund der fehlenden Er-
schlieBung und der unzureichenden Mdéglichkeiten zur Anbindung an den lberdrtlichen nicht
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Untersuchungsabschnitt 8: Borker StraBBe

Luftbild 11: Borker StraBle

(1)

(2)

Topografie und naturrdumliche Gegebenheiten:
Im norddstlichen Teilbereich wird der Untersuchungsabschnitt vom Schwarzbach ge-
quert.

Entgegenstehende Schutz- und Nutzungsbindungen:

Im stdwestlichen Teilbereich vom Datteln-Hamm-Kanal tangiert. In diesem Untersu-
chungsabschnitt bestehen zwei Wohnnutzungen (siehe Luftbild 11), von denen - be-
zogen auf die geplante gewerbliche Nutzung - mindestens 100 Meter Abstand einzu-
halten sind (Abstandserlass).

Der in der Mitte gekennzeichnete Bereich (siehe Luftbild 11) stellt den Standort des
ehem. Zentralen Entbindungs- und Abtreibungslagers Waltrop-Holthausen dar. Hier
wurde von 1943 bis 1945 die Umsetzung des SS-Vernichtungsprogramms fir
,schlechtrassige Kinder' vollzogen. Dieser Standort ist eine Gedenkstatte, es wird ein
S&uglingsmassengrab vermutet. Eine Erinnerungstafel wurde aufgestellt. Eine Uber-
bauung ist ausgeschlossen.

Zusatzlich zu den notwendigen Abstdnden zur Wohnnutzung befinden sich in diesem
Bereich das Naturschutzgebiet N8 (Abbildung 11) und der Uberschwemmungsbereich
Schwarzbach, die die Errichtung der geplanten gewerblichen Nutzung verhindern.
Daruber hinaus verlaufen entlang des Schwarzbachs eine 220 KV und eine 380 KV-
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Hochstspannungsleitung. Darlber hinaus befinden sich im Untersuchungsabschnitt
Flachen des Landwirtschaftsbetriebs ,Stimberg Rollrasen®™. Auf den hier naturgemaf
ganzjahrig vorhandenen Offenlandflachen befinden sich regelmaBig mehrere Brut-
paare der Feldlerche, die auch entsprechend dokumentiert sind und eine groBe Stor-
empfindlichkeit besitzen.

(3) Leistungsfahige Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz:

Im sidlichen Bereich des Untersuchungsabschnittes befindet sich die Boschung der
Borker StraBe, die als Querungsbauwerk Uber den Kanal angelegt ist. Ein Anschluss
an diese StraBe ist nur in Hohe der Wohnbebauung Borker StraBe 61 mdglich, was -
allein aufgrund der Nachtfahrten - zu Larmkonflikten fihrt.

AuBerdem besteht auch hier - wie im Untersuchungsabschnitt 7 - das Problem, dass
die dann Uber die Borker StraBe abzuflihrenden Verkehrslasten wieder Ortsdurch-
fahrten von Gebieten bedeuten, bei denen aufgrund ihrer Vorpragung eine weitere
Emissionslast nicht genehmigungsfahig ware.

Insgesamt ist die Flache fiir die geplante gewerbliche Nutzung aufgrund des
Schwarzbaches samt Uberschwemmungsbereich und Naturschutzgebiet, der verein-
zelten Wohnnutzung, der Gedenkstatte und der ErschlieBungssituation nicht geeig-
net.

Untersuchungsabschnitt 8
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Untersuchungsabschnitt 9: Am Schwarzbach

Luftbild 12: Am Schwarzbach

(1) Topografie und naturrdumliche Gegebenheiten:

(2)

(3)

Im sldostlichen Teilbereich des Untersuchungsabschnitts befindet sich Wald. Von
Nord nach Sud verlauft der Schwarzbach durch den Untersuchungsabschnitt.

Entgegenstehende Schutz- und Nutzungsbindungen:

Fir die geplante gewerbliche Nutzung ist diese Fléache nicht geeignet. Das Natur-
schutzgebiet N8 (siehe Abbildung 13) misste bei jeder ErschlieBungslésung in Rich-
tung Westen (L809) durchquert werden. Eine ErschlieBung in Richtung Osten zur et-
wa 600 m entfernten K12 misste Waldflachen innerhalb des Landschaftsschutzge-
bietes L4 sowie schutzwiirdige Graben-Systeme der ehemaligen Rieselfelder durch-
queren. AuBerdem bestehen verschiedene Wohnnutzungen, weitere Waldbereiche
und ein Campingplatz.

Leistungsfahige Anbindung an das Uberoértliche Verkehrsnetz:

Aufgrund der entgegenstehenden naturraumlichen Gegebenheiten sowie Schutz- und
Nutzungsbindungen ist die Priifung der Herstellbarkeit einer leistungsfahigen Anbin-
dung an das uberoértliche Verkehrsnetz obsolet.
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Insgesamt ist diese Flache fiir die geplante gewerbliche Nutzung nicht geeignet, da
insbesondere das Naturschutzgebiet N8 bei jeder ErschlieBungslésung durchquert
werden musste. AuBerdem bestehen verschiedene Wohnnutzungen und Wald, was
die Flachenpotenziale einschrankt.

Abbildung 12 - Hervorhebung der Landschafts- und Naturschutzgebiete im
Untersuchungsabschnitt 9
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Untersuchungsabschnitt 10: BrambauerstraBe/ Tongrube

Luftbild 13: BrambauerstraBe/ Tongrube

(1) Topografie und naturrdumliche Gegebenheiten:

(2)

(3)

Der Untersuchungsabschnitt wird parallel zur BrambauerstraBe durch den Schwarz-
bach gequert.

Entgegenstehende Schutz- und Nutzungsbindungen:

Der Untersuchungsabschnitt wird durch den geschiitzten Landschaftsbestandteil LB 6
(siehe Abbildung 13) zerschnitten. Direkt angrenzend an den Untersuchungsraum
befinden sich vereinzelte Wohnnutzungen (siehe Luftbild 13). Im ndrdlichen Bereich
befindet sich ein regionalplanerisch gesicherter Bereich zur Sicherung und zum Ab-
bau oberflachennaher Bodenschatze (Tonerde).

Leistungsfahige Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz:

Die auBere ErschlieBung ware nur durch Wohngebiete (Stadt Waltrop, AuBenbe-
reichssatzung RottstraBe sowie Wohnbebauung Brambauer) mdglich. Dies ist nicht
genehmigungsfahig.

Insgesamt ist diese Flache flir die geplante gewerbliche Nutzung aufgrund des ge-
schiitzten Landschaftsbestandteils LB 6, des Schwarzbaches, der Nahe zu verschie-
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denen Wohnnutzungen und des Abgrabungsbereiches sowie der ErschlieBungssitua-
tion nicht geeignet.

Abbildung 13 - Hervorhebung der Landschafts- und Naturschutzgebiete im
Untersuchungsabschnitt 10
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Untersuchungsabschnitt 11: Siidlich Zeche Waltrop

Luftbild 14: Siidlich Zeche Waltrop

(1) Topografie und naturrdumliche Gegebenheiten:
Der Untersuchungsabschnitt wird von Norden nach Siden durch den Tinkmuhlenbach
gequert. Hinzu kommen Waldflachen und ein Biotop.

(2) Entgegenstehende Schutz- und Nutzungsbindungen:
Entlang des TinkmUhlenbaches befindet sich das Naturschutzgebiet N 8 und ein Bio-
top (siehe Abbildung 14). Weiterhin befinden sich innerhalb und unmittelbar angren-
zend an den Untersuchungsraum diverse Wohnnutzungen.

(3) Leistungsfahige Anbindung an das Uberdrtliche Verkehrsnetz:
Die ErschlieBung ware nur durch Wohngebiete (AuBenbereichssatzung Wohngebiet
RottstraBe der Stadt Waltrop sowie Ortsteil Linen-Brambauer im Sidden) moglich -
und damit nicht genehmigungsfahig.

Insgesamt ist die Flache fir die geplante gewerbliche Nutzung aufgrund Tinkmuh-
lenbaches und den damit im Zusammenhang stehenden Naturschutzgebiete N 8 und
eines Biotopes, der Ndhe zu verschiedenen Wohnnutzungen und der ErschlieBungs-
situation nicht geeignet.
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Abbildung 14 - Hervorhebung der Landschafts- und Naturschutzgebiete im
Untersuchungsabschnitt 11
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Untersuchungsabschnitt 12: Brockenscheidt

Luftbild 15: Brockenscheidt

(1) Topografie und naturrdumliche Gegebenheiten:
In Teilbereichen des Untersuchungsabschnitts befindet sich Wald. Im sidlichen Teil-
bereich verlauft der RoBbach.

(2) Entgegenstehende Schutz- und Nutzungsbindungen:
Entlang des RoBbaches befindet sich das Naturschutzgebiet N 8 und ein Biotop (siehe
Abbildung 15). Weiterhin befinden sich innerhalb und unmittelbar angrenzend an den
Untersuchungsraum diverse Wohnnutzungen.

(3) Leistungsfahige Anbindung an das Uberoértliche Verkehrsnetz:
Im nérdlichen Bereich des Abschnittes befindet sich die ErschlieBung des stidlich ge-
legenen Siedlungssplitters. Eine mégliche ErschlieBung kénnte nur durch Wohngebie-
te (Waltrop-Brockenscheidt (WR/WA) im Norden, AuBenbereichssatzung Bischer-
straBe/ KanonenstraBe der Stadt Waltrop im Siden) fiihren und ware nicht genehmi-
gungsfahig.
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Insgesamt ist diese Flache fir die geplante gewerbliche Nutzung aufgrund des Na-
turschutzgebietes N 8, eines Biotopes, verschiedener Waldvorkommen, der Nahe zu
Wohnnutzungen sowie der ErschlieBungssituation nicht geeignet.
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Abbildung 15 - Hervorhebung der Landschafts- und Naturschutzgebiete im
Untersuchungsabschnitt 12
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Untersuchungsabschnitt 13: Altenbruch

Luftbild 16: Altenbruch

(1) Topografie und naturrdumliche Gegebenheiten:
Im Untersuchungsabschnitt sind keine topografischen oder naturraumlichen Gege-
benheiten festzustellen, die einer gewerblichen Entwicklung entgegenstehen.

(2) Entgegenstehende Schutz- und Nutzungsbindungen:
Der abgebildete Bereich zwischen dem Siedlungsrand (Altenbruchstrae) und der
Gebietsabgrenzung (blaue Markierung) des Untersuchungsabschnitts ist der einzige
entlang des Siedlungsraums der Stadt Waltrop, der flir eine sinnvolle Erweiterung
der Wohnbauflachen in den nachsten 30 Jahren geeignet ist. Es ist das stadtentwick-
lungspolitische Ziel der Stadt Waltrop, diese Flachen fir eine zukinftige Siedlungs-
entwicklung zu sichern. Im giiltigen Flachennutzungsplan ist bereit heute eine Dar-
stellung als Wohnbauflache mit einer Tiefe von 80 Metern auf einer Lange von 800
Metern vorhanden. Diese soll kinftig erweitert und erschlossen werden, um dem
kinftigen Wohnbauflachenbedarf gerecht zu werden (siehe Handlungskonzept woh-
nen Waltrop; INWIS 2017). Dariber hinaus wurden flir die weiter stdlich angren-
zenden Landwirtschaftsflachen bereits im Zuge der Bebauungsplanung fir das
Wohngebiet Altenbruch Brutvorkommen der Feldlerche festgestellt. Eine ,Verschie-
bung" des Untersuchungsraumes flr Langendorf weiter nach Siden — um Spielrdume
flr kinftige Wohnbauflachen zu erhalten — wiirde dieses Bruthabitat beeintrachtigen.
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Die mangelnde Eignung anderer kinftiger Potentialflachen auBerhalb der heutigen
Darstellung im FNP liegt zum einen an den bereits thematisierten naturraumlichen
und topografischen Restriktionen sowie verschiedenen Schutztatbestdnden in den
Untersuchungsraumen. Zum anderen sind die in der Stadt noch vorhandenen poten-
ziellen Wohnbauflachen aufgrund von weiteren raumlichen Gegebenheiten derzeit
nicht realisierbar.

Im Westen der Stadt ist eine Wohnbebauung wegen der landwirtschaftlichen Emissi-
onen der angrenzenden Intensivtierhaltungsbetriebe derzeit nicht realisierbar. Gut-
achten belegen, dass aufgrund der Gesundheitsgefédhrdung jede WohnbaumaBnahme
nicht genehmigungsfahig ist. Die Viehbestédnde der namentlich im Luftbild 17 ge-
nannten, wohnsiedlungsnahen landwirtschaftlichen Betriebe (Breimann, Greiwing,
Krumnacker, Surmann, Zimmer) belaufen sich nach den vorliegenden Informationen
aktuell auf 12.377 Schweine und rund 180 Rinder. Zu den Betrieben gehéren erheb-
liche Gullelagerkapazitaten.

Die im Auftrag der stadteigenen Entwicklungsgesellschaft erstellten gutachterlichen
Geruchsimmissionsprognosen belegen, dass die belastigungsrelevanten KenngréBen
deutlich oberhalb des gemaB Geruchs-Immissionsrichtlinie fir Wohn- und Mischge-
biete geltenden Immissionswertes liegen. Eine Wohnbauflachenentwicklung ist somit
unter diesen Voraussetzungen nicht realisierbar. (Gutachten Uppenkamp und Part-
ner, Sachverstandige fur Immissionsschutz, Geruchsimmissionsprognose Nr. 04
1235 10, September 2010 und Zusatzberechnung vom 28.03.2011).

Luftbild 17 zeigt den Trassenverlauf der Hamm-Osterfelder Guterbahnstrecke und die
im Westen des Siedlungsgebiets von Waltrop befindlichen Mastbetriebe. Die
Hauptwindrichtung von Westen lasst eine Ausweitung der Wohnbaufldchen in diesem
Bereich nicht zu.
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Luftbild 17: Waltrop-West - Verlauf Bahntrasse/ Lage der Viehmastbetriebe

Im Norden des Stadtgebietes ist eine Wohnbauflachenerweiterung aufgrund der
Hamm-Osterfelder Gluterbahnstrecke unter unverhaltnismaBig hohen Aufwendungen
moglich. Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 77 ,Im Loh™ und der da-
mit verbundenen Anderung des FNP Ende 2012 wurde im Rahmen einer Schallimmis-
sionsprognose die Larmbelastung durch die Glterbahnstrecke untersucht. Im Ergeb-
nis wurde festgestellt, dass bei weiterem Heranricken von Wohnbebauung an die
Bahnstrecke nur Gber aktive SchallschutzmaBnahmen (hier eine 5.50 m hohe Larm-
schutzwand auf voller Abschirmungslange von 1000 m) die Schallschutzwerte fir
Wohnbebauung einzuhalten sind. Dies ist analog auf die der Bahntrasse zugewand-
ten Flachen westlich der MlnsterstraBe zu Ubertragen, wobei die Abschirmungslange
hier deutlich héher liegen wiirde. Somit ist nur eine geringfiigige Erganzung von
Wohnbebauung unter dem Einsatz passiven Larmschutzes denkbar, eine Wohnbau-
flachenentwicklung von Gewicht nur unter den beschriebenen aktiven Larmschutz-
maBnahmen und damit unverhaltnismaBig hohem Aufwand (Gutachten Ingenieurge-
sellschaft Stolz mbH (IGS), Schalltechnische Untersuchung zur geplanten Bebauung
Im Siepen in Waltrop, Mai 2012).

Im Verlauf dieses Gutachtens ist bereits nachgewiesen worden, dass auch im Nord-
osten des Stadtgebietes keine Siedlungsflachenerweiterung maéglich ist.

In dem im September 2017 durch den Rat beschlossenen ,Handlungskonzept Woh-
nen der Stadt Waltrop™ (InWIS Forschung & Beratung GmbH, Bochum, 2017) wird
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weiterhin ein hoher Wohnungsgesamtbedarf prognostiziert. So sind bis zum Jahr
2030 im Rahmen der Bedarfsprognose 713 und im Rahmen der Zielprognose 1.241
WE erforderlich. Ausgehend von der Zielprognose bescheinigt das Gutachten, ,dass
die vorhandenen Flachenpotentiale in Waltrop den bestehenden Bedarf bis 2030 nicht
decken kénnen®. Eine vorausschauende Sicherung von potentiellen Wohnbauerweite-
rungsflachen wird unter diesen Ergebnissen umso dringlicher.

Angesichts der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnbauflachen ist ein dauerhafter
Entzug der Entwicklungsmdglichkeit im Bereich , Altenbruch™ im Sinne des Vorsorge-
prinzips nicht sachgerecht. Insofern gilt fiir den Untersuchungsabschnitt 13, dass in
der Abwagung der verschiedenen Ziele hier die Perspektive zur Wohnbauflachener-
weiterung den Vorrang erhalten muss.

(3) Leistungsfahige Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz:
Aufgrund der entgegenstehenden Nutzungsbindung ist die Prifung der Herstellbar-
keit einer leistungsfahigen Anbindung an das Uberoértliche Verkehrsnetz obsolet.

Insgesamt ist diese Flache flr die geplante gewerbliche Nutzung aufgrund der stra-
tegischen Stadtentwicklung nicht geeignet.
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Untersuchungsabschnitt 14: Kapellenweg

Luftbild 18: Kapellenweg

(1) Topografie und naturrdumliche Gegebenheiten:
Im Untersuchungsabschnitt sind keine topografischen oder naturrdumlichen Gege-
benheiten festzustellen, die einer gewerblichen Entwicklung entgegenstehen.

(2) Entgegenstehende Schutz- und Nutzungsbindungen:
Es bestehen verschiedene Wohnnutzungen. Die westliche Halfte des Bereiches ist
Okologische Ausgleichsflache (Haus Vogelsang/ Landschaftsagentur Plus).

(3) Leistungsfahige Anbindung an das Uberoértliche Verkehrsnetz:
Eine ErschlieBung kénnte infolge der hohen Bdschung zur Kanalbriicke nur in unmit-
telbarer Nahe von Wohnbebauung erfolgen (Mengeder StraBe 2) und ware nicht ge-
nehmigungsfahig.

Insgesamt ist die Flache flir eine gewerbliche Nutzung aufgrund verschiedener

Wohnnutzungen, einer 6kologischen Ausgleichsflache und der ErschlieBungssituation
nicht geeignet.
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Untersuchungsabschnitt 15: Ickersche Heide

Luftbild 19: Ickersche Heide

(1) Topografie und naturrdumliche Gegebenheiten:
Der Untersuchungsabschnitt ist nahezu vollstandig durch Wald gepragt.

(2) Entgegenstehende Schutz- und Nutzungsbindungen:
Das Naturschutzgebiet N 9 (siehe Abbildung 16) erstreckt sich auf einem GroBteil
des Untersuchungsabschnittes.

(3) Leistungsfahige Anbindung an das Uberortliche Verkehrsnetz:
Aufgrund der entgegenstehenden naturrdumlichen Gegebenheiten und Schutzbin-
dungen ist die Prifung der Herstellbarkeit einer leistungsfahigen Anbindung an das
Uberdrtliche Verkehrsnetz obsolet.

Insgesamt ist die Flache wegen des Naturschutzgebietes N9 und des groBflachigen
Waldbestandes flir die geplante gewerbliche Nutzung nicht geeignet.
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Abbildung 16 - Hervorhebung der Landschafts- und Naturschutzgebiete im
Untersuchungsabschnitt 15
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Untersuchungsabschnitt 16: Schleusenpark Waltrop

-

Luftbild 20: Schleusenpark Waltrop

(1) Topografie und naturrdumliche Gegebenheiten:
Im Untersuchungsabschnitt sind keine topografischen oder naturraumlichen Gege-
benheiten festzustellen, die einer gewerblichen Entwicklung entgegenstehen.

(2) Entgegenstehende Schutz- und Nutzungsbindungen:
Der Untersuchungsabschnitt wird gepragt durch den Schleusenpark Waltrop an der
Schnittstelle des Dortmund-Ems- mit dem Rhein-Herne-Kanal. Weiterhin befinden
sich gréBere Wohnsiedlungen innerhalb des Untersuchungsabschnittes.

(3) Leistungsfahige Anbindung an das Uberoértliche Verkehrsnetz:
Aufgrund der entgegenstehenden Nutzungsbindungen ist die Priifung der Herstell-

barkeit einer leistungsfahigen Anbindung an das Uberoértliche Verkehrsnetz obsolet.

Insgesamt ist die Flache fir die geplante gewerbliche Nutzung aufgrund der vor-
handenen Wohnsiedlungen und der Schleusenanlage nicht geeignet.
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Untersuchungsabschnitt 17: Oberwieser Berg

Luftbild 21: Oberwieser Berg

(1) Topografie und naturrdumliche Gegebenheiten:

(2)

(3)

Im Untersuchungsabschnitt sind keine topografischen oder naturrdaumlichen Gege-
benheiten festzustellen, die einer gewerblichen Entwicklung entgegenstehen.

Entgegenstehende Schutz- und Nutzungsbindungen:
Im Untersuchungsabschnitt sind keine Schutz- und Nutzungsbindungen festzustellen,
die einer gewerblichen Entwicklung entgegenstehen.

Leistungsfahige Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz:

Der ErschlieBungsweg betragt rund 1.000 Meter zur nachsten StraBe und fihrt wei-
terhin Uber das Stadtgebiet der Nachbarkommune Datteln und ist fir ein einzelnes
gewerbliches Vorhaben weder hinsichtlich des Landschaftseingriffs und der Wohnnut-
zungen noch hinsichtlich der Kosten realisierbar. Eine ErschlieBung in Richtung Nor-
den wirde Waldbereiche durchschneiden.

Insgesamt ist die Flache fir die geplante gewerbliche Nutzung aufgrund der Er-
schlieBungssituation nicht geeignet.
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Untersuchungsabschnitt 18: Rotschlamm-Deponie Lippewerk

Luftbild 22: Rotschlamm-Deponie Lippewerk

(1)

(2)

(3)

Topografie und naturraumliche Gegebenheiten:

Der Untersuchungsabschnitt ist nahezu vollstandig durch eine Rotschlammdeponie
gepragt, wodurch deutliche H6éhenunterschiede innerhalb des Untersuchungsab-
schnitts vorliegen.

Entgegenstehende Schutz- und Nutzungsbindungen:

Der Untersuchungsraum ist neben der gesicherten Rotschlammdeponie aus der Alu-
miniumproduktion (Halde) nahezu vollstandig durch bestehende Verkehrsinfrastruk-
turen (Datteln-Hamm-Kanal, Hamm-Osterfelder Bahntrasse) gepragt.

Leistungsfahige Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz:

Aufgrund der entgegenstehenden Schutz- und Nutzungsbindungen ist die Prifung
der Herstellbarkeit einer leistungsfahigen Anbindung an das Uberortliche Verkehrs-
netz obsolet.

Insgesamt ist die Flache flir die geplante gewerbliche Nutzung aufgrund der Depo-
nie und den Verkehrsinfrastrukturen nicht geeignet.
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Untersuchungsabschnitt 19: Schloss Wilbringen

Luftbild 23: Schloss Wilbringen

(1) Topografie und naturrdumliche Gegebenheiten:
Im sldlichen Teilbereich des Untersuchungsabschnitts befindet sich Wald. Zudem be-
findet sich in diesem Bereich ein Hohensprung infolge einer Aufschlittung, so dass
nicht nur mit dem Niveauunterschied umgegangen werden misste, sondern auch er-
hebliche Grindungsprobleme entstehen wirden.

(2) Entgegenstehende Schutz- und Nutzungsbindungen:

In zentraler Lage des Untersuchungsabschnitts ist eine bestehende Wohnnutzung
vorhanden Der nordliche Bereich wird nahezu vollstéandig durch 380/220 kV Hochst-
spannungsleitungen und deren Masten gequert. AuBerdem ist der gesamte Bereich
um das Schloss Wilbringen (mittig im Untersuchungsabschnitt) Brut- und Nahrungs-
habitat geschitzter Végel (insbesondere der Uhu am Schloss Wilbringen; siehe Gut-
achten Bioplan Hoxter GbR, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fliir den Kraftwerks-
standort, August 2012).

(3) Leistungsfahige Anbindung an das uberoértliche Verkehrsnetz:
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Aufgrund der entgegenstehenden topografischen und naturraumlichen Gegebenhei-
ten sowie Schutz- und Nutzungsbindungen ist die Prifung der Herstellbarkeit einer
leistungsfahigen Anbindung an das Uberoértliche Verkehrsnetz obsolet.

Insgesamt ist die Flache fiir die geplante gewerbliche Nutzung aufgrund des Wald-
bestandes, der topografischen Situation, der Wohnnutzung, der querenden Héchst-
spannungsleitungen und des Brut- und Nahrungshabitat geschitzter Végel nicht ge-
eignet.
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Untersuchungsabschnitt 20: EImenhorst

Luftbild 24: EImenhorst

(1) Topografie und naturrdumliche Gegebenheiten:
Im Untersuchungsabschnitt sind keine topografischen oder naturrdaumlichen Gege-
benheiten festzustellen, die einer gewerblichen Entwicklung entgegenstehen.

(2) Entgegenstehende Schutz- und Nutzungsbindungen:
Im Untersuchungsabschnitt befinden sich verschiedene Wohnnutzungen. Auf Grund
der Nahe zu verschiedenen Wohnnutzungen ist diese Flache fir die geplante gewerb-
liche Nutzung nicht geeignet. Sie grenzt unmittelbar an den Bebauungsplan DCG-
Elmenhorst mit gesicherter Wohnbebauung

(3) Leistungsfahige Anbindung an das Uberortliche Verkehrsnetz:
Eine ErschlieBung ware nur durch Wohngebiete (Stadt Waltrop, AuBenbereichssat-
zung RottstraBe der Stadt Waltrop sowie dem Ortsteil Linen-Brambauer) madglich
und damit nicht genehmigungsfahig.

Insgesamt ist die Flache flr die geplante gewerbliche Nutzung aufgrund der vor-
handenen Wohnbebauung und der ErschlieBungssituation nicht geeignet.
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Untersuchungsabschnitt 21: Nordlich Brambauer/ RottstraBBe

Luftbild 25: Nordlich Brambauer/ RottstrafBe

(1) Topografie und naturraumliche Gegebenheiten:

(2)

(3)

Durch den Untersuchungsraum verlauft sowohl der RoBbach als auch der Tinkmuh-
lenbach.

Entgegenstehende Schutz- und Nutzungsbindungen:

Entlang der Bachldaufe erstreckt sich das Naturschutzgebiet N 8 (siehe Abbildung 17).
Weiterbefinden sich innerhalb und unmittelbar angrenzend zum Untersuchungsab-
schnitt verschiedene Wohnnutzungen.

Leistungsfahige Anbindung an das Uberortliche Verkehrsnetz:

Eine ErschlieBung wdre nur durch Wohngebiete (Stadt Waltrop, Au-
Benbereichssatzung RottstraBe der Stadt Waltrop sowie Wohnbebauung im Ortsteil
Linen-Brambauer) mdglich und damit nicht genehmigungsfahig.

Insgesamt ist die Flache flir geplante gewerbliche Nutzung aufgrund des Natur-
schutzgebietes N8, der Ndhe zu verschiedenen Wohnnutzungen und der Erschlie-
Bungssituation nicht geeignet.
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Abbildung 17 - Hervorhebung der Landschafts- und Naturschutzgebiete im
Untersuchungsabschnitt 21
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Untersuchungsabschnitt 22: BiischerstraBe/ KanonenstraB3e

Luftbild 26: BiischerstraBe/ KanonenstraBBe

(1) Topografie und naturrdumliche Gegebenheiten:
Im Untersuchungsabschnitt sind keine topografischen oder naturraumlichen Gege-
benheiten festzustellen, die einer gewerblichen Entwicklung entgegenstehen.

(2) Entgegenstehende Schutz- und Nutzungsbindungen:
Im Untersuchungsabschnitt sind keine Schutz- und Nutzungsbindungen festzustellen,
die einer gewerblichen Entwicklung entgegenstehen.

(3) Leistungsfahige Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz:
Eine madgliche ErschlieBung wirde ausschlieBlich durch Wohngebiete (Waltrop-
Brockenscheidt (WR/WA) im Norden, AuBenbereichssatzung Wohngebiet Blischer-
straBe/ KanonenstraBe (nordwestlich des Untersuchungsabschnitts) und das B-
Plangebiet Brockenscheidt (WR/WA) sowie den Ortsteil Linen-Brambauer (studostlich
des Untersuchungsabschnitts) - fihren und ware daher nicht genehmigungsfahig.

Insgesamt ist die Flache flir die geplante gewerbliche Nutzung aufgrund der Er-
schlieBungssituation nicht geeignet.
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Im Rahmen des Kapitels 4.2 wurden samtliche Flachenpotentiale untersucht, die
unmittelbar an Siedlungsbereiche anschlieBen. Es konnte keine Fldache identifiziert
werden, die unter Beachtung rechtlicher Rahmenbedingungen und einer sinnvol-
len, perspektivischen Stadtentwicklung fiir die Anforderungen zur Verlagerung der
Firma Langendorf geeignet ist.

4.3 Brachflachenpotentiale im sonstigen Freiraum

GemaB Ziel 6.3-3 LEP NRW kann abweichend von der grundsatzlichen Vorgabe eine im Frei-
raum liegende Brachflache unter gewissen Voraussetzungen (siehe Kapitel 4.1) als GIB
festgelegt werden.

Innerhalb der Stadt Waltrop konnten solche Brachflachenpotentiale im sonstigen Freiraum
jedoch nicht identifiziert werden.

4.4 Méglichkeiten interkommunaler Zusammenarbeit

Um weiterhin der Zielrichtung des Ziels 6.3-3 LEP NRW nachzukommen, sind auch die Még-
lichkeiten interkommunaler Zusammenarbeit ndher zu betrachten. Eine entsprechende Ab-
sicht verfolgt auch der LEP NRW mit Grundsatz 6.3-4 , Interkommunale Zusammenarbeit".

Die Intention des Grundsatzes ist es, vor der planerischen Festlegung neuer GIB im Frei-

raum die Mdglichkeiten einer interkommunalen Zusammenarbeit zu prifen.

In diesem Zusammenhang ist herauszustellen, dass die Kommunen des Kreises Recklingha-
usen gemeinsam mit der Kreisverwaltung bereits im Jahr 2015 ein ,Interkommunales Wirt-

schaftsflachenkonzept fiir den Kreis Recklinghausen™ erarbeitet haben.

Das gemeinschaftlich verabschiedete Konzept basiert auf einer umfassenden Analyse der
gewerblich-industriellen Entwicklung im Kreisgebiet, identifiziert mégliche Flachenpotenziale
und deren Nutzungsrestriktionen und gibt Empfehlungen fiir vorrangig zu entwickelnde
Standorte. Flr die Stadt Waltrop wurde eine Empfehlung fir die im Freiraum liegende Fla-

che ,Im dicken Déren™ ausgesprochen (siehe Kapitel 4.6).

Die Firma Langendorf hat in ihren entsprechenden Schreiben (siehe Anhang) ausdricklich
ihre Verbundenheit mit dem Standort Waltrop hervorgehoben und dies insbesondere mit der

Ortsansassigkeit vieler Mitarbeiter begriindet.
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Zur Vermeidung zusatzlichen Pendlerverkehrs ist es aus gutachterlicher Sicht sinnvoll, im
Rahmen dieses Prifvorgangs zusatzlich auch mégliche Standorte zu untersuchen, die nahe

der Stadt Waltrop auf dem Gebiet benachbarter Kommunen liegen.

Vor diesem Hintergrund werden im Folgenden - zuséatzlich zur bisherigen Untersuchung - im
Zuge einer Gegenprifung auch Standortpotentiale mit einer MindestgréBe von 6 ha im di-
rekten Umfeld der Stadt Waltrop untersucht (siehe Abbildung 18).
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Abbildung 18 - Potentialflachen in benachbarten Kommunen

Neben dem bereits im Kapitel 3 behandelten ,Stumm-Hafen® kommen grundsatzlich zwei
weitere Potenzialflachen im direkten Umfeld der Stadt Waltrop in Betracht, die eine entspre-
chende MindestgroBe aufweisen:

o Im Mittelstandspark Ost in Castrop-Rauxel stehen aktuell (08.03.2018) auf sechs
raumlich getrennten Grundstiicken 5,8 ha Gewerbeflache zur Verfligung. Dabei um-
fasst das groBte Grundstick 2,5 ha netto nutzbare GE-Flache. Insofern ist die Flache
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fir die geplante Ansiedlung allein aufgrund der FlachengroBenanspriiche nicht geeig-
net und auszuschlieBen.

o Auch im auf Castrop-Rauxeler Gebiet stdlich direkt anschlieBenden Gewerbe- und In-
dustriegebiet Deininghauser Weg stehen aktuell nur noch knapp 4,4 ha Flache zur Ver-
figung. Eine Eignung flir die anstehende Ansiedlung ist demzufolge ebenfalls aus
Grinden der FlachengroBenanspriiche auszuschlieBen.

o Die Flache Ruhrzink in Datteln wird derzeit entwickelt und steht grundsatzlich fir An-
siedlungen zur Verfigung. Mdgliche Grundstlickszuschnitte lassen allerdings nur eine
maximale Kantenlange von rund 115 Metern zu, was den bendtigten Produktionsbe-
dingungen nicht entspricht. Zudem ist hier — wie auch bei den anderen in diesem Ka-
pitel untersuchten Flachen - eine Anbindung an den Uberértlichen Verkehr nur Uber di-
rekte Ortsdurchfahrten mdéglich. Dies ist angesichts der vorhandenen Larmbelastung
(siehe http://www.umgebungslaerm-kartierung.nrw.de/) nicht méglich.

o Auf Dortmunder Gebiet ist die Flache des interkommunalen Gewerbegebietes ,Grop-
penbruch® der Stadte Dortmund und Linen zu betrachten. Diese Flache ist mit erheb-
lichen Nutzungsrestriktionen belastet. Selbst wenn diese abgebaut werden kénnen, ist
nur von einer langfristigen Verfigbarkeit auszugehen (10 Jahre oder langer). Fir den
hier in Rede stehenden Verlagerungsfall kommt die Flache somit nicht in Betracht.

o Ebenfalls auf Dortmunder und auf Castrop-Rauxeler Gebiet liegen die Flachen des still-
gelegten Kohlekraftwerks Gustav Knepper und umfassen rund 52 ha, wobei gut 44 ha
auf Dortmunder und etwa 6 ha auf Castrop-Rauxeler Stadtgebiet liegen. Fir Teile der
Flachen gibt es bereits einen B-Plan mit GI-Ausweisung. Die Hagedorn-Gruppe als
neuer Eigentimer kooperiert mit den beiden Kommunen, um zunachst im ersten
Schritt den Abriss der bestehenden Altanlagen zu realisieren. Zudem gibt es punktuel-
le Kontaminationen, Hohenspriinge und ehemalige Schachtbereiche, die ebenfalls zu
beseitigen bzw. zu sichern sind. Der erforderliche Zeitaufwand ist mit zwei bis drei
Jahren anzusetzen. Diese Fakten widersprechen in der Summe deutlich dem zeitlichen
Umesiedlungsziel der Firma Langendorf, welche kurzfristig einen neuen Standort bené-
tigt. Daher kommt diese Flache ebenfalls nicht in Betracht kommt.

Somit ist festzuhalten, dass kein Standort im direkten Umfeld der Stadt Waltrop
fiir die Verlagerung der Firma Langendorf in Betracht kommt.
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4.5 Standortpotentiale im sonstigen Freiraum

Im letzten Schritt des abgestuften Prifungsverfahrens wurden systematisch alle Flachen im
sonstigen Freiraum untersucht. Dabei wurde besonderes Augenmerk auf mogliche Flachen-
potenziale gelegt, die im Sinne der Vermeidung von Stadtfahrten eine raumliche Nahe zu
einer leistungsfahigen Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz aufweisen (vgl. Abbil-
dung 19; weiBe Flachen)

Waltrop

Liinen

Castrop-Rauxel

s S = Dartrmun
Nl
Autobahnanschiuss

Dortmund-Mengede I\

Abbildung 19 - Flachen im sonstigen Freiraum

Es konnten insgesamt vier mdgliche Potenzialflachen identifiziert werden, die sidlich des
Stadtkerns entlang der Mengeder StraB3e liegen und Uber eine unmittelbare Anbindung an
den Autobahnanschluss Dortmund-Mengede an der A2 verfligen. Diese Flachenpotenziale
sind in Luftbild 27 im Uberblick dargestellt und werden nachfolgend einzeln bewertet. Luft-
bild 26 zeigt darlber hinaus in blau die Abgrenzungen der bereits in vorstehenden Kapiteln
beurteilten Untersuchungsabschnitte. Die gestrichelte schwarze Linie markiert den einzuhal-
tenden 200-Meter-Abstand zur angestrebten Wohnbauflachenerweiterung (vgl. Untersu-
chungsabschnitt 13).
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Luftbild 27: Untersuchungsabschnitte 23 bis 26; Mengeder StraBe
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Untersuchungsabschnitt 23: Mengeder StraBBe Nord-West

Luftbild 28: Mengeder StraBe Nord-West

(1) Topografie und naturrdaumliche Gegebenheiten: Im Untersuchungsabschnitt sind kei-
ne topografischen oder naturraumlichen Gegebenheiten festzustellen, die einer na-
turrdumlichen Nutzung im Wege stehen.

(2) Entgegenstehende Schutz- und Nutzungsbindungen: Auf Grund der Nahe zu vorhan-
denen Wohnnutzungen und Windkraftanlagen (blaue Punkte) ist diese Flache flir eine
gewerbliche Nutzung nicht geeignet. In beiden Fallen kdnnen die notwendigen Min-
destabstande nicht eingehalten werden.

(3) Leistungsfahige Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz: Gegeben durch Anbin-
dung an die A2 lGber Mengeder StraBe.

Insgesamt ist der Standort wegen der nicht einzuhaltenden Mindestabstande nicht
geeignet.
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Untersuchungsabschnitt 24: Mengeder Stra3e Nord-Ost

Luftbild 29: Mengeder StraBe Nord-Ost

(1) Topografie und naturrdaumliche Gegebenheiten: Im Untersuchungsabschnitt sind kei-
ne topografischen oder naturrdumlichen Gegebenheiten festzustellen, die einer ge-
werblichen Nutzung im Wege stehen.

(2) Entgegenstehende Schutz- und Nutzungsbindungen: Mit der dargestellten Lage des
Baufeldes kénnen die Abstande zu den benachbarten Nutzungen Wohnen, Windkraft
und Wald eingehalten werden. Der Grinzug F durchquert die Flache in vollem Um-
fang. Die Flache liegt auf gewachsenem Boden; es besteht Landschaftsschutz.

(3) Leistungsfahige Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz: Gegeben durch Anbin-
dung an die A2 Gber Mengeder StraBe.

Insgesamt ist der Standort grundsatzlich geeignet; wird allerdings vollsténdig vom
Grinzug durchquert; zudem besteht Landschaftsschutz.
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Untersuchungsabschnitt 25: Mengeder StraBBe Siid-Ost

Luftbild 30: Mengeder StraBe Siid-Ost

(1) Topografie und naturraumliche Gegebenheiten: Bei der Flache handelt es sich um ei-
ne ca. 14 m tiefe Bergsenkungsflache die aufgrund der Einfassung durch die sehr
steile Kanalbdschung und die ebenfalls steile StraBenbdschung der Mengeder StraBe
(L609) eine ,trichterférmige® Wirkung besitzt. Hier haben sich - angrenzend an den
Groppenbach - schiitzenswerte Biotopstrukturen entwickelt, die eine bereits in den
vergangenen Jahren beabsichtigte Verflllung durch die RAG MI ausgeschlossen ha-
ben.

(2) Entgegenstehende Schutz- und Nutzungsbindungen: Der Untersuchungsabschnitt ist
auch von der GroBe her ungeeignet und liegt zudem mehrere Meter unter Straenni-
veau.

(3) Leistungsfahige Anbindung an das uberoértliche Verkehrsnetz: Gegeben durch Anbin-
dung an die A2 Uber Mengeder StraBe.

Insgesamt ist der Standort wegen schiitzenswerter Biotopstrukturen und mangeln-
der GroBe nicht geeignet.
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Untersuchungsabschnitt 26: Mengeder StraB3e ,, Im dicken Doren™

Luftbild 31: Mengeder StraBe ,Im dicken Déren™

(1) Topografie und naturrdumliche Gegebenheiten: Haldenflache

(2) Entgegenstehende Schutz- und Nutzungsbindungen: Es besteht die teilweise planeri-
sche Festlegung eines regionalen Grinzugs im Regionalplan. Da die Flache durch ei-
ne bis zu 14 m hohe Auffillung mit Bergematerial stark Uberformt wurde und die na-
turliche Bodenfunktion verloren hat, wurde die Flache bereits aus dem Landschafts-
schutz entlassen. Aktuell wird die mit kulturfahigem Boden aufgeftlllte Haldenflache
intensivlandwirtschaftlich genutzt (Giberwiegend Maisanbau). Die das Gebiet queren-
de 110 KV-Leitung kann in die Planung einbezogen werden, da sie unterfahrbar bzw.
in geringer H6he auch unterbaubar ist.

(3) Leistungsfahige Anbindung an das uberoértliche Verkehrsnetz: Gegeben durch Anbin-
dung an die A2 Uber Mengeder StraBe.
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Insgesamt ist der Untersuchungsabschnitt 26 ,,Im dicken Déren™ am besten zur Ansiedlung
der Firma Langendorf geeignet. Er ist einem mdglichen Standort im Untersuchungsabschnitt
24 vorzuziehen, da es sich hier nicht um gewachsenen Boden handelt. AuBerdem wird der
querende Grinzug wegen der Randlage und der Nahe zum Siedlungsband Dortmund-
Mengede bei Weitem weniger beeintrachtigt als im Untersuchungsabschnitt 24.

Aus diesen Zusammenhangen heraus wird der Standort ,,Im dicken Déren" im folgenden
Kapitel 4.6 einer detaillierten Analyse unterzogen.

4.6 Identifizierter Standort ,, Im Dicken Doren"

Als Ergebnis der abgestuften Prifung kommt fiir die Umsiedlung der Firma Langendorf in-
nerhalb der Stadt Waltrop nur die Flache ,,Im Dicken Déren™ im Siden der Stadt in Betracht.
Insbesondere aufgrund der Lage unweit der Autobahnanschlussstelle ,Dortmund-Mengede",
die eine kurzwegige und ortsdurchfahrtsfreie Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz
bietet, ist zu unterstellen, dass im gesamten sonstigen Freiraum der Stadt Waltrop kein ge-
eigneterer Standort fur die Standortverlagerung der Firma Langendorf identifiziert werden
kann.

Die rund 15 ha umfassende Haldenflache liegt an der Stadtgrenze zu Dortmund in raumli-
cher Zuordnung zum Siedlungsraum und nicht komplett isoliert im Freiraum. Zwar grenzt
unmittelbar kein regionalplanerisch gesicherter Siedlungsbereich an, aber dennoch gibt es
auf Dortmunder Stadtgebiet lineare Bebauungszusammenhange, die u.a. durch den Grop-
penbach von der Fléache getrennt sind. Der notwendige 200 Meter-Abstand zu den nachsten
schitzenswerten Wohnnutzungen auf Dortmunder Stadtgebiet kann dabei jedoch gewahr-
leistet werden.

Mit dem sehr kurzen und stérungsfreien Zugang zum uberortlichen Verkehrsnetz und zur
Autobahn A2 ist eine leistungsfahige Verkehrsanbindung gegeben; Stadtfahrten werden
grundsatzlich vermieden (vgl. Luftbild 32).
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Luftbild 32: Identifizierter Standort ,,Im Dicken D6ren"

Auf der Flache wurde Uber einen langeren Zeitraum von ca. Anfang der 1980er Jahre bis
2001/2002 seitens der RAG AG Bergematerial geschiittet. Eine Baugrunduntersuchung mit
Grindungsempfehlung fir gewerbliche Nutzungen (TABERG Ingenieure, 6.02.2012) liegt
ebenso vor wie ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Plan-Zentrum Umwelt GmbH, Juni
2016).

Die Flache liegt in einem Bergsenkungsgebiet und hat durch die Aufschittung heute wieder
das Niveau der Mengeder StraBe, was eine Zuwegung unkompliziert mdéglich macht. Sie ist
mit einer Mutterbodenschicht abgedeckt worden, sodass die derzeitige landwirtschaftliche
Nutzung madglich ist.

Landschaftsschutz besteht nicht (siehe Abbildung 20). Auch andere Schutz- und Nutzungs-
bindungen nach den Kriterien der zuvor gepriften Standorte liegen nicht vor.
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Abbildung 20 - Hervorhebung der Landschafts- und Naturschutzgebiete ,, Im Dicken Déren"

Damit ist diese Flache aus gutachterlicher Sicht grundsatzlich fiir die Umsiedlung
der Firma Langendorf hervorragend geeignet. Auf Grund der Gesamtgréf3e von 15
ha wire es auf der Flache auch moglich, zusatzlich zum von der Firma Langendorf
benannten Basisbedarf von 6 ha eine Erweiterungsflache von bis zu 4 ha zu mobi-
lisieren.

Fiir die Verlagerung der Firma Langendorf auf die Fldache ,,Im Dicken Doéren" sind
zundchst durch Festlegung eines neuen GIB die entsprechenden Voraussetzungen
zu schaffen.

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Miinster, Teilabschnitt Emscher-Lippe,
liegt die Fldache innerhalb eines Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereiches mit den
iiberlagernden Freiraumfunktionen eines Bereiches zum Schutz der Landschaft
und landschaftsorientierte Erholung (BSLE) und teilweise eines Regionalen Griin-
zuges.

Die Umwandlung dieses Bereiches zu einem GIB ist noch als vertretbar einzu-
schdatzen. Durch die Ausweisung eines GIB wird der Regionale Griinzug und der
BSLE lediglich geringfiigig in Anspruch genommen und die Aufrechterhaltung die-
ser Freiraumfunktionen nicht in Frage gestellt.
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5. Zusammenfassung

Im Auftrag der Stadt Waltrop wurden systematisch alle Flachen innerhalb des Stadtgebiets

abgeprift und bewertet, die potentiell als Standorte fir die Verlagerung der Firma Langen-
dorf in Frage kommen. Dazu gehéren alle planerisch gesicherten gewerblichen Bauflachen
und regionalplanerisch festgelegte GIB, alle mdglichen Potentiale im raumlichen Zusam-
menhang mit den Siedlungsbereichen sowie weitere Flachen (Brachflachen und nicht vorge-
nutzte Flachen im sonstigen Freiraum) und mdgliche Standorte im direkten Umfeld der
Stadt Waltrop. Die nachfolgende Abbildung 21 fasst die Untersuchungsergebnisse flr alle
Potentialflachen in der Stadt Waltrop und in benachbarten Kommunen in tabellarischer Form

zusammen.

Standortalternati- | Topografie und | Entgegenstehende Schutz- und tiberoértliche Eighung
ven mit mind. 6 ha | naturraumliche | Nutzungsbindungen Anbindung
in Waltrop bzw. im | Gegebenheiten
direkten Umfeld
von Waltrop
Alle untersuchten Standorte in Waltrop
Langendorf am keine Besonder- | Wohnnutzung, keine Mindestab- ErschlieBung an | nein
Standort heiten stande einhaltbar, Wohnnutzung
Erweiterung nérdlich Bahntrasse behindert interne Logis- | vorbei - Schicht-
der Bahntrasse tik stark betrieb nicht
genehmigungs-
fahig
Waltrop "Stumm- keine Besonder- | Hafenanschluss und Gleisanschluss | Anschluss aktuell | nein
Hafen" heiten vorhanden. Fiir Firmen mit diesen noch nicht
| Nutzungsanspriichen reserviert vorhanden
Trianel: Klageverfahren gegen Be-
triebsgenehmigung lauft derzeit-
Rechtsgrundlage Uber weitere emi-
tierende Ansiedlungen daher unklar
1 ViktorstraBe/ Ha- Naturschutz Uberwiegend im Naturschutzgebiet | nicht gegeben, nein
fen Waltrop N9, Schutzbindung
Dortmund-Ems-Kanal tangiert
2 Am Veiinghof Naturschutz Teilweise im Naturschutzgebiet N11, | nicht gegeben, nein
Wohnnutzung Schutzbindung
3 Nach der Deine Wald im suadli- Wohnnutzung, Wald nicht gegeben, nein
chen Bereich Nutzungsbindun-
gen
4 nérdlich Hangel keine Besonder- | Hamm-Osterfelder Bahntrasse nur dber Orts- nein
heiten quert, durchfahrt,
2 Uberlandtrassen mit 380 kV, durch | Anbindung durch
Trassenabstand gem. Abstandser- | Wohngebiet -
lass keine geeignete Flache mehr, | Schichtbetrieb

Wohnnutzung

nicht genehmi-
gungsféhig




Standortalternati- | Topografie und | Entgegenstehende Schutz- und uberortliche Eignung
ven mit mind. 6 ha | naturrdumliche |Nutzungsbindungen Anbindung
in Waltrop bzw. im | Gegebenheiten
direkten Umfeld
von Waltrop
5 MunsterstraBe keine Besonder- | Hamm-Osterfelder Bahntrasse nicht gegeben, nein
heiten quert, Nutzungsbindung
2 Uberlandtrassen mit 380 kV, durch
Trassenabstand gem. Abstandser-
lass keine geeignete Flache mehr,
Wohnnutzung
6 FriedhofstraBBe im Westen Hamm-Osterfelder Bahntrasse nicht gegeben, nein
Waldbereich quert, Waldflache, Kleingartenanla- | Nutzungsbindung
ge, keine geeignete Flache mehr
7 Im Léhken/ Holt- Hdéhenunter- geschutzte Brutvégelvorkommen auf | nicht gegeben, nein
hausen schied im Gelan- | Offenlandflachen Schutzbindung
de von ca. 10 m
8 Borker StraBe Naturschutz und | Datteln-Hamm-Kanal, Naturschutz- | Anbindung in nein
Uberschwem- gebiet N8, Hohe Wohnbe-
mungsbereich Uberschwemmungsbereich bauung
Schwarzbach, Wohnnutzung, - Schichtbetrieb
220 KV und 380 KV Hochspan- nicht genehmi-
nungsleitung, Gedenkstatte, ge- gungsfahig
schitzte Brutvogelvorkommen auf
Offenlandflachen
9 Am Schwarzbach | Naturschutz, Naturschutzgebiet N8, Wohnnut- nicht gegeben, nein
Waldbereich zung, Campingplatz, Wald Schutz- und
Nutzungsbindung
10 Brambauerstra- | Landschaftsbe- | geschitzter Landschaftsbestandteil | nur lber Orts- nein
Be/ Tongrube standteil, Bach- | LB6, Wohnnutzung angrenzend, durchfahrt,
lauf Abgrabungsbereich Rohstoffgewin- | Anbindung durch
Schwarzbach im | nung Wohngebiet -
Untersuchungs- Schichtbetrieb
gebiet nicht genehmi-
gungsfahig
11 stidliche Zeche Naturschutz, Naturschutzgebiet N8, Biotop, nur Uber Orts- nein
Waltrop Biotop, Waldbe- | Wohnnutzung durchfahrt,
reich Anbindung durch
Wohngebiet -
Schichtbetrieb
nicht genehmi-
gungsféhig
12 Brockenscheidt | Naturschutz, Naturschutzgebiet N8, Biotop, Anbindung durch | nein
Biotop Waldvorkommen Wohngebiet -
Schichtbetrieb
nicht genehmi-
gungsfahig
13 Altenbruch keine Besonder- | Sicherung der Wohnbauflachener- | nicht gegeben, nein
heiten weiterung Nutzungsbindung
14 Kapellenweg Okologische Wohnnutzung, 6kologische Aus- Anbindung an nein
Ausgleichsflache | gleichsflache Wohngebiet -
Schichtbetrieb

nicht genehmi-
gungsfahig




Standortalternati- | Topografie und | Entgegenstehende Schutz- und tberortliche Eighung
ven mit mind. 6 ha | naturrdumliche | Nutzungsbindungen Anbindung
in Waltrop bzw. im | Gegebenheiten
direkten Umfeld
von Waltrop
15 Ickersche Heide | Naturschutz, Naturschutzgebiet N9, Waldbestand | nicht gegeben, nein
Waldbereich Schutzbindung
16 Schleusenpark keine Besonder- | Wohnnutzung, Kanallage nicht gegeben, nein
Waltrop heiten Nutzungsbindung
17 Oberwieser Berg | keine Besonder- |keine Besonderheiten Uber Gebiet der | nein
heiten Stadt Datteln,
Landschaftsein-
griff und Kosten
sind nicht tragbar
18 Rotschlamm- keine Besonder- | Rotschlammdeponie aus Alumini- nicht gegeben, nein
Deponie Lippewerk | heiten umproduktion Nutzungsbindung
19 Schloss Wilbrin- | Brut- und Natur- | Wohnnutzung, Brut-Nahrungshabitat | nicht gegeben, nein
gen habitat, Waldbe- | geschiitzter Végel, Nutzungsbindung
reich Querung der 380 kV- Hochspan-
nungsleitung
20 Elmenhorst keine Besonder- | Wohnnutzung Anbindung durch | nein
heiten Wohngebiet -
Schichtbetrieb
nicht genehmi-
gungsfahig
21 noérdliche Bram- | Naturschutzbe- | Naturschutzgebiet N8, Wohnnut- Anbindung durch | nein
bauer/ RottstraBBe reich zung Wohngebiet -
Schichtbetrieb
nicht genehmi-
gungsféhig
22 Blscherstr. / keine Besonder- | keine Besonderheiten Anbindung durch | nein
KanonenstraBe heiten Wohngebiet -
Schichtbetrieb
nicht genehmi-
gungsféhig
23 Mengeder Str. keine Besonder- | Windkraftanlagen / Wohnnutzung unmittelbar an nein
Nord-West heiten keine Mindestabsténde einhaltbar A2
24 Mengeder Str. keine Besonder- | gewachsener Boden, unmittelbar an nein
Nord-Ost heiten Landschaftsschutz A2
25 Mengeder Str. schutzenswerte | 14 m tiefe Bergsenkungsflache unmittelbar an nein

Sid-Ost

Biotopstrukturen

liegt deutlich unterhalb des StraBen-
niveaus, von der GréBe der Flache
ungeeignet

A2




Standortalternati- | Topografie und | Entgegenstehende Schutz- und uberortliche Eighung
ven mit mind. 6 ha | naturraumliche | Nutzungsbindungen Anbindung
in Waltrop bzw. im | Gegebenheiten
direkten Umfeld
von Waltrop
26 Mengeder Str. Haldenflache Randlage planerische Festsetzung | unmittelbar an ja
"Im dicken Déren" regionaler Griinzug im Regional- A2
plan- abschlieBende Aussagen im
Regionalplananderungsverfahren
erforderlich
14 m hohe Auffullung mit Bergema-
terial, aus Landschafts-schutz ent-
lassen, derzeit intensiviandwirt-
schaftlich genutzt, 110 kV-Leitung
kann in Planung einbezogen wer-
den; 200 m Schutzabstand zum
Wohnen kann eingehalten werden
Mogliche Standorte in benachbarten Kommunen
Castrop-Rauxel keine Besonder- | Grundstickszuschnitte keine Bewertung, | nein
"Mittelstandpark” heiten nicht passend, mehrere kleine Fla- | da zu geringe
chen FlachengréBe
und
Grundstiickszu-
schnitte bereits
zum Ausschluss
fihren
Castrop-Rauxel keine Besonder- | Grundstlickszuschnitte keine Bewertung, | nein
"Deininghauser heiten nicht passend da zu geringe
Weg" FlachengroBe,
Datteln "Ruhrzink" | keine Besonder- | Grundstiickszuschnitte nur dber Orts- nein
heiten nicht passend durchfahrt,
Schichtbetrieb
nicht genehmi-
gungsféhig
Dortmund/Castrop- | keine Besonder- | erheblicher Abrissbedarf fiir Altanla- | Anschluss zu nein
Rauxel "Knepper" heiten gen, punktuelle Kontaminationen, BAB gegeben
Hohenspriinge. Regelung zum regi-
onalplanerischen Planverfahren
noch offen
Dortmund/Linen keine Bewertung | Erhebliche Nutzungsrestriktionen, keine Bewertung | nein
"Groppenbruch" nur langfristige Verfugbarkeit
Legende

keine Einschrankungen

gen

leichte Einschrankun-

gen

starke Einschrankun-

keine Bewertung




Abbildung 21 - tabellarische Ubersicht zu den untersuchten Flichen

Als Ergebnis der Standortbewertungen ist festzuhalten, dass eine Ansiedlung des
Unternehmens ausschlieBlich auf der Flache ,, Im Dicken Déren™ (siehe rote Mar-
kierung in Abbildung 22) innerhalb des vorgegebenen Zeithorizonts realisierbar
und mit den Zielvorgaben der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist. Alle
anderen untersuchten Flachen auf dem Gebiet der Stadt Waltrop und im direkten
Umfeld sind fiir die Verlagerung des Unternehmens und die damit verbundenen
Anforderungen hinsichtlich FlachengroBen, leistungsfihigem StraBenanschluss
und/oder zeitlicher Verfiigbarkeit auszuschlieBen.

Legende

Waltrop Datteln

B0 Autobahn A2

B0 dberortliches Strassennetz

| Maturschutzgebiete
Bereiche zum Schutz der Natur Regionalplan |
FFH Gebiete

[ festgesetzte_Ueberschwemmungsgebiete

Biotope herausragender Bedeutung
mm Waldbereiche Regionalplan

ASB und GIB Bereiche Regionalplan

= Aligemeine Siedlungsbereiche
= Gewerbe- Industriebereiche

Suchraume

Castrop-Rauxel

5 A2 Dortrmiun

N
Autobahnanschluss
Dortmund-Mengede

Abbildung 22 - Untersuchungsraume in Waltrop mit empfohlenem Standort
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Anlagen: Zwei Schreiben der Firma Langendorf und ver-
schiedene Gutachten

Kippfahrzeuge
Innenlader
Tiallader

Spezialfahrzouge

Langendorf| €4,

Lasigenoier Smbikl - Postfach 200 - 45725 Wakop oy

Ihr Ansprechpartner:  Dr. Klaus P. Strautmann

Stadtverwaltung Waltrop : Gaschéfisfiihr

Frau Biirgermeisterin Moenikes ?.':':‘,LT" 02300/938-101
Miinsterstrafe 1 Telefax: 02300/938-192
45731 Waltrop Datum: 11. Januar 2017 - Leh

Per Emall: Buergermeisterin@waltrop.de

Sehr geehrte Frau Biirgermeisterin Moenikes,

ich wende mich mit diesem Brief als geschéftsfilhrender Gesellschafter persénlich an Sie, um
Ihnen aus erster Hand die aktuelle Situation aufzuzeigen.

Nach nunmehr erfolgreich abgeschlossener Konsolidierungsphase, befinden wir uns endlich
auf Wachstumskurs. Zahlreiche Patente und weitere jiingste Innovationen lassen unsere
Auftragsbiicher merklich wachsen. Ubernommen haben wir seinerzeit 245 Mitarbeiter. Zurzeit
beschéftigen wir 273 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter in Waltrop. Um dem Wachstumspfad
und den betriebswirtschaftlichen Notwendigkeiten zu geniigen, miissen wir uns in absehbarer
Zeit folgenden Herausforderungen stellen:

keine Flachenreserven am Hauptstandort

Méglichkeit der Ausweitung der Betriebszeiten in die Nachtzeit (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr)
mit Option eines Dreischichtbetriebes

Organisation eines unterbrechungsfreien Materialflusses

Ausbau der Lackierkapazitéten als gréfiter Engpass des Untemehmens
Zusammenfiihrung des Produktions- und des Servicestandortes in einem
ausgewiesenen Industriegebiet (Flichengréfe ca. 6 ha, Produktionshalle
200 m x 60 m)

6. unmittelbare Autobahnanbindung

aaw N=

Der heutige Praduktionsstandort ist in der Vergangenheit bis an die véllige Ausschépfung der
Flachenreserven gewachsen und befindet sich in einer Gemengelage. Er schlieit unmittelbar
an ein Wohngebiet an, was uns vor immer neue Herausforderungen beziiglich der
Betriebsabléufe stellt,

Aktuell verzeichnen wir durch Produktion, Reparatur und Service bis zu 3.500 LKW-Fahrten

per anno. Durch das angepeilte Wachstum erwarten wir deutlich iber 5.000 Fahrten, welche

allesamt durch das verkehrlich stark belastete Stadtgebiet abgewickelt werden miissten. Eine

gtandamnagemng ist besonders betriebswirtschaftlich, als auch &kologisch, die einzige
ption.
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Auch fortan stehen wir fest zum Standort Waltrop. Der Grofteil der langjéhrigen Belegschaft
rekrutiert sich direkt aus Waltrop bzw. den unmittelbaren Nachbarstéddten. Dieses Kapital ist
fiir uns ein wesentlicher Produktionsfaktor und wird auRerordentlich wertgeschatzt.

Wir werden also mittel- bis sogar kurzfristig umsiedeln miissen. Ich bitte Sie hierbei um lhre
Unterstitzung, um einen zukunfisfdhigen Standort in Waltrop entwickeln zu kénnen.

Mit freundlichem Grufs
L n mbl

o b

Anlage 1 - Brief Langendorf 11.Januar 2017
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Langendorf A

Lawigeririoet Genbabd - Poutiach 260 45723 WaltrogeGearmony lgh

Stadtverwaltung Waltrop Ihr A.nspn?d)parhs: Dr. Klaus P. Strautmann
Frau Biirgermeisterin Moenikes Aowiuag. iy b
Miinsterstrafe 1 Telefax: 02309/938-192

45731 Waltrop Datum: 18. September 2017-Leh

Per Email: Buergermeisterin@waltrop.de

Sehr verehrte Frau Moenikes,
sehr geehrter Herr Scheiba,

haben Sie herzlichen Dank fiir die Ubersendung des ,Antrag auf Anderung des Regionalplanes /
Reservefldchenbedarf Fa. Langendorf".

Bisher sind wir immer davon ausgegangen, dass wir im Falle einer méglichen Umsiedlung
unseres Unternehmens von der Bahnhofstrasse an einen méglichen Standort im ,Dicken
Déhren" einen Flachenbedarf von ca. 8 ha benttigen.

Wie Sie wissen, hat die Wielton S.A. 80 % der Anteile der Langendorf GmbH {bemommen. Im
Zusammenhang mit dieser Ubernahme besteht unsererseits die klare Verpflichtung die
wirtschaftliche Entwicklung des Standortes Waltrop sicherzustellen, aber auch Wachstum
herbeizufiihren.

In diesem Zusammenhang denken wir, dass es sehr hilfreich wére, wenn Sie im Rahmen der
Anderung des Regionalplanes weitere ca. 4 ha, als Reservefliche einplanen. Unsere
gemeinsamen Plane mit der Wielton S.A. sehen vor, dass wir in moglichst rascher Zeit ein
Volumen von 2.500 Fahrzeugen vom Standort Waltrop ausliefern. Derzeit liefern wir ca. 1.000
Fahrzeuge von unserem Standort aus.

Mit der Wielton S.A. haben wir die Vereinbarung die Verlagerung an einen neuen Standort in
Abhéngigkeit von der wirtschaftlichen Entwicklung des derzeitigen Standortes anzugehen.
Derzeit sind wir unter recht ungiinstigen Umsté&nden in der Lage die Herstellung und
Auslieferung mit einer Flache von 4,5 ha zu bewerkstelligen. Bei einer Steigerung um den
Faktor 2,5 werden erhebliche Abstelifidchen fiir auszuliefernde Fahrzeuge erforderlich.

Konsequenterweise wiirden wir gerne erst in einem zweiten Schritt eine solche Erweiterung
vorsehen, sehen diese grundsatzlich aber als sine wesentliche Randbedingung an. Ohne ein
solches Potenzial wére Langendorf zu schnell wieder in seinen Maglichkeiten begrenzt.

Einschrankend muss ich an dieser Stelle allerdings feststellen, dass wir zwar mit unserem
neuen Partner eine klare, deutliche und einvernehmliche Regelung gefunden haben, wonach
die Standortentwickiung nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten betrieben werden soll. Diese
sieht aber ein schlissiges Gesamtkonzept, welches eine erfolgreiche Verduferung der
bestehenden Immobilie sowie entsprechende Unterstiitzung des Landes beinhaltet, vor.

Langandod GmbH - Bahnhofstrafle 116 « 45737 WaltopGamany, + Tal. #4840 2500 GG5-0 - Foo «40 2309 80351090 - www Singandor .de - mias@amgention. on

Geschadtstinren Dr, Kizus Peter Strautmann, Jens Dankel Service-Center 08000 9 25 87 67 mm'TWA._.

Spankesss vest Reckinghaussn ikbani sl Walirop Comemarzhank A% Geinanthan }"L%
BLZ 426 607 60/ KONTD 90 235 201 BLZ 426617 17 /KONTD 48 613 500 L7 426 400 48 / KONTO 52 39 880 et
[BAN DEOZ 42650150 G090 2352 01 BICWELADEDTHEK  1BAN DEGT 4266 4717 00MB 6136 00 BC GENJOEMIWLW  IBAN DES4 4264 D04A 0523 8860 00 B0 COBADEROX . 7 g2 ois. |
Gesslzchaft it bescowsirkter Heftung, Sitz Walrop - Fegs : ghouson HAE 1006 . i - Stewe QAOEIRATIE - LSKNe: DER1S471647

Standortsuche - Verlagerung Fa. Langendorf - Waltrop Seite 77



Wir wéren lhnen dankbar, wenn Sie diesem Wunsch in Ihren weiteren Planungen Rechnung
tragen werden. Selbstverstandlich haben wir dieses Schreiben mit unserem neuen
Hauptgesellschafter abgestimmt. Sollten |hrerseits Riickfragen bestehen, dann stehen wir Ihnen
Jederzeit gerne zur Verfligung.

Herzliche, GriRe aus Waltrop
La GmpH

]

Dr. s A Straufmann

Anlage 2 - Brief Langendorf 18. September 2017
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Weitere Anlagen:

e Uppenkamp und Partner, Sachverstandige flir Immissionsschutz, Geruchsimmissi-

onsprognose Nr. 04 1235 10, September 2010-
e Ingenieurgesellschaft Stolz mbH (IGS), Schalltechnische Untersuchung zur geplanten

Bebauung Im Siepen in Waltrop, Mai 2012
e Bioplan Hoxter GbR, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fliir den Kraftwerksstandort,

August 2012
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Impressum

Gutachter

BFR - Biro flr Regionalanalyse

Jochen Weiand

Hoérder RathausstraBe 15

44263 Dortmund,

GseProjekte - Bliro fur Regionalentwicklung
Gerhard Seltmann, Yasemin Veziroglu
GrabenstraBe 59

46537 Dinslaken

Im Auftrag der
Stadt Waltrop
MunsterstraBe 1
45731 Waltrop
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