Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 102

Bauvorhaben
»Memelweg«

Burgerinformationsveranstaltung
am 04. Oktober 2021
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Agenda Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 102

1. Ziele der heutigen Veranstaltung und aktueller Verfahrensstand

2. Einordnung in das Stadtgefuge

3.  Bauleitplanverfahren

4. Planinhalte

5. Fachgutachten und Fachuntersuchungen
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Ziele und Verfahrensstand Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 102

Vorstellung der Planung und des Bebauungsplanvorentwurfs

Ruckfragen beantworten

Anregungen und Hinweise zur Planung aufnehmen

Auftakt zum formellen Beteilisungsverfahren gemafd Baugesetzbuch (friihzeitige

Offentlichkeitsbeteiligung seméaR § 3 Abs. 1 BauGB)
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Plangebiet im Stadtgefuge Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 102
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Quelle: LAND NRW (2019) - Lizenz dl/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0)
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Plangebiet im Stadtgefuge Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 102
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Quelle: LAND NRW (2019) - Lizenz dI/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0)
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 102
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Bauleitplanverfahren Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 102

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
setzt den planungsrechtlichen Rahmen

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
konkretisiert das Vorhaben (so muss gebaut werden)

Durchfuhrungsvertrag
erganzende Regelungen zwischen Stadt Waltrop und Vorhabentrager

> Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
u.a. keine Pflicht zur Durchfuhrung einer formellen Umweltprufung nebst
Dokumentation in einem separaten Umweltbericht
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig
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Bauleitplanverfahren Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 102

September 2021 Aufstellungsbeschluss

September 2021 Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
Okt./Nov. 2021 Durchfuhrung der fruhzeitigen Beteiligungsschritte

Ende 2021 Auswertung der Beteiligung und Erarbeitung des Entwurfs

Anf. 2022 Beschluss uber die offentliche Auslegung und ern. Beteiligung

der Behorden gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
Anf. 2022 Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs

anschlieBend Satzungsbeschluss
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 102
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Planinhalte - VBP und VEP

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 102
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Planinhalte Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 102

Vorhaben- und ErschlieBungsplan - Bau von drei Mehrfamilienhausern mit je
8 Wohneinheiten

- zweigeschossige Baukorper mit
Staffelgeschoss und Flachdach

 Ausgestaltung der Baukorper mit
Balkonen in Sudausrichtung

 zwel vorgelagerte Garagenhofe mit
Garagen, Stellplatzen und Fahrrad-

stellplatzen

- grol¥flachige Freiflachen mit Spielplatzen

’/////7/, - Anlage eines Pflanzstreifens als Abgren-
l///{//// zung der Garagen zur MunsterstraRe mit

einer geschlossene Hecke (rd. 1,0 m breit)
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Planinhalte

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 102

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

- Beitrag zum Klimaschutz u.a. durch:

- Mallnahme der Innenentwicklung

- Wiedernutzung bereits z.T. bebauter
bzw. versiegelter Flachen

« Synergieeffekte hinsichtlich der
ErschlieBung sowie der Ver- und
Entsorgung

« Errichtung der Baukorper nach
heutigen Energiestandards (EnEv usw.)

= Wiedernutzung von Flachen statt neuer

Flacheninanspruchnahme
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Planinhalte Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 102

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Ansicht van Norden Ansicht von Osten
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Ansicht von Westen

Blrgerinformationsveranstaltung am 04. Oktober 2021 « Stadt Waltrop 13



Planinhalte

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 102

Ansicht von Osten
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Planinhalte

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 102

Ansicht von Suden

postwelters| partner
EreBlbekten & adtalans

Burgerinformationsveranstaltung am 04.

Oktober 2021 « Stadt Waltrop
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Planinhalte Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 102

Vorhabenbezogener Bebauungsplan - Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes nach § 4 BauNVO
m WA | D

04 | ©

zulassig sind:

« Wohngebaude

 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

* nicht storende Gewerbebetriebe ohne
verkehrliche Zufliisse (Liefer-/ Kunden-
verkehr) in Raumen bis 20 m2 GroRe

FD 0-5°

GOK e 81,7 m ii. NHN
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unzulassig sind:
» die der Versorgung des Gebietes dienenden
.- Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe
» die ubrigen Ausnahmen nach§ 4 Abs. 3
BauNVO
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Planinhalte Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 102

Vorhabenbezogener Bebauungsplan » GRZ 0,4 - Uberschreitung bis max. 0,6
- maximale Gebaudehohe 9,20 m ab
m | WA | D

< Gelandeoberflache
04 | o - zwingend zwel Vollgeschosse
- offene Bauweise

FD 0-5°

GOK e 81,7 m ii. NHN

- Stellplatze, Fahrradstellplatze sowie
Garagen nur in zeichnerisch festgesetzten
Flachen zulassig

33333333333

* Je Einzelhaus maximal 8 Wohneinheiten

- Flachdacher (Wohngebaude und Garagen)
.= sind mindestens extensiv zu begrunen

- Anpflanzungsbereich: einreihige,
durchgangig geschlossene Hecke
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Planinhalte

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 102

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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 nicht uberbaubare Grundstucksflachen
sind mit Ausnahme der erforderlichen
Zuwegungen und Nebenanlagen von
Versiegelung freizuhalten mit Vegetation
anzulegen und zu begrunen

« Aufnahme von Hinweisen
z.B. Artenschutz, Altlasten, Kampfmittel-

vorkommen, Bodeneingriffe, Bodenfunde,
Bodenschutzgesetz und Bergbau (werden

z.T. im weiteren Verfahren erganzt)
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 102

Fachgutachten und

Fachuntersuchungen
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Fachgutachten und Fachuntersuchungen Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 102

Artenschutz
Prufung, ob durch das Bauvorhaben artenschutzrechtliche Konflikte ausgelost werden
Empfehlungen zur Berucksichtigung der Artenschutzbelange im Bebauungsplan

Ein Artenschutzgutachten befindet sich in Arbeit

Ergebnis
= wird im welteren Verfahren erganzt
= aufgrund der integrierten Lage des Plangebietes, der Vornutzung sowie der Grofe ist
davon auszugehen, dass keine artenschutzrechtliche Konflikte ausgelost werden
> Beachtung vorsorglicher Hinweise (z.B. Bauzeitenregelung) sinnvoll
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Fachgutachten und Fachuntersuchungen Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 102

Schall
Prufung der wechselseitigen Auswirkungen des Bauvorhabens auf dessen Umfeld sowie des
Umfelds auf das geplante Vorhaben
Empfehlungen zur Berucksichtigung der schallbezogenen Belange im Bebauungsplan

Ein Schallgutachten befindet sich in Arbeit

Ergebnis

= wird Im weiteren Verfahren erganzt

= Larmemissionen, die zu einer Beeintrachtigung des Immissionsschutzes der
Nachbarbebauung fuhren konnten, gehen von dem Vorhaben nicht aus
Es ist davon auszugehen, dass unter Beruicksichtigung der senannten Hinweise (werden
im weiteren Verfahren erganzt) keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte ausgelost
werden

daruber hinaus: Umweltbelange
Verfahren gemal’ Vorgaben des § 13a BauGB, d.h. keine erheblichen Auswirkungen
= Abhandlung der Umweltbelange im Rahmen der Begrundung zum Bebauungsplan
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 102

Bauvorhaben
»Memelweg«

Danke fur lhre Aufmerksamkeit
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