Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 101 »Verdistralle«

Vorhaben- und Erschliel3ungsplan
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

(gemaR § 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Wohnen: Reihen- und Doppelhausbebauung

MaR der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als H6chstmal3 z.B. 0,4
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

(gemaf § 9 BauGB i.V.m. mit der BauNVO und der PlanZV)

MaR der baulichen Nutzung
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 19 BauNVO)
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Bauweise, Uberbaubare Grundstticksflichen
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

A offene Bauweise, nur Doppelhduser zuléssig
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1.1 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

gemal § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung
Wohnen: Reihen- und Doppelhausbebauung

In den Gebieten »Wohnen: Reihen- und Doppelhausbebauung« WRD 1 und WRD 2 sind
ausschlief3lich zulassig:

1. Wohngeb&ude

2. zugehdrige Nebenanlagen, Garagen, Stellplatzanlagen sowie deren Zufahrten und Garten

3. nicht stérende Gewerbebetriebe ohne verkehrliche Zufliisse (Liefer-/ Kundenverkehr) in
Raumen bis 20 m? Grée

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Die zulassige Grundflache des WRD 1 und WRD 2 darf durch Grundflachen von Garagen und

Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu 75 vom
Hundert auf das maximale Malf} von 0,7 Uberschritten werden.

1.2 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

gemaf § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVO

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die H6he der baulichen Anlagen wird entsprechend den Mafden in der Planzeichnung als absolute
Hoéhe Uber Normalhéhennull (NHN) als Héchstmall festgesetzt. Die Festsetzung der Héhe der
baulichen Anlagen der Gebiete WRD 1 und WRD 2 erfolgt durch die Festlegung einer Gebaude-
oberkante (GOK) als Maximalmal3.

Bei Gebduden mit Satteldachern und Pultdachern gilt als Gebdudeoberkante der héchsten Punkt
der Dachhaut eines Baukdrpers.

Bei Gebduden mit Flachdachern gilt als Gebaudeoberkante der héchste Punkt der Attika eines
Baukorpers. Wird keine Attika gebaut, gilt als Gebdudeoberkante die Oberkante des Flachdaches an der
Schnittstelle der Aufienwand mit der Dachhaut.

Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und sonstige technische Aufbauten (z. B. Schornsteine,
Antennen) sind auf den Dachfldchen zuldssig und werden nicht auf die maximal zuldssige Gebaude-
héhe angerechnet.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Eine Uberschreitung der Baugrenze ist gegeniiber der riickwartigen Baugrenze (Doppelhaus:
Baugrenze sidwestlich des Doppelhauses; Hausgruppe: Baugrenze norddstlich der Hausgruppe)
durch offene Terrasseniiberdachungen um bis zu 3,0 m ausnahmsweise zulassig.

Stellpladtze, Garagen und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14, 21a und 23 BauNVO

Stellplatze, Garagen und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen sind ausschlief3lich in den dafur
zeichnerisch festgesetzten Flachen zulassig.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen
gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist je Doppelhaushélfte sowie je Reihenhaus (Einheit der
Hausgruppe) maximal eine Wohneinheit zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

Flachdacher der Gebaude sowie Garagen-Flachdacher sind mit einer Mindestgesamtaufbauhéhe
von 10 cm mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen und dauerhaft zu unterhalten.
Ausnahmen kénnen z.B. fir Photovoltaikanlagen zugelassen werden.

Verkehrsflachen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

In der 6ffentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung »verkehrsberuhigter Bereich« sind zwei
offentliche Parkplatze vorzuhalten.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

gemaR § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Materialien und Farben von Fassaden sowie Dachern

Als Farbe fur Dacheindeckungen sind nur dunkle, graue und antrazite Tone zuldssig. Unabhangig
von der o.g. Vorschrift sind Farben zuldssig, die flir Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie
(Sonnenkollektoren, Photovoltaik-Anlagen) tblich bzw. erforderlich sind.

Zur flachigen Ausgestaltung der Fassadenwandfldchen ist nur roter sowie rotbrauner Klinker zulassig.

Dabei sind die Geb&ude im Geltungsbereich des Bebauungsplans hinsichtlich der Dachfarben sowie
der Fassadenfarben und -materialien einheitlich auszugestalten.

Gestaltung von Vorgérten

Die mit »V« gekennzeichneten Vorgartenbereiche dirfen maximal zu 40% fur befestigte Fldchen wie
Zuwegungen oder Hauseingange versiegelt werden. Die unversiegelten Vorgartenbereiche sind zu
begriinen. Stein- und Schottergarten sind unzulassig.

HINWEISE

Artenschutz

In Bezug auf den Artenschutz ist zu beachten, dass in Anlehnung an § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG die
beabsichtigte Rodung der Gehdlze auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Végel im Zeitraum vom
01. Oktober bis zum 28. Februar vorgenommen werden sollte.

Fir einen Nistkasten im westlichen Grundstiicksteil ist die Enthahme in den Wintermonaten bzw.
eine Versetzung aulierhalb des Eingriffsbereichs vor Beginn der Brutzeit zu beachten.

Altlasten
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine Altlasten und keine Altlastenverdachtsflachen vor.

Kampfmittelvorkommen

Die Durchflihrung aller bodeneingreifenden BaumalRnahmen sollte mit der gebotenen Vorsicht
erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Sofern der
Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittel-
raumdienst zu verstandigen.

Ist bei der Durchflihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auflergewéhnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziiglich
der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die értliche Ordnungsbehérde oder Polizei
zu verstandigen.

Die Beauftragung operativer Kampfmittelbeseitigungsmalinahmen muss seitens der Ordnungs-
behoérde rechtzeitig per E-Mail unter Verwendung des Vordrucks AoK (Download im Infocenter von
KISKaB) an das Postfach kbd-wi@bra.nrw.de verschickt werden. Hinweise zu Standard-
bearbeitungszeiten entnehmen Sie dem AoK, bei verlangerten Bearbeitungszeiten dem Webauftritt
der Bezirksregierung Arnsberg z.B. unter http://www.bra.nrw.de/479001.

Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfunden

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmale entdeckt werden. Bodeneingriffe sind alle Arten von
Erdarbeiten, z.B. Abgrabungen, Ausschachtungen, Bohrungen, Ramm- und Spundarbeiten. Boden-
denkmale kénnen sein: Gegenstidnde und Bruchstilicke von Gegenstanden, Reste baulicher Anlagen,
Hohlrdume, Knochen und Knochensplitter, Veranderungen und Verfarbungen der nattrlichen Boden-
beschaffenheit sowie Abdrlicke tierischen und pflanzlichen Lebens.

Die Entdeckung von Bodendenkmalen oder von mutmalBlichen Hinweisen darauf ist gemal § 15
Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) der Stadt Waltrop und der LWL- Archdologie fur Westfalen,
Aullenstelle Munster (0251/ 591 8911) unverzuglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte ist drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Bodenschutzgesetz

Bei Aufflllung des Oberbodens ist das Bundesbodenschutzgesetz zu beachten. Sollte im Rahmen der
Baumalinahme oder bei sonstigen Eingriffen in den Bodenorganoleptische Auffalligkeiten (Geruch, Ver-
farbung, Fremdmaterial) des Bodens festgestellt werden, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen
und die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des Kreises Recklinghausen schnellstméglich
zu informieren, um das weitere Vorgehen abzustimmen.

Generell ist aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes zu beachten, dass einzubringende Bdden die
Vorsorgewerte des Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) einzuhalten haben.

Bodenumlagerungen im Plangebiet sind zuldssig, wenn die entsprechenden Prifwerte der BBodSchV
eingehalten werden. Fir die Erstellung von durchwurzelbaren Bodenschichten in den nicht versiegelten
Bereichen ist der § 12 BBodSchV sowie die dazugehoérigen DIN- Normen und Arbeitshilfen zu beachten.

Bergbau

Die vorbezeichnete Planmalinahme befindet sich Giber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerks-
feld ,Ickern®. Eigentiimerin dieses Bergwerksfeldes ist die RAG Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10 in
45141 Essen. Ausweislich der derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des Planvor-
habens kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau dokumentiert. Danach ist mit bergbaulichen
Einwirkungen nicht zu rechnen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Satzungsbeschluss und Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB vom
30.06.2021 sowie der Ort, an dem der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan und die Begrindung zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten werden, sind am
__ gem. § 10 (3) BauGB ortstblich bekannt
gemacht worden. Mit der Bekanntmachung ist der
vorhabenbezogene Bebauungsplan ist Kraft getreten.

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan ist gem. § 2
(1) BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt
Waltrop vom 15.04.2021 aufgestellt worden, ortsiblich
bekanntgemacht worden am 16.04.2021.

Waltrop, den 02.07.2021 Waltrop, den
gez. gez.
Mittelbach

Mittelbach

(Burgermeister) (Burgermeister)

Offenlagebeschluss/ Offenlage Bestandsangaben

Der Rat der Stadt Waltrop hat am 15.04.2021 den | Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem
Entwurf dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans | Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit wird
und seine offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB | bescheinigt.

beschossen. Die Planunterlage hat den Stand vom 15.12.2020
Dieser Planentwurf und die Begriindung haben auf| (Topographie und Kataster) und 23.12.2020 (Aufteilung).
Grund der Bekanntmachung vom 16.04.2021 in der Zeit | Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1
vom 26.04.2021 bis einschlieRlich 28.05.2021 éffentlich | der Panzeichenverordnung 1990. Die Festlegung der
ausgelegen. stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Waltrop den 02.07.2021 Recklinghausen, den 08.07.2021

gez.

Mittelbach Offentl.best. Verm.-Ing.

(Burgermeister)

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der zuletzt geanderten  Fassung
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGB. | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 21.07.2018 (Artikel 1 des BauModG NRW GV. NRW. S. 421), in der zuletzt ge&nderten Fassung

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S.
666), in der zuletzt geadnderten Fassung

Verordnung iiber die offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht- Bekanntmachungsverordnung
(BekanntmVO) - vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.05.2003 (GV. NRW. S. 255), in der
zuletzt gednderten Fassung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt
geédnderten Fassung

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94),
in der zuletzt gednderten Fassung
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