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Der Rat der Stadt Waltrop hat am
09.07.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 78 "Waldstadion"
gem. § 2 (1) BauGB im vereinfachten
Verfahren gem. § 13 BauGB
beschlossen.

Der Beschluss ist am 22.01.2021
offentlich bekannt gemacht worden.

Waltrop, den

Mittelbach
(Burgermeister)

Aufgestellt gem. § 2 (1) BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.
November 2017 (BGBL.I.S. 3634).

Waltrop, den

Der Burgermeister
Fachbereich Stadtentwicklung
Im Auftrag

Scheiba
(Dezernent)

Der Rat der Stadt Waltrop hat am

15.04.2021 den Entwurf der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 78 "Waldstadion"
und die 6ffentliche Auslegung des
Entwurfes des Bebauungsplanes gem. § 3

(2) BauGB beschlossen.

Waltrop, den

Mittelbach
(Burgermeister)

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes ist am 16.04.2021
ortsublich bekannt gemacht worden mit
dem Hinweis gem. § 3 (2) Satz 2 BauGB.

Waltrop, den

Der Burgermeister
Fachbereich Stadtentwicklung

Im Auftrag

Scheiba

(Dezernent)

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 78
"Waldstadion" und die Begrundung haben
gem. § 3 (2) BauGB vom ........ bis

einschliefdlich ......... offentlich ausgelegen.

Waltrop, den

Der Burgermeister
Fachbereich Stadtentwicklung
Im Auftrag

Scheiba
(Dezernent)

Der Rat der Stadt Waltrop hat am
samtliche im Laufe des Verfahrens
eingegangene Stellungnahmen beschlossen.

Der Rat der Stadt Waltrop hat den
Bebauungsplan Nr. 78 "Waldstadion" und die
Begriindung am als Satzung gem. § 10

BauGB beschlossen.

Waltrop, den

Waltrop, den

Der Burgermeister
Fachbereich Stadtentwicklung
Im Auftrag

Mittelbach

(Burgermeister)

(Dezernent)

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB
sowie der Ort, an dem der Bebauungsplan
und die Begrundung zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten werden, sind am
gem. § 10 (3) BauGB ortslblich
bekanntgemacht worden. Mit der
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in
Kraft getreten.

Waltrop, den

(Dipl.-Ing. - ObVI)

Die Ubereinstimmung der Bestands-
angaben mit dem Liegenschaftskataster
sowie die kartografische Darstellung (Stand:
) werden als richtig bescheinigt.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 (1) und (2) BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
z.B.WA2 (siehe textliche Festsetzung Ziffer 1)
unterschiedlich festgesetzte Teilgebiete WA 1 und WA 2

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

zB. Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
z.B. @ Zahl der Vollgeschosse zwingend
GRZ 04 Grundflachenzahl

zB. GFZ 08  Geschossflachenzahl
z.B. max. FH maximale Firsthdhe (siehe textliche Festsetzung Ziffer 2.1)

10,00 m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

i Einzelhauser
i Hausgruppen

Baugrenze

Flache fur Gemeinbedarf (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

.......... Flache fir Gemeindedarf - KiTa

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsberuhigter Bereich

E Offentliche Parkflache
g Offentlicher FuRweg
Offentlicher FuR- und Radweg
F+R

Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

Flache fur Versorgungsanlagen - Elektrizitat
O (siehe textliche Festsetzung Ziffer 6.1)

Flache fir Versorgungsanlagen - Erneuerbare Energien
(siehe textliche Festsetzung Ziffer 6.2)

Grunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
Offentliche Griinflache

5

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
(siehe textliche Festsetzung Ziffer 8.2)

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz
(siehe textliche Festsetzung Ziffer 7.1)

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Begleitgriin -
(siehe textliche Festsetzung Ziffer 8.4)

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung begriinter Platz -
(siehe textliche Festsetzung Ziffer 7.2)

*

Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

q Umgrenzung der Flache flr die Wasserwirtschaft mit der
RRB { Zweckbestimmung "Regenrlickhaltebecken"

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1)
Nr. 20 und 25 BauGB)

Baum erhalten
@ (siehe textliche Festsetzung Ziffer 8.1)

Baum als Hochstubben erhalten

@ (siehe textliche Festsetzung Ziffer 8.1)
Baum 1. Ordnung anpflanzen
@ (siehe textliche Festsetzung Ziffer 8.5)
Baum 2. Ordnung anpflanzen
@ (siehe textliche Festsetzung Ziffer 8.5)
00000000 Baume und Strauchgehodlze anpflanzen

(siehe textliche Festsetzung Ziffer 8.2)

O O
OO0O0OO0O000O0

Sonstige Planzeichen

F u q Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB)

............. Begrunungsbereiche

B (siehe drtliche Bauvorschrift Ziffer 6.1)
= XXX Altablagerungsflache/ Aufflllung

< X (siehe textliche Festsetzung Ziffer 9)
X X X

Sonstige Darstellungen (nachrichtlich)

geplante Grundstlicksgrenzen

geplante Parkplatze im &ffentlichen StraRenraum

________ geplanter FuBweg im Bereich der 6ffentlichen Grinflache
________ mit einer Breite von 2,00 m

Vermalung in m

3,00
76.32 geplante StraRenendausbauhdhe in Metern Gber Normalhéhenull (m G. NHN)
....... (gem. technischer Ausbauplanung des Biiros Weber-Ingenieure GmbH)
Bestand
@ vorhandene Gebaude —— Flurgrenze
1000 Flurstiicknummer — [ Boschung
Flur 98 Flur

/\ Flursticke

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)
Far die allgemeinen Wohngebiete WA-1 und WA-2 sind die nach § 4 (3) Nr. 1, 3,4, 5

BauNVO zulassigen Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 9 (1)
Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) - Gebaudehdhen

Die Firsthohe darf in den WA-1 Baugebieten die Héhe von 12,50 m und im WA-2
Baugebiet die Hohe von 10,00 m nicht Uberschreiten.

In den WA-1 Baugebieten gilt abweichend, dass bei Pultdachern eine max. Hohe der
auleren Gebaudewande von 10,00 m und bei Flachdachern eine max. Hohe der
auleren Gebaudewande von 9,00 m zulassig ist. Zulassig sind Staffelgeschosse, die
allseitig mind. 1,00 m von der auReren Gebaudekante zurtickspringen. Im Bereich der
Treppenhauser ist ein geringeres Zuricktreten von der auleren Gebaudekante
zulassig.

Bezugspunkte sind die im Bebauungsplan eingezeichneten geplanten
Strallenendausbauhdhen an den jeweiligen Grundstlcksgrenzen. In den WA-1
Baugebieten ist jeweils die StraRenendausbauhdhe mafigeblich, die dem

Gebaude am nachsten liegt.

Die geplanten Stralkenendausbauhdhen stammen aus der technischen
Ausbauplanung, die durch das Buro Weber-Ingenieure GmbH erstellt wurde und zu
jedermanns Einsicht im Fachbereich Stadtentwicklung bereitgehalten wird.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) - Garagenhdhen

Als Gelandeoberflache im Sinne des § 2 (4) BauO NRW gilt die mittlere Hohe im
Bereich der privaten Garagenzufahrten, gemessen an der Grenze zwischen
Strallenflache und privater Grundstucksgrenze.

In den Aligemeinen Wohngebieten WA-1 darf gem. § 19 (4) BauNVO die zulassige
Grundflachenzahl von 0,6 durch die Grundflachen von Garagen, Carports und
Stellplatzen mit inren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
abweichend bis zu einer Grundflachenzahl von héchstens 0,7 Uberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Offene Terrassenuberdachungen konnen die festgesetzten Baugrenzen im WA-2
Baugebiet um bis zu 3,00 m Uberschreiten (§ 31 (1) BauGB). Dies gilt nicht im Bereich
der zur 6ffentlichen ErschlieBung zugewandten Gebaudeseiten. Erforderliche
Abstandsflachen sind einzuhalten.

Im Bereich der WA-1 Baugebiete kdnnen die Baugrenzen an allen Seiten um maximal
1,50 m durch Balkone Uberschritten werden. Erforderliche Abstandsflachen sind
einzuhalten.

Vordacher durfen, soweit sie das Erdgeschoss erschliellende Hauseingange und
Hauseingangstreppen Uberdachen, die Baugrenzen um bis zu 1,50 m tberschreiten.
Erforderliche Abstandsflachen sind einzuhalten.

Garagen, Tiefgaragen und Carports (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Im Bereich der WA-1 Baugebiete sind Garagen mit Dachbegriinung, Tiefgaragen,
Carports und Stellplatze zuldssig.

Im Bereich des WA-2 Baugebietes sind Garagen mit Dachbegrinung, Carports und
Stellplatze zulassig.

Garagen, Tiefgaragen, Carports und Stellplatze durfen sich in den jeweiligen
Zulassigkeitsbereichen auch aulRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
befinden.

Garagen und Carports mussen, gemessen von der Frontseite der Garage bzw. des
Carports, einen Mindestabstand von 5,00 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten.

Garagen und Carports durfen eine Gesamtlange von 9,00 m nicht Gberschreiten.

Fahrradgaragen sind in den WA-1 Baugebieten bis zu einer max. GréRe von 80 m?
zuldssig. Diese durfen sich auch auferhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen
befinden.

Die ausschliefl3liche Nutzung eines Baugrundstlckes zur Anlage von
Sammelstellplatzen und Garagen ist im Bereich der WA-1 und WA-2 Baugebiete nicht
zulassig. (§ 12 (6) BauNVO).

Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind, soweit es sich um Gebaude handelt, mit
Ausnahme von Gartenhausern und Gartenschuppen nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen und in Verbindung mit dem Hauptgebaude zulassig. (§ 14
BauNVO)

Abstellraume (max. 30 m?), die Bestandteil einer Garage sind und somit eine
Gesamtlange von 9,00 m nicht Uberschreiten, sind ausnahmsweise auch auRerhalb
der Baugrenzen zulassig.

Gartenhauser und Gartenschuppen durfen eine GrofRe von 30 m® und eine mittlere
Hohe von 2,30 m nicht Uberschreiten.

Im Bereich der mit "B" gekennzeichneten Begrinungsbereiche sind Nebenanlagen mit
Ausnahme von Mulltonnenstellplatzen unzulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO bleiben von den Festsetzungen
unberuhrt.

Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

Im Bereich der Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
.-Erneuerbare Energien“ wird die Anlage einer zentralen Versorgungseinrichtung fir
Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien festgesetzt.

An der Altenbredde wird der Bereich der bestehenden Trafostation als Flache fur
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat” festgesetzt.

Grunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

In der westlichen 6ffentlichen Grlinflache ist eine Spielplatzflache in einer Grofke von
450 m? zulassig.

Am Ende des HaupterschlielBungsstichs ist eine begriinte 6ffentliche Platzflache in
einer Grolde von 400 m? zulassig.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20
und 25 BauGB)

Im Bereich der nordlich und sudlich festgesetzten offentlichen Grinflachen sind die
festgesetzten Bestandsbaume zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Im Bereich der Ostlich festgesetzten 2.153 m? grof3en offentlichen Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage® sind Baume und Strauchgehdlze anzupflanzen. Es
erfolgt die Anpflanzung von einzelnen Strauch-/Gehdlzgruppen aus Arten der potentiell
naturlichen Vegetation in der Qualitat ,verschulte Straucher” und ,Heister". Erganzt
werden diese Anpflanzungen durch punktuelle Baumpflanzungen. Zur Verwendung
kommen standortgerechte, heimische Baumarten 2. Ordnung.

Die festgesetzte Flache fur die Wasserwirtschaft mit der Zweckbestimmung
.,Regenruckhaltebecken® wird mit einer standortgerechten Regelsaatmischung fur
extensiven Landschaftsrasen mit Krauteranteil eingesaht. Im oberen Bdschungsbereich
werden einzelne Erlen-Ufergehdlze in der Qualitat ,Heister* gepflanzt. Die Flache wird
der naturlichen Entwicklung von geholzfreien feuchten Hochstaudenfluren Gberlassen.
Eine Mahd der Flache hat lediglich bei Bedarf zu erfolgen, um die Funktion des
Regenrlckhaltebeckens aufrecht zu halten.

Die festgesetzten offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Begleitgrin®
werden vorrangig mit standortgerechten Kleinstrduchern bepflanzt. Die Pflanzarbeiten
sind fachgerecht auszufihren. Die Anpflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird ein grof3kroniger Laubbaum 1. Ordnung
als Hochstamm und 9 mittelgro3e Laubbdume 2. Ordnung als Hochstamm mit einem
Stammumfang von 16-18 cm fachgerecht gepflanzt. Die Baume werden dauerhaft
gepflegt und erhalten. Es sind standortgerechte, dem Klimawandel angepasste Arten
zu verwenden. Die Anzahl der Baume ist bindend, der Standort variabel. Die
Baumstandorte sind in offenen Baumscheiben in einer Grolze von mind. 6 m?
anzulegen und vor Uberfahrungen zu schiitzen. Das dariiber hinaus verbleibende
Begleitgrin ist mit standortgerechten, bodendeckenden Gehdlzen einzugrinen.

Bodeneingriffe im Bereich der sanierten Ablagerungsbereiche (§ 9 (1) Nr. 17
BauGB)

Bei Bodeneingriffen ist die Bundesbodenschutzverordnung zu beachten. Die
vorfindbaren Bodenqualitaten im Bereich der Plangebietsflache sind wie nachfolgend
dargestellt gutachterlich ermittelt worden:

Unterhalb der Aufbereitungsendhéhe/ Ubergabeebene (60 cm unter
Planungsendhohe) bis maximal 175 cm unter Aufbereitungsendhéhe/ Ubergabeebene:
LAGA Z 1.1 und 1.2 (siehe Seite 19-21 der Begrindung zum Bebauungsplan - 4.0
Altlasten und Bodenmanagement)

Wird ausgehobenes Bodenmaterial nicht in der entsprechenden Tiefe unterhalb der
Aufbereitungsendhodhe/ Ubergabeebene wieder eingebaut, ist eine ordnungsgemaRke
Entsorgung bzw. Wiederverwertung zu gewahrleisten. Eine Vermischung von
Bodenmaterial der einzelnen Aufbereitungsqualitaten und eine Verbringung von Boden
aus Schichten unterhalb der minus 60 cm-Ebene in héher gelegene Bodenschichten ist
unzulassig.

Als Voraussetzung fur eine uneingeschrankte Nutzung der zukunftigen Hausgarten ist
im Rahmen der Oberflachengestaltung sicherzustellen, dass Freiflachen in einer
Machtigkeit von mindestens 60 cm mit Boden entsprechend der Vorsorgewerte der
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) aufgebaut werden. Fur in der BBodSchV
nicht aufgefuhrte Parameter ist das Z 0-Kriterium der LAGA Boden 1997 einzuhalten.

In Héhe der Aufbereitungsendhdhe (60 cm unter Planungsendhdhe) hat die Verlegung
einer Grabesperre (PP-Bandchengewebe) zu erfolgen. Hierdurch ist im gesamten
Baugebiet die Nutzung von Haus- und Kleingarten zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gemig § 9 (4) BauGB) in Verbindung mit
§ 86 (1) und (4) BauO NW)

1. Dacher

1.1 Zulassige Dachformen der Hauptbaukorper sind im Bereich der WA-1 Baugebiete:
Pultdach und Flachdach mit einer Dachneigung bis max. 10°

1.2 Zulassige Dachformen der Hauptbaukdrper sind im Bereich des WA-2 Baugebietes:
Satteldach mit einer Dachneigung von 18° - 35°
Pultdach mit einer Dachneigung von 10-15°
Flachdach mit einer Dachneigung bis max. 5°

1.3 Die Festsetzungen gelten fur die Dacher der Hauptbaukdrper - fur untergeordnete
Baukodrper, Garagen, Anbauten, Carports und Nebenanlagen sind abweichende
Dachneigungen zulassig.

1.4 Die Dacher sind zu begrinen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Photovoltaikanlagen
oder Sonnenkollektoren verwendet werden.

2. Reihenhauser

2.1 Reihenhauser sind in Bezug auf Trauf- und Firsthéhen, Dachneigungen und
Dachformen gleich auszufuhren.

2.2 Die Fassadengestaltung (Fenster- und Turéffnungen) ist aufeinander abzustimmen,
Materialien und Farben sind gleich auszufuhren.

3. Garagen/ Nebenanlagen

3.1 Garagen und Nebenanlagen sind in Bezug auf das Material dem Hauptgebaude
anzupassen oder in hellen Farben und gedeckten Ténen auszufuhren. Die Dachflachen
sind zu begrunen.

3.2 Auf einem Grundstuck stehende Doppelgaragen sind in Art und Material anzupassen.

4. Fassadengestaltung

4.1 Als Fassadenmaterial fur die Aulienwande ist rot bis rotbuntes sowie hellgraues bis
anthrazitfarbenes Sicht-/ Verblendmauerwerk, Holz (natur, weil3, gedeckte Farben
lasiert oder gestrichen) weilder oder heller Putz, Putz in gedeckten, nicht leuchtenden
Farben oder weilRes Sicht-/ Verblendmauerwerk (glatte oder geburstete Oberflache,
unglasiert, ggf. weild geschlammt) zulassig.

4.2 Unzulassig sind Fassadenverkleidungen aus Kunststoff oder Baustoffimitaten.

4.3 Blockhauser in Rundblockbauweise mit Kreuzverkdmmungen bzw. Kreuzecken sind
unzulassig. Blockhauser in Vierkantbauweise sind zulassig, soweit sie keine
Kreuzverkammungen bzw. Kreuzecken aufweisen.

4.4 Eine Fassadenbegrunung ist zulassig.

4.5 Untergeordnete oder gliedernde Fassadenelemente (z.B. Bristungsfelder, Balkone,
Fensterbanke, Stirze, Gesimse) kdnnen auch in anderen Materialien und gedeckten
Farben ausgeflihrt werden.

5. Begrunungsbereiche

5.1 Die mit "B" gekennzeichneten Begrinungsbereiche zu den o6ffentlichen
Verkehrsflachen mussen im Bereich der WA-1 Baugebiete mindestens zu 50% und im
Bereich des WA-2 Baugebietes mindestens zu 30 % begrint werden.

5.2 Garagen und Carports sind in den mit "B" gekennzeichneten Begrunungsbereichen
unzulassig.

5.2 Schottergarten sind in den mit "B" gekennzeichneten Begriinungsbereichen unzulassig.

6. Einfriedungen

6.1 Die Abgrenzung zwischen privatem Vorgarten und offentlicher Verkehrsflache darf in
den mit "B" gekennzeichneten Begrunungsbereichen nur in Form von
Rasenkantensteinen oder Schnitthecken bis zu einer Hohe von 1,00 m erfolgen.
Bezugspunkt ist die Oberflache der StralRenkrone - gemessen an der Grenze zwischen
Stralienflache und privater Grundsticksgrenze.

6.2 Als Einfriedungen der anderen Seiten der Baugrundstiicke sind offene und begrinte
Zaune und/ oder Hecken/ Schnitthecken zulassig. Zaune durfen eine Hoéhe von 1,20 m
nicht Uberschreiten. Ausnahmsweise kdnnen im WA-2 Baugebiet groliere Zaunhdhen
zugelassen werden, soweit dies bei der Haltung von Hunden nachweislich erforderlich
ist.

6.3 Im WA-2 Baugebiet sind zwischen den Terrassen im Gartenbereich massive
Abtrennungen bis 4,00 m Lange und 2,00 m Hohe zulassig, die die rickwartigen
Baugrenzen max. 3,00 m Uber das Baufenster hinaus Uberschreiten durfen.

HINWEISE

1. Erfassung und Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Da es sich um ein Bebauungsplanverfahren der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
handelt, ist die Erstellung eines Umweltberichtes sowie die Ermittlung eines 6kologischen
Ausgleichs nicht erforderlich.

2. MaBRnahmen Artenschutz

Bereits im Jahre 2013 wurde ein faunistisches Fachgutachten erstellt, das im Ergebnis keine
verfahrenshemmenden Artenschutzkonflikte erkennen lie3. Da jedoch nach einem Zeitraum

von 5 Jahren in der Regel eine erneute Uberpriifung der Ergebnisse erforderlich wird,
fanden von Fruhjahr bis Herbst 2020 erganzende Untersuchungen in Bezug auf
Fledermausvorkommen, planungsrelevante Vogelarten und Hohlenbaume statt. Im Ergebnis
wird im Gegensatz zum ursprunglichen Gutachten aus 2013 aus artenschutzrechtlicher
Sicht ein teilweiser Erhalt des sudlichen Baumbestandes als Fledermauskorridor empfohlen.
Daruber hinaus wurden in diesem Bereich einige Hohlenbaume kartiert sowie
Brutvorkommen der planungsrelevanten Vogelart ,Star“ nachgewiesen. Beide
artenschutzrechtliche Fachgutachten sind Anlage zur Begrindung des Bebauungsplanes.
Far alle MaRnahmen, die den Artenschutz betreffen, wird eine 6kologische Baubegleitung
durchgefuhrt. Diese soll die fachgerechte Umsetzung der Ausgleichsmalinahmen gem.
Artenschutzfachbeitrag gewahrleisten.

Auszug aus dem artenschutzrechtlichen Fachgutachten vom 08.03.2021:

...“Unter Berticksichtigung der vorgesehenen Malinahmen (zeitliche Restriktionen zur
Gehdlzrodung bzw. Baufeldfreimachung, Vorgaben zum Bestandsschutz wéahrend der
Bauzeit, die Vorgabe zur Exposition von Ersatznistkéasten fiir den Star in angrenzenden
Gehdlzen, die Errichtung von Totholzpyramiden in Waldrandlage und die Bereitstellung
brutplatznaher Nahrungshabitate durch Vorgaben der Entwicklung der geplanten
Offentlichen Griinflachen) kénnen flir alle nachgewiesenen und potenziell vorkommenden
Vogel- und Fledermausarten Beeintrdchtigungen und das Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde ausgeschlossen werden (vgl. Kap. 8).“...

3. Entsorgung von Niederschlagswasser

FiUr das gesamte Plangebiet ist gemal den Bestimmungen des Landeswassergesetzes (§
51 a LWG) die getrennte Ableitung des Schmutz- und Niederschlagswassers vorgesehen.

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende, unbelastete Niederschlagswasser von
Dachflachen, Wegen, Stellplatzen und Zufahrten ist in den Regenwasserkanal einzuleiten.
Die Einleitung von Schmutzwasser in den Regenwasserkanal ist unzulassig.

4. Geotechnische Fachgutachten/ Altlasten

Die Flache des Waldstadions wurde in der Vergangenheit zur Herstellung des Sportplatzes
in verschiedenen Machtigkeiten aufgefullt und begradigt. Im Altlastenkataster des Kreises
Recklinghausen ist die Flache unter der Bezeichnung "4310/2080" erfasst.

Das Ingenieurblro Firchow & Melchers hat im Auftrag der Stadt Waltrop seit dem Jahr 2012
mehrere Fachgutachten hinsichtlich der Eignung der Bodenflachen fur eine mogliche
Bebauung des ehemaligen Waldstadions mit Wohnbebauung vorgenommen. Eine aktuelle
Stellungnahme findet sich in der Begriindung zum Bebauungsplan. Alle Gutachten sind
Anlage zur Begrundung.

5. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kobnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt
Waltrop und der LWL-Archaologie fur Westfalen, Au3enstelle Miunster (0251/ 591 8911)
unverzuglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).

6. Bodenschutzgesetz

Sollten wahrend der Bauarbeiten organoleptische Auffalligkeiten (Geruch, Verfarbung,
Fremdmaterial) des Bodens festgestellt werden, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen
und die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde des Kreises Recklinghausen
schnellstmaoglich zu informieren, um das weitere Vorgehen abzustimmen.

Im Plangebiet befinden sich nach Auskunft der Karte des Geologischen Dienstes keine
schutzwuirdigen Boden.

Generell ist aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes jedoch zu beachten, dass
einzubringende Bdden die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) einzuhalten haben.

Bodenumlagerungen im Plangebiet sind zulassig, wenn die entsprechenden Prufwerte der
BBodSchV eingehalten werden. Fur die Erstellung von durchwurzelbaren Bodenschichten in
den nicht versiegelten Bereichen ist der § 12 BBodSchV sowie die dazugehdérenden
DIN-Normen und Arbeitshilfen zu beachten.

7. Kampfmittelraumdienst

Weist bei Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf au3ergewohnliche Verfarbung
hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen
und der Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.
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Deutsche Grundkarte 1:5000, vervielfaltigt mit Genehmigung des Vermessungs-und Katasteramtes des
Kreises Recklinghausen vom 27.02.2001

Datum 21.04.2021 Offenlage gem. § 3 (2) BauGB
Bearbeiter Sn ENTWURF
MaBstab 1:500 Gemarkung Waltrop, Flur 80, 96

Dieser Plan besteht aus der zeichnerischen Darstellung mit den textlichen Festsetzungen. Diesem
Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt.
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