Bebauungsplan Nr. 78 ,Waldstadion“

Abwagungstabelle - Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 (1) BauGB

Nr.

Burgerin

Stellungnahme

Abwidgung mit Beschlussvorschlag

Biirgerin 1

1)

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrte Frau Suntrup, sehr geehrter Herr
Neuhoff,

hiermit mochte ich gerne fiir den BUND NRW e.V. friihzeitig Stellung nehmen
zum Bebauungsplanentwurf 078 Waldstadion.

Wir begriBen den Ansatz einer flaicheneffizienten Entwicklung der Plangebiets
durch Uiberwiegenden Geschosswohnungsbau. Ebenfalls begriRen wir das Ziel,
den Waldstreifen am Siidrand als 6ffentlichen Griinstreifen zu erhalten und den
vorhandenen Altbaumbestand teilweise zu sichern. Aus unserer Sicht wird diese
begriiBRenswerte Ziel durch die aktuelle Anordnung gemaR stadtebaulichem
Entwurf vom 02.02.2021 jedoch nicht auf Dauer erreichbar sein. Ein solcher
Baumbestand bendtigt zur dauerhaften Erhaltung einen einfachen,
wirtschaftlichen nutzbaren Zugang zu den Baumen mittels Hubsteiger.
Andernfalls wird wg. hoher Kosten fur PflegemafRnahmen (z.B. durch
Baumkletterer) der Baumbestand in wenigen Jahren entnommen sein. Denn
wiederkehrende teuere PflegemalRnahmen wiirden sehr schnell zur
wirtschaftlichen Entscheidung flihren, die glinstigere einmalige Fallung
vorzunehmen.

Wir bitten in diesem Zusammenhang auch um die Zusendung der bereits
durchgefiihrten Fledermausuntersuchungen und des Baumgutachtens.

Zu 1) Pflege der 6ffentliche Griinfliche/ Gutachten
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Zugangsmoglichkeiten zur sidlichen 6ffentlichen Griinflache
mit erhaltenswertem Baumbestand sowie deren Pflege ist bei
einem gemeinsamen Ortstermin mit dem Fachbereich
Stadtentwicklung und dem V+E der Stadt Waltrop abgestimmt
worden. Die zur Griinflache fiihrende StichstraBe ist mit einer
Breite von 4,75 m ausreichend bemessen, um den Zugang zur
Flache zu gewahrleisten. Des Weiteren ist eine Zuganglichkeit
auch von Osten Uber die neue geplante FuR-
Radwegeverbindung moglich.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (Stufe Il) vom 08.03.2021
sowie das Baumgutachten aus Dezember 2020 sind Anlage zur
Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 78 ,,Waldstadion” und
Gegenstand der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB, die
voraussichtlich vom 26.04.2021 bis einschlieBlich 28.05.2021
stattfinden wird.

2)

Als zusatzliches Problem solcher versteckter 6ffentlicher Griinflachen stellt sich
regelmaRig heraus, dass diese Flachen in die Hausgarten einbezogen werden
oder anderweitig von den Anwohnern zweckentfremdet werden. So ist heute
schon zu beobachten, dass der Waldstreifen von der Siidseite als Abfalldeponie
flr Grinschnitt missbraucht wird. Dies schadet den Bdumen sehr. Insbesondere

Zu 2) Entwurfsdnderung im Bereich der 6ffentlichen Griinflache
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die offentliche Griinflaiche wird eingezaunt, so dass ein Betreten
der Flache von den privaten Garten aus nicht moglich ist.
Weiterhin dient dies dem Schutz der Brutvorkommen. Darliber
hinaus ist es gemal Griinanlagenverordnung der Stadt Waltrop
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die Buche ist duBerst anfillig gegen Anschittungen am Stammfuss, wie sie
schon heute zu beobachten sind.

Um das Ziel des dauerhaften Erhalts der Altbdume ernsthaft zu verfolgen,
schlagen wir vor, die ErschliessungsstraRe an den Siidrand des Geldndes
knapp nordlich der heutigen Walllage zu verlegen. Die Reihenhduser konnten
dann z.B. geringfiigig nach Siiden verschoben werden und die Hausgarten auf
die Nordseite der Gebaude. Dadurch ware die 6ffentliche Griinfliche leicht
erreichbar und kann effizienter gepflegt werden. Zugleich werden durch diese
MaBnahme die Hausgarten der geplanten Reihenhduser raumlich von der
offentlichen Griinflache getrennt. Zusatzlich sollte der Baumstreifen zeitnah
von Unrat und Gartenabfillen gereinigt werden.

vom 05.05.2020 verboten, private Griin- oder sonstige Abfalle
auf 6ffentlichen Griinflichen zu entsorgen. Eine Nichtachtung
wird dementsprechend geahndet.

Das Verlegen der ErschlieBungsstralle an den Siidrand des
Plangebietes knapp nordlich der ehem. Wallanlage ist aus
stadtebaulicher Sicht nicht sinnvoll. Hierdurch wiirden
Nordgdrten entstehen, die gerade bei einer
Reihenhausbebauung aufgrund der tiberwiegenden
Verschattung unattraktiv waren. Des Weiteren ist eine einseitige
ErschlieBung der Wohnbaugrundstiicke aus 6konomischer und
okologischer Sicht nicht zu beflirworten.

3)

Die 6kologischen Beeintrachtigungen sollten bevorzugt in dem Gebiet der
betroffenen Kommune ausgeglichen werden, um 6kologisch fiir die betroffenen
Arten einen funktionalen Ausgleich in der Nahe des bisherigen Lebensraums zu
schaffen und auch der Bevolkerung vor Ort einen Ausgleich fiir Verluste ihres
grinen Umfelds zu bieten.

Waltrop hat im Verhaltnis zur Siedlungsflache ausreichend Freiraum, um dort
Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen zusammen mit den ansassigen land- und
forstwirtschaftlichen Betrieben zu realisieren und zu pflegen. Fir viele land- und
forstwirtschaftliche Betriebe ist die Durchfiihrung solcher MaRnahmen fiir den
Naturschutz inzwischen eine wichtige Einnahmequelle.

Um den Ausgleich auch funktional, zum Vorteil der Waltroper Bevolkerung zu
realisieren und um solche griinen Investitionen, die ja ebenfalls einen
erheblichen finanziellen Wert darstellen, aus der betroffenen Kommune
Waltrop nicht wegzuschenken, regen wir an, die Ausgleichs- und
ErsatzmaBBnahmen auch in Waltrop umzusetzen. Mit einer systematischen
Abfrage bei den Land- und Forstwirten und ihren Verbanden sowie in Frage
kommenden Grundstiicksbesitzern kann dieses Potential in Waltrop gehoben
werden.

Zu 3) Waldausgleich

Der Anregung wird gefolgt, sofern sich eine geeignete
finanzierbare Fliache auf Waltroper Stadtgebiet findet. Es liegen
der Stadt Waltrop mehrere Alternativflachen vor, die derzeit auf
ihre Eignung gepriift werden. Es wird aber darauf hingewiesen,
dass es sich um einen formal durch die Forstbehérde
geforderten Waldausgleich handelt und die betreffenden
,Umwandlungsflachen” als 6ffentliche Griinflaichen erhalten
bleiben.

4)

4) Energiestandard der Gebaude
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Desweiteren haben wir in den bisher vorliegenden Unterlagen noch keine
Aussagen zu energetischen Festsetzungen des Bebauungsplans gefunden. Wir
mochten diese Gelegenheit nutzen, friihzeitig auf die Notwendigkeit ehrgeiziger
Festsetzungen hinzuweisen. Laut Beschluss der EU und der Bundesrepublik
Deutschland haben wir das Ziel, bis 2050 klimaneutral zu werden. Dieses
Zieldatum wird mit einiger Wahrscheinlichkeit durch die weitere Zuspitzung der
Klimakrise zukiinftig noch verscharft werden, ggf. schon zur Klimakonferenz im
November 2021. Das bedeutet, dass in den maximal 30 Jahren bis spatestens
2050, wahrscheinlich aber friiher, samtliche Bestandsgebaude auch in Waltrop
aufwandig energetisch saniert oder ersetzt werden missen. Diese Aufgabe ist
bereits heute gewaltig. Daher ware es offensichtlich nicht verniinftig, jetzt noch
neue, nicht-klimaneutrale Gebaude zu errichten. Diese wéren bereits in
wenigen Jahren nach dem Erstbezug zusatzliche energetische Sanierungsfille.
Aus unserer Sicht missen alle Neubauvorhaben, die erst noch begonnen
werden, bereits klimaneutral sein. Die Stadt Waltrop hat die Moglichkeit, solche
auch Uber die gesetzlichen Mindestanforderungen hinausgehenden
Anforderungen im Bebauungsplan oder stadtebaulichen Vertrag mit einem
Investor verbindlich festzusetzen.

Wir regen daher an, im Bebauungsplan oder stadtebaulichen Vertrag erstens
liber den gesetzlichen Standard hinausgehende, sehr hohe Standards fiir
einen moglichst geringen Energieverbrauch der Gebdude festzulegen und
zweitens eine aussschliessliche Energieversorgung mit Erneuerbaren Energien
festzusetzen.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Die Stadt Waltrop hat im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
Festsetzungsmoglichkeiten in Richtung einer klimaneutralen
Siedlung gepriift. Entsprechende Regelungen zum
Energiestandard der Gebaude, die liber die Vorgaben des
Gebaudeenergiegesetzes (GEG) hinausgehen, sollen tiber
stadtebauliche Vertrage bzw. die Grundstiickskaufvertrage
erfolgen. Da samtliche Grundstiicke im Eigentum der Stadt
Waltrop sind, hat der Rat die Méglichkeit, entsprechende
Anforderungen fiir das vorgesehene
Vergabewettbewerbsverfahren zu formulieren. Dariber hinaus
ist im Bereich des 6ffentlichen Parkplatzes ein Standort fiir
Kaltwarmeversorgung geplant, so dass jedes Gebadude lber eine
Sammelleitung daran angeschlossen werden kann. Die
Festsetzung einer ausschliellichen Energieversorgung mit
erneuerbaren Energien ist nach derzeitigem Kenntnisstand der
Stadt Waltrop unzulassig.

2. Burgerin 2

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bitte Sie folgende Stellungnahme im Rahmen der Planungen zum
stadtebaulichen Vorentwurf zur Kenntnis zu nehmen:

1) Esist derzeit nicht im Detail nachvollziehbar, welche Badume im
Planungsgebiet erhalten und welche Baume gefillt werden sollen.

Zu 1) Baumfallungen
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Dezember 2020 wurde zusatzlich zum artenschutzrechtlichen
Gutachten ein Baumgutachten erstellt, das Aussagen zur
Standsicherheit und Vitalitdt der bestehenden Baume im
stdlichen und noérdlichen Randbereich des Planungsgebiets
trifft. Das Gutachten sowie die zeichnerische Darstellung der
erhaltenswerten und nicht erhaltenswerten Baume wird
Gegenstand der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB sein,
die voraussichtlich vom 26.04.2021 bis einschlielich 28.05.2021
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stattfinden wird.

2) Ein Gutachten zum Artenschutz ist in Arbeit. Die Ergebnisse liegen nicht Zu 2) Artenschutzgutachten
vor. Im Zusammenhang mit dem Gutachten zu Standsicherheit der Bdume . N .
_— . . N Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
ist bis heute nicht erkennbar, welche Badume, welche schiitzenwerte
Tierarten beherbergen. Die Rede ist von der planungsrelevanten Art Star Von Frihjahr bis Herbst 2020 fanden zusatzlich zum
und allgemein von Fledermausen. faunistischen Fachgutachten aus dem Jahre 2013 erganzende
Untersuchungen in Bezug auf Fledermausvorkommen,
planungsrelevante Vogelarten und Hohlenbdume statt. Das
neue Artenschutzgutachten liegt nunmehr in der
Entwurfsfassung vor und wird Gegenstand der 6ffentlichen
Auslegung gem. § 3 (2) BauGB sein, die voraussichtlich vom
26.04.2021 bis einschlieflich 28.05.2021 stattfinden wird.
3) Die Waldflache im Siiden des Plangebietes solle entwidmet werden. Ziel Zu 3) Baumpflege
soll der Erhalt von Bdumen sein, deren Standsicherheit noch ausreicht. . . .
. . . s . Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Diese Baume missen zukinftig gepflegt werden. Es ist aus den aktuellen
Planungen nicht ersichtlich, wie dies gesehen soll. Die Zuwegung zum Die Zugangsmaoglichkeiten zur stdlichen 6ffentlichen Griinflache
zuklnftigen Grinstreifen im Siiden des Baugebietes ist unklar. mit erhaltenswertem Baumbestand sowie deren Pflege ist bei
Insbesondere ist dieser Streifen mit schwerem Gerat (Hubsteigern) nicht einem gemeinsamen Ortstermin mit dem Fachbereich
erreichbar. Eine klare Abgrenzung zu den in Zukunft privaten Grundstiicken | Stadtentwicklung und dem V+E der Stadt Waltrop abgestimmt
ist nicht erkennbar. Die Ablagerung von Griinabfallen ist bereits heute worden. Die zur Griinflache fiihrende StichstraBe ist mit einer
erkennbar und schadigt die dort wachsenden Eichen und Buchen. Breite von 4,75 m ausreichend bemessen, um den Zugang zur
Flache zu gewahrleisten. Des Weiteren ist eine Zuganglichkeit
auch von Osten Uber die neue geplante FuR-
Radwegeverbindung moglich.
4) Essollen auch Baume im Norden des zukiinftigen Baugebietes geféllt Zu 4) Baumersatz

werden, weil sie nicht mehr standsicher sind. Es ist unklar, ob davon auch
Baume am Rand des Waldes betroffen sind. Diese Baume sind an Ort und
Stelle zu ersetzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Dezember 2020 wurde ein Baumgutachten erstellt, das
Aussagen zur Standsicherheit und Vitalitat der bestehenden
Baume im siidlichen und nérdlichen Randbereich des
Planungsgebiets trifft. Das Gutachten sowie die zeichnerische
Darstellung der erhaltenswerten und nicht erhaltenswerten
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Baume wird Gegenstand der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2)
BauGB sein, die voraussichtlich vom 26.04.2021 bis
einschlieBlich 28.05.2021 stattfinden wird.

Notwendige MaRnahmen den Baumbestand am nordlichen
Baugebietsrand betreffend, sind nicht Gegenstand des
Bauleitplanverfahrens. Diese werden im Rahmen der
nachfolgenden waldpflegerischen Malnahmen durchgefiihrt.

5)

Die entwidmete Waldflache im Stiden und Norden des Plangebiets soll im
Verhaltnis 1:2 kompensiert wird. Dies soll nicht in Waltrop geschehen. Das
Argument fehlender Flachen und ausufernder Kosten ist nicht plausibel.
Angebote fir geeignete Ausgleichsflachen liegen der Verwaltung vor.

Zu 5) Waldausgleich

Der Anregung wird gefolgt, sofern sich eine geeignete Flache
auf Waltroper Stadtgebiet findet. Es liegen der Stadt Waltrop
mehrere Alternativflachen vor, die derzeit auf ihre Eignung
geprift werden. Unter Eignung ist insbesondere die
naturschutzfachliche Eignung zu verstehen. Weiterhin muss das
Preisangebot angemessen sein, da es um die Verwendung
offentlicher Mittel geht.

6)

Im Planungsgebiet sind 2,5 Stellplatze pro Wohneinheit vorgesehen. Die
Landesbauordnung schreibt lediglich einen Stellplatz vor. Die
Stellplatzsatzung der Stadt Waltrop lasst hier ausdricklich planerischen
Spielraum in Bezug auf neu zu entwickelnde Baugebiete. Der
Flachenverbrauch fiir Parkraum ist nach derzeitige Planung
unverhaltnismalRig und entspricht in Zeiten des Klimawandels keineswegs
einer nachhaltigen und zukunftsfihigen Stadtplanung, die Okologie und
Wohnungsbau sinnvoll verbinden.

Zu 6) Stellplatze
Der Hinweis ist nicht richtig.

Im 6ffentlich geférderten Wohnungsbau wird der
Stellplatzschliissel gem. Stellplatzsatzung der Stadt Waltrop vom
14.05.2020 bei 1,0 Stellplatz pro Wohneinheit liegen.

Im freifinanzierten Wohnungsbau ist es Giber eine erweiternde
Regelung bei der Grundstiicksvergabe analog zum Baugebiet
GrolRer Kamp moglich, einen Stellplatzschlissel von 1,5
Stellplatzen pro Wohneinheit vorzusehen. Dies entspricht der
tatsdachlich vorhandenen durchschnittlichen Anzahl von zwei
PKWs pro Haushalt. Die Vorgabe soll nicht im Bebauungsplan,
sondern Uber die spateren Grundstiickskaufvertrage erfolgen.

7)

Aspekte einer zukunftsfahigen energetischen Planung der Wohngebaude

Zu 7) Energetische Planung der Gebaude
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sind nicht hinreichend erkennbar.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Waltrop hat im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
Festsetzungsmoglichkeiten in Richtung einer klimaneutralen
Siedlung gepriift. Entsprechende Regelungen zum
Energiestandard der Gebaude, die liber die Vorgaben des
Gebaudeenergiegesetzes (GEG) hinausgehen, sollen tiber
stadtebauliche Vertrage bzw. die Grundstiickskaufvertrage
erfolgen. Da samtliche Grundstiicke im Eigentum der Stadt
Waltrop sind, hat der Rat die Méglichkeit, entsprechende
Anforderungen fiir das vorgesehene
Vergabewettbewerbsverfahren zu formulieren. Dariber hinaus
ist im Bereich des 6ffentlichen Parkplatzes ein Standort fiir
Kaltwarmeversorgung geplant, so dass jedes Gebadude lber eine
Sammelleitung daran angeschlossen werden kann.

Burgerin 3

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die friihzeitige Blrgerbeteiligung bzgl. der Bebauung des
Waldstadions.

Wie in der Prasentation als auch in der folgenden Mail angekiindigt, méchten
wir zu einigen Punkten gerne Stellung nehmen.

Wir sind direkte Anwohner des Neubaugebiets. Zundachst méchten wir aber
betonen, dass wir ausdriicklich fir eine Bebauung sind, jedoch einige
Schwachpunkte in dem Konzept sehen.

Meine Punkte hatte ich vor ca. 2 Wochen bereits an Herrn Mittelbach gerichtet,
aber leider keine Antwort erhalten.

Innerhalb der Biirgerbeteiligung als auch im Rahmen der Berichterstattung
wurde der Fokus sehr stark auf die Waldumwandlung / Baumfallung gelenkt,
Fragen bzgl. der Verkehrssituation und Geschosshéhe aber relativ leicht
abgebigelt, die jedoch zahlreich vorhanden waren.

Dazu hier unsere Stellungnahme mit der Bitte um Beachtung.

1) Zufahrt zu dem Wohngebiet:

Zu 1) Zufahrt zum Wohngebiet / Verkehrskonzept
Der Anregung wurde bereits gefolgt.

Die Beurteilung der verkehrstechnischen Situation ist
Gegenstand aktueller Uberpriifungen durch einen Gutachter.
Die Verkehrsuntersuchung wird Gegenstand der 6ffentlichen
Auslegung gem. § 3 (2) BauGB sein, die voraussichtlich vom
26.04.2021 bis einschlieflich 28.05.2021 stattfinden wird.

Die geplante Anbindung des neuen Wohnbaugebietes im
Bereich der Einmindungsstelle der Elisenstrale in die
Altenbredde ist aus stadtebaulicher und verkehrlicher Sicht
sinnvoll, da auf diese Weise kein neuer Knotenpunkt
hinzukommt. Von hier aus erfolgt eine Verteilung der Verkehre
in Richtung Innenstadt und in Richtung Autobahn A 2. Der
Einmindungsbereich der Elisenstrafle wird bei der ErschlieBung
des Baugebiets verschmalert und — unter Erhalt der
Eichenbestdnde- weitestgehend rechtwinklig auf die neue
Baugebietszufahrt zugefihrt. Flr die Einmindung des
Waldweges erfolgt ebenfalls im Rahmen der

Seite 6 | Bebauungsplan Nr. 78 ,,Waldstadion” der Stadt Waltrop




Diese ist als Durchstich von der ElisenstralSe aus geplant. Bei der Planung von 8 ErschlieBungsplanung eine Neukonzeption, um die aktuell
MPFH (ca. 10 Parteien pro Haus, bei ca. 10-20 Autos pro Haus), Reihenhausern unklare Ein- und Ausfahrt in die StralRe zu klaren.

(Uber 10 Autos) und der Seniorenwohnanlage (ca. 5-20 Autos) gehe ich von
taglich bis zu 400 Ein- und Ausfahrten aus dem Gebiet aus. Zusatzlich kommt
der Verkehr der anfahrenden Eltern der Kita hinzu, die vermutlich die
Elisenstral3e als Durchstich zur Leveringhauser Stralle nutzen werden.

Besonders brisant, dass Stand jetzt augenscheinlich kein Verkehrskonzept bzw.
Untersuchung erstellt wurde. Damit hat sich auch ein zukiinftiges Konzept
bereits erledigt, da der Verkehr in der Corona Pandemie in keinster Weise mit
dem Verkehr vergleichbar ist zu den vorherigen und bald wiederkehrenden
Verhaltnissen. Wie kann ein solches Gebiet ohne ein Konzept geplant werden?
Ein jetzt in Auftrag gegebenes Konzept kann sich erspart werden und ware nur
blanker Hohn.

Altenbredde als auch ElisenstraRe werden mit einem derart hohen neuen
Verkehrsaufkommen belastet, wahrend neue Bewohner verkehrsberuhigt im
Waldstadion ihre Ruhe genieRen.

Bereits in einem Quartiersspaziergang hatte ich Frau Moenickes darauf
hingewiesen, wo dieser Punkt auch notiert wurde.

Hierzu héatte ich auch die Frage, weshalb der Waldweg (friiherer Eingang) nicht
als zuséatzliche Einfahrt genutzt wird zur Entlastung / als auch die StichstraBen
Richtung Egelmeer (wie z.B. auch mehrere Ein- und Zufahrten zum GroRen
Kamp).

Ich befiirchte, dass insbesondere die ElisenstralRe sich zu einer neuen
HauptverkehrsstraRe bilden wird. Viele nutzen diese StraRe bereits jetzt als
Umgehung der LeveringhduserstraRe.

Ein weiterer sehr groRer Aspekt ist der Kreuzungsbereich. Ohne jegliche
Verkehrssteuerung wird der Kreuzungsbereich im Chaos enden.

Bereits heute ist die Kreuzung Elisenstr. / Hirschkamp nicht mehr als
VorfahrtsstraRe (rechts vor links) zu sehen. Ich hatte dies bereits bei Frau
Moenikes bei einem Quartiersspaziergang angemerkt, worauf notiert wurde
eine Verkehrsberuhigung (Insel / Biume wie etwa in der HirschkampstraRRe) zu
prifen. Leider glaube ich aber, dass dies nicht erfolgt ist.
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Die Vorfahrt wird hier in aller RegelmaRigkeit missachtet und Tempo 30 ist auch
hier eine Ausnahme, 50-70 km/h die Regel. Ich erlebe es nahezu taglich auf dem
Weg zur Arbeit, dass mir hier die Vorfahrt genommen, geschweige mit 50- 60
km/h um die Kurve gefahren wird. Dort befinden sich auch meine zwei Garage,
wo es an Gliick grenzt, dass beim Herausfahren nicht schon etliche Unfalle
passiert sind.

Durch die einzige Zufahrt zum Baugebiet wird dies meiner Meinung nach noch
deutlich verschérft. Zumal die Elisenstralle sehr stark am StraRenrand beparkt
ist, wodurch Fahrer dort stark beschleunigen in der Hoffnung, dass ihnen keiner
entgegen kommt.

Hier hat Herr Brausen in einer Sitzung bereits darauf hingewiesen, dass der
Einfahrtsbereich insbesondere zu Verkehrsproblemen fiihren kann
(Sitzungsvorlage Nr. 2014-20/1218).

Ein Vorschlag der Griinen, die Bebauung vom Verkehr freizuhalten und diesen
aullerhalb der Siedlung zu belassen ist ein derart blanker Hohn fiir alle
Anwohner und maximal realitatsfremd. Es ist schon eine neue Siedlung zu
erschaffen, man sollte die Anwohner aber nicht vergessen.

Werden Anwohner hierzu tiberhaupt beachtet? Die Verargerung der gesamten
Bewohnerschaft ist extrem hoch. Das Thema wird nahezu abgebiigelt.

2) 3- geschossige Bebauung

Mehrfach in der Diskussion kam die Bebauung von 10 Parteien Hausern zur
Sprache.

Selbst interessierte Kdufer aulRerten ihre Bedenken. Die Wohnlandschaft ist
gepragt von EFH und MFHs mit 2-4 Parteien.

Diese "Wohnbunker“ sind viel zu gro und wiederum auch unattraktiv.
6-8 Parteien Hauser sind maximal die Regel in Gblicher Bebauung.

Hier kam der Hinweis, dass man sich aufgrund der Lage des neuen Baugebiets
nicht zwangslaufig an die umgebende Bebauung halten misse. Das mag fiir den
hinteren Bereich richtig sein, fur den Eingangsbereich Hirschkampstr. /
Waldweg / ElisenstraRe aber nicht.

Zu 2) 3-geschossige Bebauung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das geplante Wohngebiet ,Waldstadion“ kann fiir sich als
eigenstandiges Wohngebiet mit eigenen stadtebaulichen
Merkmalen im Vergleich zur Umgebung betrachtet werden.
Insbesondere aufgrund des umliegenden Wald- bzw.
Baumbestandes sowie aufgrund ausreichender Abstande zur
Bestandsbebauung der Siedlungen Egelmeer und Hirschkamp
liegen topographische wie stadtebauliche Gegebenheiten vor,
die eine Eigenstandigkeit des Wohngebietes unterstreichen.
Eine 3-Geschossigkeit der Mehrfamilienhduser ist damit
durchaus vertraglich und im Hinblick auf die Anzahl der
geplanten Wohneinheiten zeitgemaR. Bei der angegebenen
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Dort stehen Einfamilienhauser, diesen gegeniiber bald zwei 10 Parteien Hauser.
Diese wirken als Fremdkorper.

Warum werden diese beiden Wohnhauser nicht an die bestehende Bebauung
angepasst? Uberall stehen 2 geschossige Wohnbauten als EFH oder MFH und
plotzlich ein 10 Familien MFH Haus mit drei Vollgeschossen. Die Privatsphare in
den Garten ist von dann an vorbei.

Mehrfach in der Diskussion wurde darauf hingewiesen dort keine Wohnbunker
zu bauen.

Wohnungsanzahl handelt es sich darliber hinaus um eine
erwartete Obergrenze, die bei der Errichtung mehrerer groRerer
Wohnungen auch unterschritten werden kann.

3) StraBenausbaubeitrige / Generationenwohnprojekt

Durch die Bebauung des Waldstadions wird der Lastwagenverkehr der
anliefernden LKWs sowie schwerer Baumaschinen vorrangig tiber die
Elisenstrae / als auch Altenbredde / Hirschkamp laufen.

Wir moéchten die Stadt darauf hinweisen, dass daraus folgende StralRenschaden
und mogliche Sanierung nicht auf die Anwohner nach § 8 des
Kommunalabgabengesetztes NW umzuwalzen, sondern stadtisch zu
Gbernehmen.

Den Zustand gilt es zu dokumentieren. Gerichtliche Auseinandersetzungen sind
hier bereits jetzt vorauszusagen.

Ich begriilRe auch ausdriicklich das Mehrgenerationenprojekt. Das ist eine tolle
Idee. Frage mich aber auch hier wie sich ein Verein im Vorfeld griinden kann,
dem ein Grundstlick zugesagt wird und ohne Ankiindigung anscheinend Platze
bereits vergeben werden kénnen? Ist das rechtens? Die Auftritte der beteiligten
Personen (insbesondere des Vorsitzenden) fande ich bereits in einer
Vorbesprechung in der VHS maximal befremdlich und arrogant. Wie gesagt, der
Bereich betrifft mich absolut nicht und hat fir mich auch keinerlei Prioritat.
Transparent finde ich diesen Prozess allerdings nicht. Ich denke, dass es viele
Interessenten gibt, die Stand heute nicht wissen, wie sie sich dort bewerben
koénnen.

Ich bitte Sie dringlichst die Bedenken der Anwohner anzunehmen. Insbesondere
die Verkehrsproblematik. Wir freuen uns auf schones Baugebiet, méchten aber
nicht mit Nachteilen Gberhauft werden.

Zu 3) StraRenausbaubeitrage / Generationenwohnprojekt
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Seitens der Stadt Waltrop erfolgt vor der ErschlieBung und
Besiedlung des neuen Baugebiets und danach eine
Bauzustandserfassung der angrenzenden ErschlieBungsstraen.
Straflen, die nach dem entsprechenden Regelwerk errichtet
wurden, sind grundsatzlich auch fiir Schwerlastverkehr
ausgelegt worden.

Die Idee eines Mehrgenerationenwohnprojektes kam
urspriinglich aus der Blirgerschaft. Der Rat der Stadt Waltrop hat
daraufhin am 25.10.2018 beschlossen, innerhalb des
Wohngebietes ,Waldstadion” eine Flache fiir ein
Gemeinschaftswohnprojekt einzuplanen und eine Moderation
bzw. externe Beratung zu beauftragen. Am 24.01.2019 wurde
ein entsprechender Informations- und Beteiligungsprozess zur
Schaffung von Kontakt- und Begegnungsmaglichkeiten
moglicher Interessenten durch den Fachbereich
Stadtentwicklung angestoRen. Durch eine professionelle
Moderatorin werden seitdem regelmalige Gruppentreffen
begleitet. Diese Treffen waren und sind immer 6ffentlich
zugdnglich und in deren Verlauf hat sich der Verein ,,WiWa —
WIR im Waldstadion e.V.“ am 14.10.2019 gegriindet.

Seite 9 | Bebauungsplan Nr. 78 ,,Waldstadion” der Stadt Waltrop




Auch wir haben uns ein Stlick Lebenstraum ermdoglicht.

In dem Konzept sehe ich viele Fragen.

4, Burgerin 4

1)
Sehr geehrte Damen Herren,

Bei der Vorstellung der geplanten Wohnbebauung im VHS-Gebaude im Jahr
2020 wurde auf folgende Fragen keine Antwort gegeben.

Durch dltere Mitbilrger wurde mitgeteilt, vor Errichtung des Waldstadions seien
dort Siedlungs- und Bauabfélle abgekippt worden. Im Bodengutachten sind
keine entsprechenden Ergebnisse enthalten. Wurden dahingehende
Untersuchungen angestellt?

Soweit mir bekannt, gab es auf der o.g. Flache eine Bunkeranlage. Sollte es
keine Zivilschutzeinrichtung aus der Nachkriegszeit sein, kann es sich nur um
eine Bunkeranlage aus der Kriegszeit handeln. Da es zur damaligen Zeit in der
Nahe keine Wohnbebauung gab, miiRte es sich um eine militarische Anlage
handeln. Haben entsprechende Untersuchungen auf Kampfmittelreste in
dessen Umgebung stattgefunden?

Zu 1) Bodengutachten / Kampfmittelsuche
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Fiir das Baugebiet liegen umfassende Gutachten vor. Diese
Gutachten werden Gegenstand der 6ffentlichen Auslegung gem.
§ 3 (2) BauGB sein, die voraussichtlich vom 26.04.2021 bis
einschlieBlich 28.05.2021 stattfinden wird.

Eine Kampfmittelabfrage bei der Bezirksregierung Arnsberg ist
im Laufe des Bebauungsplanverfahrens bereits erfolgt. Eine
Untersuchung wird in einzelnen Verdachtsbereichen erfolgen,
bevor mit der ErschlieBung des Gebietes begonnen wird.

2)

Vor der letztmaligen Verlangerung des Nutzungsvertrages mit dem Sportverein,
deutlich vor 2017, soll es schon Plane fiir eine Wohnbebauung, inclusive
Bodengutachten, gegeben haben. In diesem Gutachten soll angeblich von einer
Wohnbebauung wegen vorhandener Bodenbelastungen abgeraten worden
sein. Gab es in den Vorjahren ein entsprechendes Gutachten?

Zu 2) Bodengutachten

Die Stadt Waltrop hat im Jahr 2012 das erste Gutachten
beauftragt: Geotechnisches Fachgutachten 12064 der
Ingenieurberatung Firchow & Melchers GbR, 1. Bericht, vom
19.09.2012 mit Anlagen. Das Gutachten ist Teil der 6ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplanes.

3)

Langfristig ist mit einer Reduzierung der Bevélkerungsanzahl zu rechnen.
Ergebnisse der 12. Vorausberechnung

Bevolkerung Deutschlands bis 2060 — 12. koordinierte

Bevolkerungsvorausberechnung — Basis: 31. Dezember 2008
(Quelle : wikipedia.org/wiki/Demografie_Deutschlands#Demografie_seit_1900 )

Zu 3) Bodenversiegelung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bei langfristiger Betrachtung ist aufgrund des allgemein
wirkenden Demografischen Wandels von einem Riickgang der
Waltroper Bevolkerung auszugehen. Aufgrund sich
verandernder Wohntrends u.a. hin zu mehr Single-Haushalten
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Eine weitere Bodenversiegelung von Freiflaichen durch Wohnbebauung und den
erforderlichen Verkehrsflachen ist daher abzulehnen.

Es wird bei der o.g. Planung hauptsachlich auf Zuzug von Auswartigen
ausgegangen. Und genau bei diesem Personenkreis liegt der Arbeitsplatz nicht
in Waltrop. Demzufolge wird der Anteil der sogenannten Auspendler deutlich
steigen und die bereits jetzt kritische Verkehrssituation verscharfen.

Der Zuzug von Auswartigen bewirkt in den entsprechenden vorherigen
Wohnorten eine Verringerung deren Einwohnerzahlen und eine
Verschlechterung deren kommunaler Haushalte. ( Beispiel: Berlin und
Zonenrandférderung. In Westdeutschland wurden Fabriken / Werke mit 500
Arbeitsplatzen geschlossen und in den vorgenannten Gebieten mit
Fordermitteln neue Werke mit dann nur noch 300 Arbeitsplatze geschaffen.)

Bei der Planung der Wohnbebauung wurde von nicht zeitgemafem
Fahrzeugbestand ausgegangen. In den Neubaugebieten der letzten Jahre kann
man durchschnittlich zwei Pkw’s je Haushalt sehen. Bei geplanten 110
Wohneinheiten bedeutet dieses einen Stellplatzbedarf von 220 Kraftwagen. Die
entsprechenden Verkehrbewegungen nur durch eine Erschliefung an die
Altenbredde abzuleiten ist vollkommen unzureichend.

Der Erhalt von Griin-, Freiflaichen und Baumbestand sollte oberstes Ziel bei der
Plannung von ggf. tatsachlich erforderlichen Wohn- Gewerbe- und
Industriegebieten sein, um nachfolgenden Generationen ein lebenswertes
Wohnumfeld zu erhalten.

Vorrangig sollten erst Flachen entsprechend der vorherigen Nutzung tGberbaut
werden, auch wenn diese in Nachbargemeinden liegen. Eine entsprechenden
Aufteilung von ErschlieBungskosten und spateren Gewerbesteuereinnahmen
sollte zwischen den beteiligten Stadten ausgehandelt werden.

Eine Sanierung / Umbau von Altwohnungsbestand ist aus 6kologischer Sicht
nachhaltiger als Neubau von Wohnungen.

bedeutet dies im Umkehrschluss aber keinen abnehmenden
Bedarf an Wohnraum. Die Nachfrage nach Wohnraum in
Waltrop ist u.a. aufgrund der Ndhe zu den GroRstddten
Recklinghausen, Gelsenkirchen, Bochum und Dortmund nach
wie vor ungebrochen. Waltrop gewinnt damit als attraktiver
Wohnstandort zunehmend an Bedeutung, insbesondere auch
flir Familien mit geringen Einkommen, Single-Haushalte und
altersgerechten Wohnen. Durch das neue Wohngebiet
»Waldstadion” wird auf die Nachfrage reagiert. Die Planung wird
dem Ziel der Stabilisierung der Waltroper Bevélkerung
zugunsten der Sicherung der vorhandenen Infrastruktur und der
Erzielung von Steuereinnahmen fiir die Erfillung 6ffentlicher
Aufgaben gerecht. Die aktuellen Wohnbedarfe und Defizite
werden durch das durch den Rat beschlossene
,Handlungskonzept Wohnen”, verfligbar tGiber die Homepage
der Stadt Waltrop, beschrieben.

Die Beurteilung der verkehrstechnischen Situation ist
Gegenstand aktueller Uberpriifungen durch einen Gutachter.
Die Verkehrsuntersuchung wird Gegenstand der 6ffentlichen
Auslegung gem. § 3 (2) BauGB sein, die voraussichtlich vom
26.04.2021 bis einschlieflich 28.05.2021 stattfinden wird.

Die stadtebauliche Entwurfsplanung verfolgt immer auch das
Ziel des Erhalts von wertvollen Griin- und Freiflachen sowie des
Baumbestandes. Flachen vorrangig entsprechend ihrer
vorherigen Nutzung zu betrachten, ist aus stadtebaulicher Sicht
jedoch nicht sinnvoll, da die Entwicklung einer Stadt dynamisch
und flexibel auf sich andernde Nutzungsanspriiche reagieren
kénnen muss.

5. Burgerin 5

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit groRem Interesse habe ich lhre Prdsentation des , Projektes Waldstadion"
vom 08.02.2021 verfolgt. Nun mdchte ich mich zu einem. fiir mich wichtigen

Zugang Spielplatz

Der Hinweis, wieder eine Zugdnglichkeitsmoglichkeit zwischen
Waldfldche und Spielplatz zu schaffen, wird zur Kenntnis
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Punkt. hierzu duRern. Ein Anwohner des Egelmeers 30-34 meldete Bedenken genommen.
an. um die Offnung des Geh-und Radweges von der geplanten
NeubaumaBnahme zum Egelmeer und umgekehrt. Er gab zur Begriindung an,
dort ware kein Gehweg vorhanden und zu viel Autoverkehr.

Die genannten Flachen befinden sich auRerhalb des
Bebauungsplangebietes. Im Zuge der ErschlieBungsmafnahme
,Waldstadion” wird eine Prifung erfolgen, ob eine

Dem mochte ich widersprechen und schliee mich der Planung der Stadt Zugangsmoglichkeit zwischen Waldflache und Spielplatzflache
Waltrop lber den geplanten Geh-und Radweg an, um eine Verbindung zum ,Dusterbeck” geschaffen werden kann.

Nahversorger und Schulbetrieb zu schaffen. Hier ist der Autoverkehr gut
einsehbar. Die Anwohner der Reihe davor fahren lediglich Gber ein nur kurzes
Stiick der Einfahrt Egelmeer 30-34 und dann auf den gut einsehbaren, groflen
Vorplatz der Garagen.

Ich bin Anwohner vom Diisterbeck 42a und lebe jetzt seit 24 Jahren vor meinem
Hauseingang mit den FuBgangern und Radfahrern, welche die Verbindung zur
Hundewiese, zur Schule oder dem Nahversorger nutzen. Bei uns ist auch kein
Gehweg vorhanden. Leider ist es bei uns etwas gefahrlicher mit unseren PKW's.
Wenn ich z.B- vor meiner Garage einparken mochte, muss ich mit meinem PKW
mehrmals korrigieren um richtig zu stehen. Das heil§t vor und zurtickfahren.
Schon einige Male hétte ich beinahe bei diesem Vorgang einen Radfahrer oder
ein Kind angefahren, da die manchmal z.B. mit dem Rad mit vollem Tempo aus
dem Gehweg Nahversorger um die Ecke geflitzt kommen. Deswegen hier noch
mehr Menschen her zu flihren, ist hier echt gefahrlich. Entlastung durch eine
zweite Verbindung ist hier absolut die richtige Entscheidung.

Ich hatte sogar noch einen Vorschlag zu unterbreiten, um das Begehen oder
befahren mit dem Rad der Diisterbeck Sackgasse zu entscharfen" Wenn man
vom Wald aus den Zugang zum Spielplatz wieder 6ffnen wiirde und vielleicht
einen 1,5 mtr. breiten Abschnitt direkt hinter des kleinen Wall's anlegt (z.B.
Splitt-oder Schotterweg) als FuRweg. Dann kénnte die Gefahrdung in der
Sackgasse Diisterbeck deutlich gesenkt werden.

Ich mochte namlich lieber den Kindern beim Spielen auf dem Spielplatz zusehen
und nicht irgendwann daflir verantwortlich sein, wenn mir ein Kind in das Auto
lauft oder fihrt.

Anbei finden Sie einiges Bildmaterial um meine Schilderungen zu verdeutlichen.
Sollten Sie noch Fragen haben diesbeziiglich meiner Ausfiihrungen, kénnen Sie
mich gerne unter den oben angegebenen Kontaktinformationen kontaktieren.

Seite 12 | Bebauungsplan Nr. 78 ,,Waldstadion” der Stadt Waltrop




6. Burgerin 6

(Sammel-
Stellungnahme)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen des Bauvorhabens ,,Waldstadion" ist eine Anbindung flir Fussganger
und Radfahrer in das Gebiet vorgesehen, die durch die Anwohnerstrasse
Egelmeer 30-34 fihren soll.

Dagegen legen wir entschiedenen Widerspruch ein!

Es ist festzustellen, dass durch den damit stark erhéhten Durchgangsverkehr;
der dann in direkter Ndhe an den Hausern 30-34 verlaufen wiirde, die bisherige
Ruhe enorm beeintrachtigt wird, da das zu erwartende Personen-Aufkommen
aus der neuen Siedlung ,,Waldstadion" mehr als 10x so hoch sein wird wie die
gesamte Bewohneranzahl der Hauser 30-34.

Es ist zu erwarten, dass standig und fast rund um die Uhr Personen diesen
Durchgang belaufen bzw befahren werden, um zur Schule, zum Supermarkt,
zum Geldautomat etc zu gelangen.

Dadurch sinkt nicht nur die Attraktivitat fir Kauf-Interessenten und Mieter
sondern es geht auch ein grosses Stiick Lebensqualitat fir die dezeitigen
Bewohner verloren. Auch die umliegenden Hauser waren davon negativ
betroffen.

Weiterhin verfligt die Anwohnerstrasse Egelmeer 30-34 {iber keinen Fussweg
und ist nicht sehr breit, muss aber durch Anwohner und deren Besucher,
Lieferfahrzeuge, Post, Entsorgungsfahrzeuge, Handwerker usw. befahren
werden. Kdme der gesamte fusslaufige Verkehr plus Radfahrer aus der Siedlung
Waldstadion dazu, sind Beeintrachtigungen und sicher auch Unfille
vorprogrammiert.

Deshalb widersprechen wir einer geplanten Anbindung jeglicher Art an das
neue Baugebiet Waldstadion (weder fiir Fussgdnger, Rad-oder Autofahrer),
jetzt und in Zukunft!

Alternativ sollte die 6stlich aus dem Wohngebiet Waldstadion geplante
rausfihrende Anbindung in Richtung zur Strasse Disterbeck ausgebaut bzw
erweitert werden. Auf der anhdangenden Zeichnung markiert die gestrichelte
Linie die bereits seit vielen Jahren bestehende Verbindung. Um aber auch hier
den Bewohnern der 4 Eigenheimhd&user im Disterbeck nicht den gesamten
Durchgangsverkehr nahe am Haus zuzumuten kénnte die Anbindung parallel

FuB-/Radwegeverbindung
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Im Zuge der Offnung des Plangebietes in siidlicher Richtung
mittels einer FuR- und Radwegeverbindung ist sicherlich mit
einem grofReren Personenaufkommen zu rechnen als bisher. In
diesem Zusammenhang mit einer Ruhebeeintrachtigung,
sinkender Kauf-/Miet-Attraktivitat und verlorener
Lebensqualitat zu rechnen, ist aus fachlicher Sicht jedoch nicht
gegeben. Spazierende bzw. mit dem Rad fahrende Anwohner
und Besucher des neuen Wohngebietes stellen aus
stadtplanerischer Sicht keine Quelle von schadlichen
Larmemissionen oder eine anderweitige Ursache fiir sinkende
Immobilienpreise und Lebensqualitat dar. Dartiber hinaus
handelt sich es im Bereich Egelmeer 30-34 um einen 5,50 m
breiten 6ffentlichen ErschlieRungsweg der Stadt Waltrop, der
ausreichend dimensioniert ist, um einen Begegnungsverkehr
von FulBgdngern, Radfahren und Anwohnern zu ermdéglichen. Im
offentlichen Interesse ist es daher durchaus verhaltnismaRig,
den Anwohnern der StraRe Egelmeer 30-34 die geplante FuR-
und Radwegverbindung und das damit zu erwartende
Personenaufkommen zuzumuten.

Die vorgeschlagene Alternative, eine FuR- und
Radwegeverbindung am siidlichen Rand des Plangebietes
entlang des Generationenwohnprojektes anzulegen, kann aus
stadtplanerischer Sicht nicht unterstiitzt werden. Nordlich des
Generationenwohnprojektes ist bereits eine FuR-
Radwegeverbindung geplant ist, die in Richtung des Ostlich
gelegenen Griinzuges Brockenscheidt verlaufen wird. Diese wird
im Bereich der Waldflache an das bestehende FuBwegenetz
anschlieBen. Insofern ist in diesem Bereich kein zuséatzlicher
Ausbau des Wegenetzes erforderlich. Darlber hinaus missten
an der sidlichen Plangebietsgrenze mehrere erhaltenswerte
Baume gefillt werden.
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zum jetzigen Spielplatz weiter verlaufen (auf Zeichnung farbig markiert). Ein
Ausbau dieses dann insgesamt ca 150 m langen Weges der 6stlichen Anbindung
ware nicht sehr aufwendig und die Kosten verhaltnismaRig. Durch die dann
beidseitig des Weges verlaufenden Baume und Blische ware niemand der
bestehenden Anwohner durch den Durchgangsverkehr beeintrachtigt. Ruhe
und Sicherheit ware ohne grossen Aufwand fiir alle gegeben.
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