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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1 Verfahren

Die Stadt Waltrop beabsichtigt, die 5. Anderung des Flachennutzungsplans durchzufiih-
ren. Am 30.11.2017 wurde bereits ein Aufstellungsbeschluss gefasst. Im Zuge des Pla-
nungsprozesses ergaben sich Anderungen in der FlachengréBe. Ein geéanderter Aufstel-
lungsbeschluss wurde daher am 29.11.2018 gefasst.

Die Flachennutzungsplananderung ist gemaB §§ 2-7 BauGB durchzufuhren, um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 92 ,Im
Dicken Doren” zu schaffen.

Zur Anpassung der Bauleiplanung an die Ziele und Grundsatze der Raumordnung hat die
Stadt Waltrop gemaB § 34 LPIG NRW unter Vorlage der erforderlichen Planunterlagen bei
der Regionalplanungsbehorde angefragt, welche Ziele fur den Planungsbereich beste-
hen.

Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit
der Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

fand nach Bekanntmachung am bzw. mit Schreiben vom . . vom . . bis
einschlieflich . . statt.
Der Rat der Stadt Waltrop hat in seiner Sitzung am . . dem Entwurf der 5. Ande-

rung des Flachennutzungsplans einschlielich der Entwurfsbegrindung und dem Um-
weltbericht zugestimmt und seine o6ffentliche Auslegung gemaRB § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

Die offentliche Auslegung des Entwurfs der 5. Flachennutzungsplananderung gemaB § 3
Abs. 2 BauGB wurde nach Bekanntmachung am . . vom . . bis ein-
schlieBlich .. durchgefuhrt.

Die Behorde und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden
wurden mit Schreiben vom . . gemaB § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Der Rat der Stadt Waltrop hat in seiner Sitzung am . . den Feststellungsbe-
schluss fiir die 5. Anderung des Flachennutzungsplans nach Priifung der nach § 3 Abs.
2,82 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vorgebrachten Anregungen gefasst.

1.2 Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlage fir die 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Waltrop ist

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), in der zuletzt geanderten Fassung
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1.3

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), in der zuletzt gednderten Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in
der zuletzt gednderten Fassung

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung 2018 (BauO
NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S.
421), in der zuletzt gednderten Fassung

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednder-
ten Fassung

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt geanderten Fassung

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in der zuletzt geanderten Fassung

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung

Gesetz zum Schutz der Natur in NRW (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG
NRW) in der Fassung vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt geander-
ten Fassung

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprafung (UVPG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung

Voraussichtlich weitere

Lage und Begrenzung des Anderungsbereichs

Das Plangebiet der Flachennutzungsplananderung ,Im Dicken Déren® ist ca. 10 ha grof3
und befindet sich in sudlicher Ortsrandlage der Stadt Waltrop, nahe der Grenze zur
Nachbarstadt Dortmund (Stadtbezirk Mengede) (siehe Abb. 1).

Es wird begrenzt:

im Norden durch den Dortmund-Ems-Kanal
im Osten durch die LandesstraBe L 609 Mengeder StraBe

und im Stden und Westen durch die AnliegerstraBe ,Im Dicken Doren*.

Die genauen Grenzen der Flachennutzungsplananderung kénnen dem Aufstellungsbe-
reich entnommen werden.
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1.4 Planungsanlass und Planungserfordernis

Die ortsansassige Firma Langendorf beabsichtigt eine Erweiterung des Unternehmens
und Zusammenfuhrung des Produktions- und Servicestandortes. Sie zahlt zu einem der
groBten Arbeitgeber der Stadt Waltrop. Das Unternehmen verfugt Uber eine lange Traditi-
on in der Stadt und mdchte auch aufgrund seiner ortsanséssigen Fachkrafte nach Mog-
lichkeit an diesem Standort festhalten. Derzeit beschaftigt das Unternehmen rund 250
Mitarbeiter/innen.
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Die Planungen der Gesellschafter sehen mittelfristig eine Steigerung der Fahrzeugpro-
duktion von derzeit etwa 1.000 auf rund 2.500 pro Jahr am Standort Waltrop vor. Durch
Produktion, Reparatur und Service mussen aktuell zahlreiche LKW-Fahrten (derzeit 3.500
LKW pro Jahr) durch das gesamte Stadtgebiet abgewickelt werden. Nach aktuellen
Wachstumsprognosen sollen zukunftig deutlich Gber 5.000 Fahrten durch das innerstad-
tische StraBennetz abgewickelt werden. Am jetzigen Produktionsstandort stdBt dieses
Wachstum schon jetzt an seine Grenzen.

Um der Auftragslage gerecht zu werden, wird eine innerbetriebliche Umstrukturierung und
die Mdglichkeit im Drei-Schicht-Betrieb zu arbeiten notwendig. Die Voraussetzungen sind
am Altstandort nicht gegeben, da dieser direkt an ein Wohngebiet grenzt.

Zusammen mit der Stadt Waltrop wurde daher mittels einer Potenzialflachenanalyse ein
geeigneter neuer Standort fur das Unternehmen gesucht und gefunden. Die Stadt
Waltrop beabsichtigt nun eine bislang landwirtschaftlich genutzte Flache auf einer ehema-
ligen Bergehalde im sudlichen Stadtgebiet, nahe der Autobahnanbindung, zukunftig in
ihrem Flachennutzungsplan (FNP) als gewerbliche Bauflache darzustellen. Hiermit wer-
den die Voraussetzungen fur eine Umsiedlung und Produktionserweiterung der in Waltrop
ansassigen Fahrzeugbau-Firma geschaffen und zusatzlich Flache fur weitere Gewerbe-
und Industriebetriebe geschaffen.

Die Flachen des insgesamt ca. 10 ha groBBen Plangebietes sollen im Zuge der Flachen-
nutzungsplananderung als gewerbliche Bauflachen mit einer Zweckbestimmung darge-
stellt werden. Parallel dazu soll der Bebauungsplan Nr. 92 ,Im Dicken Déren® aufgestellt
werden, um unter anderem die Verlagerung des Waltroper Fahrzeugbauers Langendorf
planungsrechtlich sicherzustellen und gleichzeitig einen plangebietsinternen 6kologi-
schen Ausgleich zu schaffen.

Das zukunftige Gewerbegebiet soll neben der Firma Langendorf (ca. 6 ha) auf ca. 4 ha
zusatzliche Flachen fur weitere Betriebe der Fahrzeugbranche bereitstellen. Um den Be-
darf der Stadt Waltrop an Gewerbeflachen insgesamt nicht zu Ubersteigen, wird an ande-
rer Stelle im Stadtgebiet gewerbliche Bauflache im Flachennutzungsplan zurickgenom-
men (siehe 6. FNP-Anderung flir den Bereich ,Am Schwarzbach®).
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Bei den Rucknahmeflachen handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen am
Schwarzbach im 6éstlichen Siedlungsbereich der Stadt. Die Flachen liegen Uberwiegend
angrenzend an ein bestehendes Gewerbegebiet, sind gréBtenteils durch einen Bebau-
ungsplan als Gewerbegebiet festgesetzt und grenzen an linear verlaufende Grunflachen
an. Trotz intensiver Bemuhungen der Stadt (beispielsweise Aufnahme der Flachen in den
Flachenpool NRW), konnten die Flachen bisher nicht baulich entwickelt werden und gel-
ten auch mittelfristig als nicht entwickelbar (siehe Anlage Schreiben Flachenpool NRW).
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Da die damalige Zielsetzung der Bauleitplanung — dort Gewerbe anzusiedeln — nicht um-
gesetzt werden konnte, erfullt der Bebauungsplan mangels Vollziehbarkeit nicht seine
Aufgabe, die bauliche und sonstige Nutzung planerisch zu leiten und soll daher geandert
werden. Der Flachennutzungsplan wird entsprechend geandert, die Darstellung gewerbli-
cher Bauflachen wird ,Am Schwarzbach® zurlickgenommen und stattdessen fur die Fla-
che ,Im Dicken Déren” dargestelit.

Der sudliche Bereich der Tauschflache am Schwarzbach (ca. 1,2 ha) liegt nicht innerhalb
eines Bebauungsplans. Auch dieser wird landwirtschaftlich genutzt, eine gewerbliche
Entwicklung — wie bisher im Flachennutzungsplan dargestellt — ist nicht mehr beabsich-
tigt.

Aus Sicht der Stadt Waltrop bedeutet die Entwicklung des Gewerbegebietes ,Im Dicken
Ddren” eine stadtebaulich sinnvolle Umstrukturierung/Verlagerung gewerblicher Baufla-
chen innerhalb des Siedlungsgeflges der Stadt hin zu einer Flache auf einer ehemaligen
Bergehalde, die verkehrsgunstig gut angebunden ist.

Im Vorfeld der Flachennutzungsplanénderung ist bereits die erforderliche Anderung des
Regionalplans (Gebietsentwicklungsplan; Teilabschnitt Emscher-Lippe) erfolgt.

Insgesamt dient die Bauleitplanung hier also der Entwicklung einer Gewerbeflache fur die
Verlagerung und Erweiterung eines in der Stadt bereits ansassigen Unternehmens, wel-
ches am vorhandenen Standort an Kapazitatsgrenzen stoBt und sich stadtebaulich nicht
in das Siedlungsgefuge einfugt. Fur die Entwicklung einer ca. 10 ha groBen gewerblichen
Bauflache mit der Zweckbestimmung ,Bau von Fahrzeugen, Fahrzeugteilen und Zubehér,
Reparatur und Handel* sollen im Gegenzug (in der 6. FNP Anderung) Gewerbereserven
im Bereich ,Am Schwarzbach“ aufgrund von Restriktionen sowie aus stadtebaulichen
Grunden zurickgenommen werden und die Darstellung in ,Flachen fur die Landwirt-
schaft* geandert werden.

1.5 Bestandssituation

Das Gebiet der 5. Flachennutzungsplananderung befindet sich in einem Bergsenkungs-
gebiet. In den1980er Jahren sowie 2001/2002 wurde die Flache von Seiten der RAG AG
mit Bergematerial aufgeflllt. Derzeit erfolgt die Nutzung als landwirtschaftliche Anbaufla-
che.

Die Ackerflachen befindet sich auf einer Hohe von rund +71 mNN bis +72 mNN und
schlieBt ebenerdig an das Niveau des Kanalrandes des Dortmund-Ems-Kanals im Nor-
den an. Die Mengeder StraBe L 609 begrenzt im Osten den Anderungsbereich. Sudlich
und westlich der FNP-Anderungsflache grenzt eine mit Geholzen bestandene Béschung
aus Bergematerial an, dahinter verlauft auf ca. +56-59 mNN die AnliegerstraBBe ,Im Di-
cken Doéren“. Weiter sudlich verlauft der Groppenbach. Dieser bildet die Grenze zur
Nachbarstadt Dortmund (Stadtbezirk Mengede).
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Innerhalb des Anderungsbereichs verlauft eine 110 kV-Hochspannungsfreileitung von Ost
nach West. In unmittelbarer sudlicher Nahe des Plangebietes besteht die Anbindung an
das Ubergeordnete Verkehrsnetz BAB A2/ BAB A45.

Etwa 200 m sudlich des Plangebiets, auf Dortmunder Stadtgebiet, befindet sich die Stra-
Benrandbebauung an der Groppenbrucher StraBe. Im FNP der Stadt Dortmund ist dieser
Bereich als Flache fUr die Landwirtschaft im stadtebaulichen AuBenbereich dargestellt, er
liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans.

1.6 Planungsrechtliche Vorgaben

Bei der Aufstellung sowie Anderung von Bauleitplanen sind die Ziele und Grundsétze,
Darstellungen und Festsetzungen Ubergeordneter Planungen zu beachten bzw. zu be-
racksichtigen.

1.6.1 Landesplanerische Vorgaben

GemalB der zeichnerischen Festlegung zum Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW
2017) liegt der Flachennutzungsplananderungsbereich ,Im Dicken Doren® innerhalb eines
,Regionalen Grunzuges" im Freiraum.

Der LEP NRW beschreibt, dass fur Grinztge das Ziel 7.1.5 besteht: ,Zur siedlungsraum-
lichen Gliederung sind in den Regionalplanen regionale Grunzlige als Vorranggebiete
festzulegen. Sie sind auch als siedlungsnahe Freiflachen fUr freiraumorientierte Erho-
lungs-, Sport- und Freizeitnutzungen, Biotopverbindungen und in ihren klimatischen und
lufthygienischen Funktionen zu erhalten und zu entwickeln.

Regionale Grunzuge sind im Hinblick auf ihre freiraum- und siedlungsbezogenen Funkti-
onen vor einer siedlungsraumlichen Inanspruchnahme zu schitzen. Sie durfen fur sied-
lungsraumliche Entwicklungen ausnahmsweise in Anspruch genommen werden, wenn fur
die siedlungsraumliche Entwicklung keine Alternativen auBerhalb des betroffenen Grin-
zuges bestehen und die Funktionsfahigkeit des Grunzuge erhalten bleibt.”

Kriterien:

o Keine Alternativen auBerhalb des betroffenen Grinzuges

o st erflllt (siehe vergleichende Standortanalyse; Kapitel 4.1 Raumliche Al-
ternativen)

e Funktionsfahigkeit des Grinzuges bleibt erhalten
o Isterfullt (siehe Umweltbericht)

Das Ziel 6.3-3 ,Neue Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen® beschreibt,
welche Flachen einer Kommune vorrangig als Gewerbe- oder Industriegebiete ausgewie-
sen werden sollen.

Neue Bereiche fur gewerbliche Nutzungen sind unmittelbar anschlieBend an vorhandene
Allgemeine Siedlungsbereiche bzw. Bereiche fur industrielle und gewerbliche Nutzungen
festzulegen. ,Davon abweichend kann eine im Freiraum liegende Brachflache als Bereich
[...] festgelegt werden, wenn Uber eine erganzende Zweckbindung bzw. ein erganzendes
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textliches Ziel sichergestellt wird, dass nur eine Nachnutzung bereits versiegelter Flachen
einschlieBlich vorhandener Infrastruktur erfolgt und die auf dieser Brachflache vorhande-
nen naturschutzwurdigen Teilflachen von der Nachnutzung ausgenommen werden und
eine kurzwegige verkehrliche Anbindung gegeben ist.”

Kriterien:

e Brachflache
o st erfullt, da es sich um eine aufgeschuttete Bergehalde handelt

o Verfugt Uber ergdnzende Zweckbindung bzw. ein erganzendes textliches Ziel, das
sicherstellt, dass nur eine Nachnutzung bereits versiegelter Flachen einschlieBlich
vorhandener Infrastruktur erfolgt

o st erfullt, da der Bereich Uber eine Zweckbindung verfligen wird

e Auf dieser Brachflache vorhandene naturschutzwurdige Teilflachen werden von
der Nachnutzung ausgenommen

o st erfullt, weil auf der Plateauflache selber keine naturschutzwurdigen Teil-
flachen vorhanden sind und die Randbereiche sowie Boschungsbereiche
von der Planung nicht berthrt werden bzw. im Bebauungsplan dkologisch
aufgewertet werden.

e Eine kurzwegige Anbindung ist gegeben

o Isterfullt, da eine beinahe direkte Anbindung an das Uberortliche Ver-
kehrsnetz (Autobahn) besteht.

,Weiterhin kann ausnahmsweise ein anderer im Freiraum gelegener Bereich fur gewerbli-
che und industrielle Nutzungen festgelegt werden, wenn eine Festlegung unmittelbar an-
schlieBend an die vorhandenen Allgemeinen Siedlungsbereiche oder Bereiche fur ge-
werbliche und industrielle Nut-zungen aus folgenden Grunden nicht moglich ist:
—topographische und naturrdumliche Gegebenheiten oder—andere entgegenstehende
Schutz- oder Nutzungsbindungen oder die Herstellbarkeit einer leistungsfahigen Anbin-
dung an das Uberdrtliche Verkehrsnetz nicht moglich ist und keine raumordnerischen
Festlegungen entgegenstehen. Dabei sind vorrangig geeignete Brachflachen mit kurzwe-
giger Anbindung an das Uberortliche StraBenverkehrsnetz und an Verkehrstrager mit ho-
her Transportkapazitat (insbesondere Bahn, Schiff, Offentlicher Personennahverkehr) zu
nutzen.*

Kriterien:

Eine Festlegung unmittelbar anschlieBend an die vorhandenen Allgemeinen Siedlungsbe-
reiche oder Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen ist aus folgenden Grin-
den nicht moglich:

e Topographische oder naturraumliche Gegebenheiten
e Oder andere entgegenstehende Schutz- oder Nutzungsbindungen

e (Oder die Herstellbarkeit einer leistungsfahigen Anbindung an das Uberértliche
StraBenverkehrsnetz nicht moglich ist.
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o st erfullt (siehe ,Standortsuche im Rahmen der Erweiterungsbestrebun-
gen der Firma Langendorf in Waltrop®)

1.6.2 Regionalplanerische Vorgaben

Der Regionalplan (Gebietsentwicklungsplan; Teilabschnitt Emscher-Lippe) wies fur den
Bereich ,Im Dicken Déren” einen Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich mit den Frei-
raumfunktionen Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung (BSLE) und
teilweise Regionalen Griinzug aus. Mit der bereits abgeschlossenen 11. Anderung des
Regionalplans (Gebietsentwicklungsplan; Teilabschnitt Emscher-Lippe ist die Anderung
in einen Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB) fur zweckgebundene Nut-
zungen erfolgt. Hierbei wird das GIB fur zweckgebundene Nutzungen mit einem textlichen
Ziel verknupft. Dieses neue Ziel 15.4 definiert die genaue Zweckbindung und beschrankt
die madglichen Nutzungen ausschlieBlich auf die Produktion von Nutzfahrzeugen und
Nutzfahrzeugteilen sowie deren Reparatur und Handel und mit der Nutzfahrzeugprodukti-
on im Zusammenhang stehenden Betriebszweige.

Der Rat der Stadt Waltrop hat in seiner Sitzung am 28.09.2017 beschlossen, die hierzu
ebenfalls erforderliche Anderung des Regionalplans beim RVR als Staatliche Regional-
planungsbehodrde zu beantragen. Hierzu wurde im Vorfeld ein Regionalplanerisches Gut-
achten erstellt und verschiedene Abstimmungsgesprache mit dem RVR gefuhrt. Das for-
melle Verfahren zur Anderung des Regionalplans ist in der letzten Sitzungsfolge des RVR
2018 eingeleitet worden. Die Verbandsversammiung des RVR hat am 14.12.2018 be-
schlossen, die 11. Anderung des Regionalplans im Gebiet der Stadt Waltrop zu erarbei-
ten.

Die Anderung des Regionalplans ist mit der erfolgten Bekanntmachung seit Anfang 2021
wirksam, damit sind die Ziele gemaB §§ 4 und 5 ROG zu beachten. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes entspricht folglich den Zielen und Grundsatzen der Regionalplanung.

1.6.3 Landschaftsrechtliche Vorgaben

Der Bereich der 5. Flachennutzungsplananderung der Stadt Waltrop befindet sich im
Landschaftsplan ‘Ost-Vest' des Kreises Recklinghausen. Die Entwicklungskarte stellt hier
das Entwicklungsziel ‘Erhalt’ dar sowie in der sudlich gelegenen Aue des Groppenbaches
das Entwicklungsziel ‘Erhalt und Entwicklung von FlieBgewéassern und deren Umfeld'.

Die Flache liegt nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebiets. Angrenzend befinden
sich die beiden Landschaftsschutzgebiete ,Brockenscheidt, Elmenhorst” sowie ,Ober-
wiese, Leveringhausen, Herdicksbach®.

1.6.4 Flachennutzungsplan

Der derzeit rechtsgultige Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Waltrop wurde am
17.03.2005 durch die Bezirksregierung Munster genehmigt und ist seit dem 29.04.2005
wirksam.
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Der Flachennutzungsplan der Stadt Waltrop aus dem Jahr 2005 stellt fur das Plangebiet
bisher landwirtschaftliche Flachen dar. Es liegt nicht innerhalb eines Landschaftsschutz-
gebietes.

-

Ky
WINDKRAFTANLAGEN

H max. 100 m
+

ABBILDUNG 3 AUSSCHNITT AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT WALTROP

Etwa 50 m sudlich des Plangebietes schlieBt das Stadtgebiet Dortmund an (Stadtbezirk
Mengede). Hier stellt der FNP Dortmund in der Aue des Groppenbachs eine Wasserfla-
che mit Grunflache fur die naturnahe Entwicklung dar, die zugleich Teil eines Land-
schaftsschutzgebietes ist. Die sudlich anschlieBende nahezu geschlossene Straenrand-
bebauung an der Groppenbrucher StraBe ist nicht als Wohnbauflache dargestellt, son-
dern als Flache fur die Landwirtschaft im stadtebaulichen AuBenbereich.
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ABBILDUNG 4: AUSSCHNITT AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN DORTMUND

2 Planungsziel

Das ortsansassige Unternehmen Langendorf bendtigt einen neuen Standort, um zukunf-
tig effizient und wirtschaftlich agieren zu kdnnen. Der jetzige Standort ist den zukUnftigen
Produktionsanforderungen nicht gewachsen. Begrenzt auf einer Flache von etwa 4,5 ha,
im innerstadtischen Siedlungsgefluge, ist keine Erweiterungsmoglichkeit mehr gegeben.
Aufgrund des angrenzenden Wohngebietes sind selbst innerbetriebliche Optimierungen,
wie die Einfuhrung eines Drei-Schichtsystems, nicht umsetzbar.

Aus diesem Grund benétigt die Firma Langendorf kurzfristig eine neue Ansiedlungsfla-
che. Aus Sicht des Unternehmens muss der kinftige Standort eine Basisflache von rund
6 ha aufweisen, innerhalb dieser Flache eine Produktionshalle von 200 x 60 Metern er-
maoglichen, in einem ausgewiesenen Gl-Gebiet liegen und Uber eine unmittelbare Auto-
bahnanbindung verfugen. Auf der neu zu entwickelnden Betriebsflache kénnen dann die
getrennten Standorte fur Produktion und Service zusammen gefuhrt werden.

In der Standortprifung durch die Arbeitsgemeinschaft BfR (Blro flr Regionalanalyse;
Dortmund) und GseProjekte (Buro fur Regionalentwicklung; Dinslaken 2018) wurde deut-
lich, dass in der Stadt Waltrop und in den Nachbarkommunen, im Rahmen kurzfristiger
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Verfugbarkeit, groBe zusammenhangende Gewerbeflachen fur die Verlagerung des Un-
ternehmens fehlen.

Zur Sicherung des traditionsreichen Waltroper Unternehmens und somit dem Erhalt der
Arbeitsplatze ist die Entwicklung der Gewerbeflache ,Im Dicken Déren® in Waltrop not-
wendig.

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist daher einerseits die planungsrechtliche Vorbe-
reitung der Errichtung eines Gewerbegebietes, um somit eine dringend notwendige Um-
siedlungsmaglichkeit fur das bisher in innenstadtischer Lage befindliche Unternehmen
Langendorf zu schaffen.

Ein weiteres Ziel ist in Verbindung mit der 6. Flachennutzungsplananderung, bisher nicht
entwickelbare gewerbliche Bauflache von der Flache ,Am Schwarzbach” zurlckzuneh-
men und an der Flache ,Im Dicken Doéren” stattdessen neu darzustellen. Somit werden
die Gewerbeflachenkontingente der Stadt Waltrop nicht erweitert, sondern umverteilt.

3 Inhalt der 5. Flachennutzungsplan Anderung
Entsprechend dem unter Kapitel 2 erlautertem Planungsziel wird die folgende Anderung
der derzeitigen Darstellung im Flachennutzungsplan erforderlich.

Hierbei handelt es sich gemaB § 5 Abs. 2 BauGB um die Anderung von ,Flachen fiir die
Landwirtschaft” in ,Gewerbliche Bauflachen® mit der Zweckbestimmung ,Bau von Fahr-
zeugen, Fahrzeugteilen und Zubehor, Reparatur und Handel*.

Mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplans wird die planungsrechtliche Grundlage
fur eine Umsiedlung und Produktionserweiterung der in Waltrop anséassigen Fahrzeug-
bau-Firma geschaffen und gleichzeitig weitere verkehrstechnisch gut gelegene Potenzial-
flachen fur Gewerbe- und Industriebetriebe der Zweckbestimmung entsprechend pla-
nungsrechtlich vorbereitet.

4, Planungsalternativen

GemaB § 3 Abs. 1 BauGB sind der Offentlichkeit sich wesentlich unterscheidende Lésun-
gen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, dar-
zulegen. Im Folgenden werden sowohl rAumliche als auch inhaltliche Alternativen zur Er-
reichung des beabsichtigten Planungsziels (der angestrebten stadtebaulichen Entwick-
lung und Ordnung) vorgestellt.

Die Stadt Waltrop hat im Jahr 2017 eine systematische Standortsuche im Rahmen der
Erweiterungsbestrebungen der Firma Langendorf in Waltrop bei renommierten Gut-
achterburos in Auftrag gegeben (vgl. BFR — BURO FUR REGIONALANALYSE; GSEPROJEKTE —
BURO FUR REGIONALENTWICKLUNG; 2018). Insbesondere auf der Grundlage der Ziele des
Landesentwicklungsplans NRW und des Abstands-Erlasses NRW (aufgrund des nicht
auszuschlieBenden 24 h Betriebs der Firma ist ein Mindestabstand zu Wohngebieten von
200 m einzuhalten) sowie der von der Firma vorgegebenen MindestgrdoBe der neuen Pro-
duktionsflache von 6 ha (dabei muss die unterste Kantenlange der Flache 200 m betra-
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gen) wurden potenzielle Gewerbestandorte im Stadtgebiet von Waltrop gesucht. Deren
Eignung wurde untereinander verglichen.

DarUber hinaus wurden alle bereits planerisch gesicherten gewerblichen Bauflachen im
Flachennutzungsplan und Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen im Regio-
nalplan fur den Regierungsbezirk Munster (Teilabschnitt Emscher-Lippe) in Waltrop sowie
zusatzlich weitere Standortpotenziale in Nachbarkommunen in die vergleichende Analyse
einbezogen.

Als Ergebnis des Standortgutachtens ist festzuhalten, dass eine Ansiedlung des Unter-
nehmens Langendorf ausschlieBlich auf der Flache ,Im Dicken Déren® innerhalb des vor-
gegebenen Zeithorizonts realisierbar ware und mit den Zielvorgaben der Raumordnung
und Landesplanung vereinbar sein kann. Die anderen untersuchten Flachen im Stadtge-
biet und im direkten Umfeld sind fur die Verlagerung des Unternehmens und die damit
verbundenen Anforderungen hinsichtlich FlachengroBe, leistungsfahigem StraBenan-
schluss und/oder zeitlicher VerfUgbarkeit sowie topographischer sowie naturrdumlicher
Gegebenheiten und entgegenstehender Schutz- und Nutzungsbindungen auszuschlie-
Ben.

Da die Mitarbeiter/innen der Firma Langendorf GmbH Uberwiegend in Waltrop oder den
unmittelbaren Nachbarstadten wohnen, ist es auch zur Vermeidung von Ziel- und Quell-
verkehr sowie unproduktiver Wegezeiten fur die Angestellten sinnvoll, den zukunftigen
Standort fUr die geplante Produktionserweiterung im Waltroper Stadtgebiet zu realisieren.

Eine Inhaltliche Alternative zur vorbereitenden Nutzung des Plangebiets zu ausschlieBlich
gewerblichen bzw. industriellen Zwecken liegt unter diesen Umstanden nicht vor. Die
Darstellung einer gewerblichen Bauflache entspricht der beabsichtigten Art der Nutzung
der betroffenen Flachen.

5. Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

5.1 Lage und Landschaftsbild

Die Stadt Waltrop gehért zum Kreis Recklinghausen und liegt im nérdlichen Ruhrgebiet,
an der Grenze zum Munsterland. Sie zahlt etwa 30.000 Einwohner und wird raumordne-
risch als Grundzentrum ausgewiesen.

Das Plangebiet ,Im Dicken Déren® befindet sich an der sudlichen Stadtgrenze Waltrops
und nur wenige 100 Meter von der Autobahnauffahrt A 2, A 45 entfernt. Die Lage kann als
peripher in Bezug auf die Siedlungsstruktur Waltrops bezeichnet werden. Durch die Nahe
zur LandesstraBe L 609 sowie zum Autobahnkreuz ist sie verkehrstechnisch gut erschlos-
sen, eine aufwendige ErschlieBung der Flache zur Anbindung an die bestehende Uberort-
liche Infrastruktur ist nicht erforderlich.

Maogliche Konflikte zwischen umliegenden Nutzungen und der beabsichtigten Nutzung im
Plangebiet sollen durch entsprechende Gutachten und daraus resultierende Festsetzun-
gen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung minimiert werden. Hinsichtlich moglicher
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Konfliktpotenziale mit der nah gelegenen Wohnbebauung in Dortmund Groppenbruch
wird beispielsweise ein Larmschutzgutachten erstellt. Somit wird die Entwicklung des
Plangebietes insgesamt lagegerecht gesteuert.

Das Landschaftsbild wird im Bundesnaturschutzgesetz mit der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit von Natur und Landschaft umschrieben. Der Umweltbericht zur Flachennut-
zungsplananderung widmet sich ausfuhrlicher dem fur das Plangebiet vorherrschenden
Landschaftsbild und untersucht die Eingriffsintensitat (siehe Umweltbericht).

Die Flache ist von Suden und Westen mit gebuschartigen Strukturen sowie Gehdlzen
umgeben. Diese schirmen das Plangebiet von Westen und Suden her ab. Die Gelande-
topographie sowie Geholze und anderer Bewuchs verhindern eine direkte Einsicht von
der nahegelegenen Siedlung Dortmunds aus auf das Plangebiet. Die Einsehbarkeit der
Flache von dem Rad- und Wanderweg entlang des Dortmund-Ems Kanals ist bisher je-
doch vollstandig gegeben.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung ist durch die Festsetzung von vertikalen Gran-
strukturen am Rand des Plangebietes sicherzustellen, dass eine direkte Einsehbarkeit
des Plangebiets von den umgebenden Flachen bzw. insbesondere von dem regionalbe-
deutsamen Rad- und Wanderweg am Dortmund-Ems-Kanal aus vermindert wird. Durch
ausgiebige Granstrukturen kann verhindert werden, dass das geplante Gewerbegebiet zu
dominant in der offenen Landschaft wirkt. Festsetzungen im aufzustellenden Bebauungs-
plan zu Dach- oder Fassadenbegrinung sowie die maximal zulassige H6he baulicher
Anlagen sind ebenfalls geeignete Mittel, um die Dominanz von Baukdrpern in der Land-
schaft weiter abzumildern.

52 Nutzungen und Nutzungskonflikte.

Die Nutzungsstruktur im Bereich des Plangebietes ist bisher neben groBflachiger land-
wirtschaftlicher Nutzung von Uberregionalen Verkehrswegen (Bundesautobahn, Landes-
straBe, Kanal, FuB- und Radwege) gepragt. Ca. 200 m sudlich des Plangebiets befindet
sich Wohnbebauung.

Mit der Entwicklung eines Gewerbe- und Industriegebietes sind unterschiedliche Storfak-
toren zu erwarten (Larm, Licht, zusatzlich induzierter Verkehr etc.). Mit der nahegelegenen
BundesstraBe sowie Autobahn sind Larmeinflisse auf das Plangebiet zu erwarten, diese
sind jedoch grundsatzlich mit der gewerblichen Nutzung vereinbar.

Wesentliche Auswirkungen auf die umliegenden Ackerflachen werden durch die beab-
sichtigte Planung nicht gesehen.

Die Auswirkungen der Planung auf die sudlich gelegene Wohnbebauung werden durch
eine emissionsschutztechnische Beurteilung erfolgen. Um schadliche Auswirkungen zu
vermeiden, werden in der weiteren Ausarbeitung auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung entsprechende Emissionskontingente festgesetzt.

Insgesamt werden demnach keine nachteiligen Auswirkungen auf die umgebenden Nut-
zungen erwartet. Eventuelle Nutzungskonflikte mit der Erholungsfunktion der umliegen-
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den Flachen kdénnen ebenfalls auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung verhindert
bzw. minimiert werden.

5.3 Verkehr
Der ErschlieBungsaufwand der gewerblichen Bauflache wird insgesamt als gering einge-
schatzt.

Das Ingenieurburo fur Verkehrs- und Infrastrukturplanung Blanke Ambrosius hat im April
2020 ein Verkehrsgutachten zur Verlagerung des Betriebsstandortes der Firma Langen-
dorf erstellt. Darin wurde auf der Basis der Prognose-Frequenzen die Leistungsfahigkeit
und Verkehrsqualitdt des neu zu errichtenden Knotenpunktes bewertet und daruber hin-
aus auch die Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat der beiden
vorhandenen Knotenpunkte im Bereich der AutobahnansOchlussstelle Dortmund Menge-
de ermittelt.

Das Gutachten sowie ein weiteres Verkehrsgutachten, welches sich mit dem gesamten
Plangebiet befasst, unabhangig von einer moglichen Ansiedlung Langendorfs, werden
aktuell erarbeitet und zur Offenlage der Flachennutzungsplananderung offengelegt.

6. Sonstige Belange

6.1 ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt Uber die vorhandene LandesstraBe L 609 Mengeder StraBe. In
direkter Nahe befindet sich der Autobahnanschluss an die A 2 und in unmittelbarer Nahe
der Anschluss zur A 45.

Im Zuge des verbindlichen Bauleitplanverfahrens ist zu prufen, ob eine Bushaltestelle an
der Zufahrt, oder eventuell auf dem Mitfahrerparkplatz Groppenbruch sinnvoll wére.

Die fuBlaufige ErschlieBung des Plangebietes ,Im Dicken Déren” ist aufgrund des Gewer-
begebietscharakters nicht besonders zu berlcksichtigen. Ein bestehender FuB- und
Radweg entlang der Mengeder StraBBe in Verbindung mit einer neu zu errichtenden Licht-
signalanlage bindet das Gebiet jedoch gut an die Umgebung an.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung ist vorgesehen, die an den Randern des Plan-
gebiets bestehenden FuBwegeverbindungen zu erhalten bzw. attraktiver auszugestalten.
Die StraBe Im Dicken Déren ist bereits fur den motorisierten Individualverkehr gesperrt
worden, so dass sie nicht als Abkurzung (Schleichweg) genutzt werden kann.

Der entstehende Kreuzungsbereich an der Mengeder Stral3e wird in den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes aufgenommen. An dieser Stelle wirkt der Bebauungsplan plan-
feststellungsersetzend fur etwaige Bau- und OrdnungsmaBnahmen in diesem Bereich.

6.2  Ver-und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung genauer be-
schrieben bzw. mit der Realisierung sichergestellt.
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Entwasserungsplanung

Entwasserungstechnisch ist das Plangebiet bisher nicht erschlossen, es bietet aber ins-
besondere zur Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers in den nahgelegenen
Groppenbach naturnahe Méglichkeiten.

Die topographischen Verhaltnisse des Plangebiets erleichtern die Entwasserung des
Baugebietes. Das Gelande fallt von Nord nach Sud in Richtung des Groppenbachs leicht
ab. Die Hohendifferenz betragt ca. 1 m von ca. 73 m U NHN im Norden auf ca. 72 m U
NHN im sudlichen Bereich. Da durch den Groppenbach im Stden und im Westen das
Gewasser 3.4 des WABO Herdicksbach inklusive seines Boschungskorpers zwei naturli-
che Vorfluter vorhanden sind, bietet sich ein reines Trennsystem an.

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser ist durch geeignete MaBnahmen zu-
rdckzuhalten und dem Groppenbach als Vorfluter gedrosselt zuzufUhren. Hierbei bietet
sich die Errichtung eines Regenruckhaltebeckens sudwestlich des Plangebietes an.
Durch einen naturnah angelegten Randgraben entlang des Wirtschaftsweges in westli-
cher Richtung konnte das Oberflachenwasser dem nachgeschalteten Regenruckhaltebe-
cken zugeleitet werden.

Die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Schutzwassers wird auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung genauer geregelt.

6.3 Bodenaufbereitung

Eine Bodenverdichtung hat das Ziel, die Porenrdume im Boden zu verringern und damit
die Festigkeit des Baugrundes zu erhéhen sowie die Setzungsgefahr zu verringern. Die
im Plangebiet vorzufindenden Aufflllungen eignen sich grundsétzlich fur derartige Bo-
denaufbereitungsmafBnahmen.

Es wird zwischen dynamischen und statischen Verdichtungsmethoden unterschieden:

e Statische Oberflachenverdichtungen werden primar im StraBenbau angewandt.
Sie dienen dem lagenweise, verdichteten Einflllen von Tragschichtmaterial durch
Baugerate mit statischer Wirkung (Walzen)

Aufgrund der eher geringen Eindringwirkung eignet sich das Verfahren fur Flachen
mit weniger méachtigen Auffillungen (Machtigkeiten von max. 1,5 m)

e Dynamische Verdichtungen kdénnen mehrere Meter machtige, bergbautypische
Auffullungen effektiv und somit wirtschaftlich in einem Teufenbereich von 4-6 m
verdichten. Dazu zahlt die StoBverdichtung, auch Fallplattenverdichtung genannt.
Hierbei werden Fallgewichte aus Stahl (2 m? - 4 m? groB8) mit 10 t — 20 t Masse
aus einer Fallhéhe von 10 m — 15 m mit Hilfe eines Seilbaggers mehrmals fallen-
gelassen. Aufgrund einer groBen Anpassungsfahigkeit, der Wirtschaftlichkeit und
die Tiefenwirkung eignet sich dieses Verfahren fur das Plangebiet.

Nachteil des Verfahrens sind relativ hohe Emissionen (Erschutterung und Larm).
Dennoch hat sich das Verfahren auf Ruckzugsflachen des Bergbaus bereits hau-
fig bewahrt.
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Die MaBnahmen der Bodenaufbereitung / Baureifmachung der Flachen sind auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung zu erarbeiten.

6.4  Anforderungen des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel

Mit der geplanten Anderung sind voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen
des lokalen Klimas zu erwarten. Es ist nicht davon auszugehen, dass die Belange des
Klimaschutzes durch die 5. FNP-Anderung unverhaltnisméBig negativ betroffen werden.
Der Umweltbericht zu dieser Flachennutzungsplananderung sowie zum Bebauungsplan
geht jedoch noch genauer auf die Thematik ein.

6.5 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

2012 erfolgte durch das Buro TABERG Ingenieure GmbH eine Baugrunduntersuchung
uber die Grenzen des Plangebietes hinaus. Naturlich gewachsener Boden ist im gesam-
ten Plangebiet nicht vorzufinden, da dieser Bereich in den1980er Jahren und 2001/2002
von Seiten der RAG AG mit Bergematerial aufgefullt wurde.

Auf einer Grundflache von ca. 19 ha (einschlieBlich Béschungsrand) wurde das Bergema-
terial mit einer Schiutthdhe von ca. 11 m eingebracht. Die Flache wurde mit einer Mutter-
bodenschicht abgedeckt (im Mittel 1,50m) und wird derzeit landwirtschaftlich / ackerbau-
lich genutzt.

Die geplante Versiegelung mit Betriebsgebauden und Verkehrsflachen erfolgt auf einer
mit Bergematerial aufgefullten Bergsenkung und derzeitig als Acker genutzten Flache. Die
Okologische Bodenfunktion der Flache ist daher als wenig bedeutend einzustufen.

Dennoch wird bisher unversiegelter Boden groBflachig versiegelt und damit seine naturli-
chen Bodenfunktionen (z.B. Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungsfunktion) verloren ge-
hen. Die vergleichende Standortanalyse hat jedoch gezeigt, dass im Stadtgebiet von
Waltrop keine alternative Flache besser geeignet ist, um das angestrebte Planungsziel zu
erreichen. Innerortliche Flachen stehen fur die beabsichtigte groBflachige Planung nicht
zur Verfugung.

Der Umweltbericht geht explizit auf das Schutzgut Boden ein. In der Eingriffs- Aus-
gleichsbilanzierung zu dieser Planung auf Ebene des Bebauungsplans (verbindliche Bau-
leitplanung) wird der Verlust von Boden bertcksichtigt. Daher ist der Verlust von Grund
und Boden insgesamt zur Erreichung des Planungsziels als verhaltnismaBig und vertret-
bar anzusehen.

7 Immissionsschutz

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans sind voraussichtlich immissionsschutz-
rechtliche Belange betroffen. Die in etwa 200 m Abstand befindlichen Wohnnutzungen im
Suden, auf Dortmunder Stadtgebiet werden hierzu unter anderem betrachtet.

Zur Ermittlung und Bewertung der Belange des Larmschutzes wird ein schalltechnisches
Gutachten erstellt, dessen Ergebnisse im weiteren Verlauf der Planung integriert werden.
Durch das schalltechnische Gutachten werden insbesondere die durch Larmemissionen
entstehenden Konfliktpotenziale zwischen den gewerblichen Nutzungen und den schutz-
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wurdigen Wohnnutzungen sudlich des Plangebietes minimiert. Auch durch induzierten
Verkehr erzeugter zuséatzlicher Larm wird in der Beurteilung mitbetrachtet sowie der ent-
stehende Baularm.

Sowohl in Industriegebieten, als auch in Gewerbegebieten konnten sich nach BauNVO
Vorhaben ansiedeln, die unter die in § 50 BImSchG genannten Betriebe und Anlagen fal-
len. Nach § 50 BImSchG sind die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfal-
len im Sinne des Artikels 3 Nr. 3 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereich hervorgeru-
fene Auswirkungen u.a. auf die ausschlieBllich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete, wichtige Verkehrswege und Freizeitgebiete so weit wie moglich vermieden wer-
den. In unmittelbarer Umgebung zum Plangebiet befinden sich sowohl wichtige Ver-
kehrswege, als auch schutzwurdige Nutzungen.

Fur die Beachtung des § 50 BImSchG dient der Leitfaden (2. Uberarbeitete Fassung) der
Kommission fur Anlagensicherheit (KAS-18) ,Empfehlungen fur Abstande zwischen Be-
triebsbereichen nach der Storfallverordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen
der Bauleitplanung®.

Dieser beinhaltet Achtungsabstande fur verschiedene Stoffgruppen. Lediglich der
kleinstmogliche der dort dargestellten Achtungsabstande fur Gefahrstoff-Orte (Klasse 1)
zu den zu schutzenden Nutzungen betragt 200 m und konnte im Plangebiet teilweise
eingehalten werden. Betrieb mit Stoffen der Klasse 2 kdnnten aufgrund der Abstands-
empfehlungen an keiner Stelle im Plangebiet zugelassen werden.

Diese belange werden auf Ebene des Bebauungsplanes genauer betrachtet, es ist je-
doch beabsichtigt, Stérfallbetriebe grundsatzlich im Plangebiet auszuschlieBen. Eine de-
taillierte Uberpriifung der Immissionssituation erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung und wird mit der Unteren Immissionsschutzbehorde des Kreises Recklingha-
usen abgestimmit.

8 Natur und Landschaft / Freiraum

8.1 Eingriffsregelung

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff BNatSchG vorberei-
tet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB vom Verursacher auszugleichen ist.
Dies geschieht auf der Ebene des Bebauungsplans (s. Umweltbericht).

8.2 Biotop- und Artenschutz

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die Belange des Biotop- und Arten-
schutzes mit der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Recklinghausen abzustimmen
und im Bebauungsplan verbindlich zu regeln.
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8.3  Wasserwirtschaftliche Belange

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind Entwasserungsmaoglichkeiten zu prifen
und mit der zustandigen Behdrde abzustimmen. Auf die weiteren wasserwirtschatftlichen
Belange wird im Umweltbericht zu dieser Flachennutzungsplananderung eingegangen.

8.4 Forstwirtschaftliche Belange

Mit Schreiben vom 06.02.2018 teilte der Landesbetrieb Wald und Holz NRW mit, dass die
Belange des Waldes sowohl indirekt als auch in einem kleinen Teilbereich im Sudosten
direkt betroffen sind. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird dieser Sachver-
halt gepruft und mit den zustandigen Behorden abgestimmt. Westlich des Plangebietes
gelegen befindet sich der Waldbereich Mengeder Heide.

9 Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen
9.1 Altlasten, Bergbau, Kampfmittel

Altlasten, Bergbau

Die Flache ist im Altlastenkataster des Kreises Recklinghausen als Altablagerungsflache
gefuhrt. Mit Schreiben vom 07.02.2018 teilte die Bezirksregierung Arnsberg mit, dass die
Flache im Bergbau Alt- Verdachtsflachen-Katalog (BAV-Kat) nachrichtlich verzeichnet ist:

BAV-Kat Nr. 4410-A-004, Kippung sudwestlich Drucksbrucke. Im Umfeld befinden sich
weitere Verdachtsflachen BAV-Kat. Nr. 4410-A-036, Kippung Drucksbricke und BAV-Kat.
Nr. 4410-A-042, Kippung suddstlich Drucksbrucke.

Mit Schreiben vom 13.02.2018 teilte die Bezirksregierung Munster mit, dass das Plange-
biet auf einer altlastverdachtigen Flache (Altablagerung) liegt.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird dieser Sachverhalt gepruft und mit den
zustandigen Behorden abgestimmt.

Kampfmittel

Im Rahmen der Stellungnahme der Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes Westfalen-Lippe wurde 2010 eine Sondierung der Bereiche des Atrtilleriebe-
schusses empfohlen.

Eine Stellungnahme der Luftbildauswertung des Kampfmitteldienstes Westfalen Lippe
aus Marz 2015 empfiehlt: ,Sondierung der Bereiche des Atrtilleriebeschusses (falls diese
nach dem zweiten Weltkrieg nicht Uberbaut wurden).” Die AufschuttungsmaBnahmen ab
den 1980er Jahren kommen einer Uberbauung der Flache gleich.

Die Luftbildauswertung ergab fur das Plangebiet Uberwiegend keine Bombardierung.

Die Halde wurde nach 1945 aufgeschdttet, so dass ein mogliches Gefahrdungsband erst
ab ca. Unterkante der Auffullungen angenommen werden muss. Etwaige Kampfmittel
liegen somit weit unterhalb der heutigen Gelandeoberkante.
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Dennoch ist eine Kampfmittelabfrage erforderlich. Eine Abstimmung zur Sicherstellung
der Kampfmittelfreiheit ist insbesondere fur die aufgehdhte Haldenflache von Belang, far
die BaureifmachungsmaBnahmen wie Fallplattenverdichtungen o.a. erforderlich werden.

Im Zuge des Verfahrens finden weitere Abstimmungen zwischen der Stadt und dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen Lippe statt, die Ergebnisse werden auBerdem
im Bebauungsplanverfahren eingearbeitet.

9.2 Denkmalschutz
Mit Schreiben vom 13.02.2018 teilte das LWL-Archaologie fur Westfalen mit, dass keine
grundsatzlichen Bedenken gegen die Planung bestehen.

Vorhabenbedingte Beeintrachtigungen von Bau- und Bodendenkmalern sind nicht zu
erwarten. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturli-
chen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalen oder von mutmabBlichen Hinweisen darauf ist gem.
§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchGNW) der Stadt Waltrop, dem Landschaftsver-
band Westfalen Lippe, Westfalisches Museum fur Archaologie, Amt fur Bodendenkmal-
pflege in MUnster und der Unteren Denkmalbehorde unverziglich anzuzeigen.

10 Umweltbericht

Im Rahmen des Planverfahrens ist eine Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB
durchzufuhren und ein Umweltbericht zu erstellen. Die Ergebnisse der Umweltprifung
sind im Umweltbericht darzustellen.

Der Umweltbericht (Vorentwurf) bildet ein eigenstandiges Dokument, das im Zuge der
weiteren Planungen fortlaufend ergénzt wird.
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