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› Standortverlagerung eines 

Waltroper Traditions-

unternehmens  

› Keine geeigneten 

Flächenalternativen vorhanden 

› Ausweisung eines Gewerbe- 

und Industriegebietes mit 

optimaler Verkehrsanbindung 
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1 | Anlass der Planung 

Bisheriger Standort der Firma Langendorf in Waltrop 
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Bisheriger Standort der Firma Langendorf in Waltrop 
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Quelle: Google Maps Zugriff 04.05.2015 

 

Standort 

Langendorf 

Neuer Standort 

Im Dicken Dören 

Räumliche Einordnung 

› Unmittelbare Lage an der L609 

› Anschluss an A2 

› Anschlussnähe zur A45 
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Quelle: Schlubi 2021 

Blick von Süden auf 

das Plangebiet 
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Quelle: Taberg Ingenieure GmbH, Entwicklungsfläche an der Mengeder Straße, orientierende Baugrunduntersuchung , Feb. 2012 
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Regionalplan 

 

Bereich für gewerbliche und 

industrielle Nutzungen (GIB) 

 

Ausschließlich Produktion von 

Nutzfahrzeugen und mit dieser im 

Zusammenhang stehende 

Betriebszweige zulässig 

 

Bekanntmachung Gesetzes- & 

Verordnungsblatt 27.01.2021 

› rechtswirksam 
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2 | Aktueller Verfahrensstand & 

Vorstellung der Regionalplanung 
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Flächennutzungsplan (Vorentwurf)  

 

Verfahren zur 5. Änderung des 

Flächennutzungsplanes parallel zur 

Aufstellung des Bebauungsplanes 

 

› gewerbliche Baufläche mit    

Zweckbestimmung: Bau von 

Fahrzeugen, Fahrzeugteilen und 

Zubehör, Reparatur und Handel 
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3 | Flächennutzungsplanänderung Vorentwurf 
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4 | Bebauungsplan Vorentwurf 

Räumliche Einordnung 
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4 | Bebauungsplan Vorentwurf 

Plangebiet „Im Dicken Dören“ 

 

› Ackerbaulich genutzte 

Plateaufläche 

› Bebauungsplanaufstellung im 

Normalverfahren 

› ca. 23 ha brutto Ankauffläche der 

Stadt Waltrop (rot umrandet) 
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Plangebiet „Im Dicken Dören“ 

 

› ca. 15 ha brutto Plateaufläche 

› Ehemalige Bergehalde 

4 | Bebauungsplan Vorentwurf 
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Flächenkonzept Vorentwurf 

Insgesamt ca. 15 ha Plateaufläche 

 

Gewerbe- und Industriefläche ca. 10 ha 

› Davon verbleiben 20 % unversiegelt 

/ grün 

› Erschließung über eine Stichstraße 

mit Wendehammer 

› Eingeschränkte Nutzbarkeit 

unterhalb der 

Hochspannungsleitung 
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4 | Bebauungsplan Vorentwurf 
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Flächenkonzept Vorentwurf 

Insgesamt ca. 15 ha Plateaufläche 

 

Grünflächen mit ca. 5 ha 

› Lärm- und Sichtschutzwall 

› Pflanzmaßnahmen 

› Wegeverbindungen u.a. zum 

Anschluss an Kanal 

› Retentionsräume für 

Niederschlagswasser 

› Erhalt der Böschungsvegetation 
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4 | Bebauungsplan Vorentwurf 
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ca. 200 m 

Besonderes Augenmerk auf… 
…Wahrung des Immissionsschutzes der angrenzenden 

Wohnbebauung 
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4 | Bebauungsplan Vorentwurf 



Im Dicken Dören 
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Besonderes 

Augenmerk 

auf… 

 
…Wahrung des 

Immissionsschutzes 

der angrenzenden 

Wohnbebauung 

ca. 230 m 

Gewerbe- und Industriegebietsentwicklung | 19. April 2021 

4 | Bebauungsplan Vorentwurf 
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Quelle: Foto Pfahl, Februar 2021 
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4 | Bebauungsplan Vorentwurf 

Besonderes 

Augenmerk 

auf… 

 
…Wahrung des 

Landschaftsbildes 

 

 Regulierung der 

maximal zulässigen 

Hallenhöhen 
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Quelle: Klütz (Ostseezeitung) 
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Begrünter Wall nach Süden 

› Sicht- und Lärmschutz entlang 

der Wegeverbindung 

› Sicht- und Lärmschutz zur 

südlich angrenzenden 

Wohnnutzung 

Beispiel: begrünter Lärm- und Sichtschutzwall 

Begrünter Wall nach Osten und 

Norden 

› Sichtschutzwall für die dort 

verlaufenden Freizeitwege 

4 | Bebauungsplan Vorentwurf 
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4 | Bebauungsplan Vorentwurf 

Besonderes Augenmerk auf… 
…Erhalt des übergeordneten Freiraumgefüges  
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Fuß- und Radwegenetz – Blick aus Norden 
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Entwässerungskonzept 

› Trennsystem 

› Schmutzwasser ableiten in 

vorhandene Kanalisation 

› Keine Versickerung auf der 

aufgeschütteten Plateaufläche 
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Maßnahmen 

1. RRB mit natürlicher Bodenschicht 

zur Vorfilterung 

2. Kontrollierte Ableitung zum RRB 

3. Regenrückhaltebecken 

4. Gedrosselte Einleitung in den 

Groppenbach 

4 | Bebauungsplan Vorentwurf 
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Quelle: Fotos Pfahl 2021 

Gewerbe- und Industriegebietsentwicklung | 19. April 2021 

Gewässer 3.4 im Westen              Vorhandener Graben im Süden  

4 | Bebauungsplan Vorentwurf 
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Biotoptypenkartierung 

5 | Natur und Landschaft / Artenschutz 
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Brutvogelkartierung 

5 | Natur und Landschaft / Artenschutz 
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Amphibienkartierung 
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5 | Natur und Landschaft / Artenschutz 
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› Vergleichende Standortanalyse 

› Erschließungskonzept 

› Verkehrsgutachten 

›  Anbindung und Leistungsfähigkeit des Knotenpunktes (Ampel) und des 

 Verkehrsnetzes (Mengeder Straße, Autobahnanschlussstelle) 

› Lärmgutachten 

› Entwässerungskonzept 

› Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag 

› Biotoptypenkartierung 

› Umweltbericht 

› Bodengutachten 

› … 
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6 | Gutachten zur Planung 
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Weitere Abstimmungen (Verbände, Träger öffentlicher Belange): 
 

› Kreis Recklinghausen 

› Untere Bodenschutzbehörde 

› Untere Naturschutzbehörde 

› Untere Wasserbehörde 

› Emschergenossenschaft 

› Naturschutzverbände 

› Landwirtschaftskammer 

› Wasserstraßen- und Schifffahrtsamt 

› Landesbetrieb Straßenbau NRW 

› Betreiber Hochspannungsleitung 

› … 
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6 | Gutachten zur Planung 
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› Auswertung der heute vorgebrachten Hinweise und Anregungen 

› Abwägung der Anregungen aus der Bürger*innen- und 

Behördenbeteiligung 

› Einarbeitung der Abwägungsergebnisse in den Entwurf 

› Einarbeitung der Gutachten und weiteren Konzepte in den 

Entwurf 

› Öffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs / 

Flächennutzungsplanentwurfes nach den Sommerferien  

› Erneute Beteiligung der Bürger*innen und Behörden 

› Abwägung und Satzungsbeschluss 
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7 | Weitere Verfahrensschritte 
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit! 

Haben Sie Rückfragen? 
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VIELEN DANK FÜR IHRE TEILNAHME! 


