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Gliederung der Veranstaltung

SEONONONORONS,

Anlass der Planung

Aktueller Verfahrensstand & Vorstellung der Regionalplanung
Flachennutzungsplananderung Vorentwurf

Bebauungsplan Vorentwurf

Natur und Landschaft / Artenschutz

Zu erstellende Gutachten

Weitere Verfahrensschritte
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 Bisheriger Stand®rt der Firma Langendorfin Waltrop
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Im Dicken Doren ﬁ‘
~ Waltrop

Stadt der Schiffshebewerke

Standortverlagerung eines
Waltroper Traditions-
unternehmens

Keine geeigneten
Flachenalternativen vorhanden

Ausweisung eines Gewerbe-
und Industriegebietes mit
optimaler Verkehrsanbindung
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Bisheriger Standort der Firma Langendorf in Waltrop
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Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche

. Anschlussstelle, Strakennetz

Aligemeine Siedlungsbereiche (ASB) ~ FlieRgewasser

Bereiche flir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) Schi ge fur den Hoch hwindigkeif kehr und
m GIB fur zweckgebundene Nutzungen S— ;m?:fg:n::‘;zggﬁggen Verkehr, Bestand,
Oberflachengewasser fir den Uberregi 1 und
D
; Verkehr, Bestand Bedarfsplanmanahmen
Waldbereiche

— StraBen fiir den vorwiegend groRraumigen Verkehr, Bestand,
BedarfsplanmaRnahmen

| | | Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung StraBen fir den vorvvlegend uberreglonalen und regionalen

Verkehr, B d, Bedar hmen
m Schutz der Natur
e \\/asserstrallen unter Angabe der Guterumschlaghéafen

Regionale Grunziige

Im Dicken Doren

~ Waltrop

Stadt der Schiffshebewerke

2 | Aktueller Verfahrensstand &
Vorstellung der Regionalplanung

Regionalplan

Bereich flr gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB)

Ausschliel3lich Produktion von
Nutzfahrzeugen und mit dieser im
Zusammenhang stehende
Betriebszweige zulassig

Bekanntmachung Gesetzes- &
Verordnungsblatt 27.01.2021
> rechtswirksam
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3 | Flachennutzungsplananderung Vorentwurf - sesmom

Flachennutzungsplan (Vorentwurf)

Verfahren zur 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes

> gewerbliche Bauflache mit
Zweckbestimmung: Bau von
Fahrzeugen, Fahrzeugteilen und
Zubehor, Reparatur und Handel
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4 | Bebauungsplan Vorentwurf

)

Plangebiet ,,Im Dicken DGren*

> Ackerbaulich genutzte

Plateauflache

> Bebauungsplanaufstellung im

Normalverfahren

> ca. 23 ha brutto Ankaufflache der

Stadt Waltrop (rot umrandet)
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4 | Bebauungsplan Vorentwurf

Plangebiet ,,Im Dicken Doren®

ca. 15 ha brutto Plateauflache
Ehemalige Bergehalde

A A g
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4 | Bebauungsplan Vorentwurf

Gewerbe- und
Industriefliche
ca. 10 ha

1
Im Dicken Doren ﬁ
~ Waltrop

Stadt der Schiffshebewerke

Flachenkonzept Vorentwurf
Insgesamt ca. 15 ha Plateauflache

Gewerbe- und Industrieflache ca. 10 ha

)

Davon verbleiben 20 % unversiegelt
/ grin

ErschlieBung Uber eine Stichstralde
mit Wendehammer

Eingeschrankte Nutzbarkeit
unterhalb der
Hochspannungsleitung
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4 | Bebauungsplan Vorentwurf

Gewerbe- und
Industriefliche
ca. 10 ha

Flachenkonzept Vorentwurf
Insgesamt ca. 15 ha Plateauflache

Grunflachen mit ca. 5 ha
> Larm- und Sichtschutzwall
> PflanzmalRnhahmen

> Wegeverbindungen u.a. zum
Anschluss an Kanal

> Retentionsraume flr
Niederschlagswasser

> Erhalt der Boschungsvegetation
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4 | Bebauungsplan Vorentwurf
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Besonderes
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o A4 B A maximal zulassigen
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4 | Bebauungsplan Vorentwurf

Beispiel: begrinter La&rm- und Sichtschutzwall

Begrunter Wall nach Siden

> Sicht- und Larmschutz entlang
der Wegeverbindung

> Sicht- und Larmschutz zur
sudlich angrenzenden
Wohnnutzung

Begrunter Wall nach Osten und
Norden

> Sichtschutzwall fir die dort
verlaufenden Freizeitwege

Quelley Kiutz (Ostseezeitungj
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4 | Bebauungsplan Vorentwurf
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Besonderes Augenmerk auf...

..Erhalt des ubergeordneten Frelraumgefuges ‘
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4 | Bebauungsplan Vorentwurf
N NN 0 Entwasserungskonzept
> Trennsystem

>  Schmutzwasser ableiten in
vorhandene Kanalisation

> Keine Versickerung auf der
aufgeschutteten Plateauflache

Gewerbe-und
Industrieflache
ca. 10 ha

Malshahmen

1. RRB mit naturlicher Bodenschicht
zur Vorfilterung

2. Kontrollierte Ableitung zum RRB
3. Regenrickhaltebecken

4. Gedrosselte Einleitung in den
Groppenbach

Gewerbe- und Industriegebietsentwicklung | 19. April 2021



Im Dicken Doren

‘= Waltrop

4 | Bebauungsplan Vorentwurf

Gewasser 3.4 im Westen Vorhandener Graben im Suden

Quelle: Fotos Pfahl 2021
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BIOTOPTYPEN
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‘Echervmischwald mt heimischen Laubbaumarten
Scwarzerienad
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6 | Gutachten zur Planung

VWV WV WV NV YWYV WV

Vergleichende Standortanalyse
Erschlielfungskonzept

Verkehrsgutachten

> Anbindung und Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes (Ampel) und des
Verkehrsnetzes (Mengeder Stral3e, Autobahnanschlussstelle)

Larmgutachten
Entwasserungskonzept
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Biotoptypenkartierung
Umweltbericht

Bodengutachten
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6 | Gutachten zur Planung
Weitere Abstimmungen (Verbande, Trager offentlicher Belange):

> Kreis Recklinghausen

> Untere Bodenschutzbehdrde |

> Untere Naturschutzbehorde e

> Untere Wasserbehorde *’
Emschergenossenschatft ‘ ’
Naturschutzverbande

Landwirtschaftskammer
Wasserstrafl3en- und Schifffahrtsamt

Landesbetrieb Stralienbau NRW
Betreiber Hochspannungsleitung

A A A R " A V4

A
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7 | Weitere Verfahrensschritte

> Auswertung der heute vorgebrachten Hinweise und Anregungen

> Abwagung der Anregungen aus der Burger*innen- und
Behdordenbeteiligung

> Einarbeitung der Abwéagungsergebnisse in den Entwurf

> Einarbeitung der Gutachten und weiteren Konzepte in den
Entwurf

»  Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs /
Flachennutzungsplanentwurfes nach den Sommerferien

> Erneute Beteiligung der Burger*innen und Behorden
> Abwagung und Satzungsbeschluss
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!
Haben Sie Ruckfragen?
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FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

ONLINE-BURGERBETEILIGUNG

19. APRIL 2021
ab 18:00 Uhr
ZOOM-MEETING

VIELEN DANK FUR IHRE TEILNAHME!
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