Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 98 "Aldi Brambauerstraie"
einschliel3lich Vorhaben- und ErschlieRungsplan
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Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit
dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit wird
bescheinigt.

Die Planunterlage hat den Stand vom 21.02.2018.
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung 1990.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Essen, den 06"34"2’02’0

Offentl.best. Verm.-Ing.

Verfahrensvermerke

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan ist gem.
§ 2 (1) BauGB durch Beschluss des Rates der
Stadt Waltrop vom 05.07.2018 aufgestellt worden,
ortsliblich bekanntgemacht worden am 14.01.2019.

e S
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FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG
Nach ortstiblicher Bekanntmachung am 14.01.2019

fand die friihzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB am 22.01.2019 statt.
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OFFENLAGEBESCHLUSS / OFFENLAGE

Der Rat der Stadt Waltrop hat am 02.04.2019 den
Entwurf dieses vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes und seine &ffentliche Auslegung gem. § 3 (2)
BauGB beschlossen.

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben auf
Grund der Bekanntmachung vom 04.04.2019 in der
Zeit vom 15.04.2019 bis einschlieBlich 24.05.2019

ERNEUTER OFFENLAGEBESCHLUSS /
ERNEUTE OFFENLAGE

Der Rat der Stadt Waltrop hat am 09.07.2019 den
Entwurf dieses vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes und seine erneute 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben auf
Grund der Bekanntmachung vom 11.07.2019 in der
Zeit vom 22.07.2019 bis einschlieBlich 09.08.2019

SATZUNGSBESCHLUSS

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan ist per
Dringlichkeitsbeschluss des Rates der Stadt
Waltrop vom 30.03.2020 gem. § 10 BauGB als
Satzung beschlossen worden.

Waltrop, den :

BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei
welcher der Plan eingesehen werden kann, sind am
20.04.2020 ortstiblich bekanntgemacht worden.

Zeichenerklarung

I. Rdumlicher Geltungsbereich gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Il. Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 98 "Aldi BrambauerstraBe"

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes und des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 98 "Aldi BrambauerstraRe"

Vorhaben| Vorhaben "Lebensmitteldiscounter Aldi, Brambauerstrae"

Gebaude

VK max. max. zulassige Verkaufsfliche

LF max. max. zulassige Lagerflachen (inkl. Leergutlager und Anlieferungsbereich)

NF max. max. zulassige Nebenfléachen (inkl. Aktenraum, Backwaren Zubereitung, Pausenraum)

GRmax. Max. zulassige Grundfléche fir Stellplitze und Nebenanlagen (Anlieferungszone,
Papierpresse, Werbepylone)

OKmax.  max. Héhe der baulichen Anlage (Attika) in Metern iiber Normalhéhennull (NHN)

OKFF = 56.90 Oberkante FertigfuRboden

Photovotaikmodule

Nebenanlagen (Anlieferungszone, Papierpresse und Werbepylone)

Stellplatze

befestigte Grundstiicksflache

private Griinflache (siehe textl. Festsetzung Nr. 4)

zu erhaltender Bestandsbaum

geplanter Baum (Anzahl bindend, Standort variabel)

Ein- und Ausfahrt

|1

Offentliche StraRenverkehrsflache

lll. Bestandsiibernahmen und sonstige Darstellungen

316 Flurstlicksgrenzen und -nummern
e 3 Bebauung
ST Baum
056.87 Bezugshéhen

10.0 BemalRung von Abstanden

Textliche Festsetzungen

1. Zuléssiges Vorhaben / Zulidssige bauliche Anlagen
(§ 12 Abs. 3 BauGB)

1.1 Vorhaben ,Lebensmitteldiscounter Aldi, Brambauerstrae*

Das Vorhaben dient der Unterbringung eines Einzelhandelsbetriebs. Es ist ein
Lebensmitteldiscounter mit einer maximalen Verkaufsflache von 800 m?, Lagerflachen von
805 m? und Nebenflachen von 160 m? zulassig. Dabei sind entsprechend der Sortimentsliste
der Stadt Waltrop auf mindestens 85 % der Gesamtverkaufsfliche nahversorgungsrelevante
Sortimente zulassig; sonstige nicht nahversorgungsrelevante Randsortimente sind auf
maximal 15 % der Gesamtverkaufsflache zuléssig, wobei der Anteil der zentralenrelevanten,
aber nicht nahversorgungsrelevanten Randsortimente 10 % der Gesamtverkaufsflache nicht
Ubersteigen darf.

1.2 Zulassige bauliche Anlagen

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind bauliche Anlagen und
Geb&ude gemaR den zeichnerischen Festsetzungen in der Planzeichnung und Ansichten
sowie gemé&R den textlichen Festsetzungen zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO)

Die max. zulassige Oberkante der baulichen Anlage darf durch untergeordnete Bauteile
(technisch notwendige Dachaufbauten, Photovotaikmodule) um max. 1 m tberschritten
werden. Sie mussen um ihre H6he vom Gebauderand zuriicktreten.

3. SchallschutzmaBnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

3.1 Anlieferungszone / Betrieb der Papierpresse

Die Anlieferung von Waren sowie der Betrieb der Papierpresse sind ausschlieRlich an der
Sud-Westseite des Gebaudes innerhalb des gesondert gekennzeichneten Bereichs zulassig.

3.2 Stellplatzanlage Lebensmitteldiscounter

Der gesamte von Kunden mit Einkaufswagen {iberfahrbare Bereich ist mit einem ebenen
Fahrbahnbelag zu versehen. Als ebener Fahrbahnbelag gelten Asphaltbelage oder eng
verlegtes Betonsteinpflaster ohne Fase.

3.3 Einkaufswagen
Die Einkaufswagen des Marktes sind mit Soft-Drive-Rollen, Korbklappendampfer und
Korbschutzecken gerauschmindernd auszustatten.

4. BegriinungsmaBnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.1 Private Griinflachen

Private Grunflachen sind einzussen oder zu bepflanzen. Die festgesetzten Baume missen in
einer mind. 6,0 m? groRen offenen Baumscheibe gepflanzt werden. Es sind Arten der
nachfolgenden Pflanzliste zu verwenden.

Pflanzliste Baumarten:

Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Aesculus carnea

Carpinus betulus ,Fastigiata’

Bergahorn
RoRkastanie
Purpurkastanie
Séaulenhainbuche
Rotbuche
Baumhasel

Fagus sylvatica
Corylus colurna
Gemeine Esche
Esche 'Altena’

Fraxinus excelsior
Fraxinus excelsior 'Altena’

Fraxinus excelsior 'Atlas’ Esche 'Atlas’
Fraxinus excelsior 'Westhof's Glory' Esche 'Westhofs Glory'
Juglans regia Walnuf

Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Sorbus aria 'Magnifica’ Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus aria 'Fastigiata' Séaulen-Eberesche
Tilia cordata Winterlinde

Tilia cordata 'Greenspire' Stadtlinde

Tilia europaea Hollandische Linde
Tilia tomentosa Silberlinde

4.2 Stellplatze

Innerhalb der im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgesetzten Flachen fir Stellplatze
mussen die festgesetzten Baume in einer mind. 6,0 m? groRen offenen Baumscheibe oder in
einem mind. 1,70 m breiten Griinstreifen zwischen 2 Aufstellreihen gepflanzt werden. Die
heimischen, standortgerechten Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind
Arten der nachfolgenden Pflanzliste zu verwenden.

Pflanzliste Baumarten Stellplatze:
Acer platanoides 'Deborah'’

Acer platanoides 'Cleveland'
Acer platanoides 'Columnare"

Blutahorn
Spitzahorn 'Cleveland'
Saulenahorn

Acer platanoides 'Emerald Queen' kegelférmiger Spitzahorn
Carpinus betulus ,Fastigiata’ Séaulenhainbuche
Sorbus aria 'Magnifica' Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus aria 'Magnifica’ Sauleneberesche

5. Werbeanlagen
(§ 89 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Zulassigkeit von Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlieBlich entsprechend den Darstellungen im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (Lageplan und Ansichten) zuldssig. Es ist die Anlage eines Werbepylons
(L/B/H=70/21/645cm mit doppelseitigem Display 205x215cm B=31cm, OK max. 63,5 m (.
NHN) und eines zweiten, héheren Pylons (L/B/H=70/21/745cm mit doppelseitigem Display

Hinweise
1. Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmale entdeckt werden. Bodeneingriffe sind alle Arten von
Erdarbeiten, z.B. Abgrabungen, Ausschachtungen, Bohrungen, Ramm- und Spundarbeiten.
Bodendenkmale kénnen sein: Gegenstande und Bruchstiicke von Gegenstanden, Reste
baulicher Anlagen, Hohlrdume, Knochen und Knochenspilitter, Veranderungen und Verfarbungen
der natirlichen Bodenbeschaffenheit sowie Abdriicke tierischen oder pflanzlichen Lebens.

Die Entdeckung von Bodendenkmalen oder von mutmaBlichen Hinweisen darauf ist der Unteren
Denkmalbehérde der Gemeinde und/oder dem Westfalischen Museum fiir Archéologie / Amt fur
Denkmalpflege, AuBenstelle Olpe unverziiglich anzuzeigen. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist gemaR § 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) berechtigt, das
entdeckte Denkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs
Monaten in Besitz zu nehmen. Die Entdeckungsstétte ist gemaR §§ 15 und 16 DSchG NW drei

Werktage in unverandertem Zustand zu halten.

2. Betriebszeiten und technische Geb&udeausriistung

Der Markt einschlieBlich seiner Stellplatzanlage ist ausschlieBlich an Werktagen tagstiber von
6.00 bis 21.45 Uhr geoffnet. Die Anlieferung von Waren erfolgt ausschlieRlich an Werktagen von
6.00 bis 22.00 Uhr. An Sonn- und Feiertagen ist zusatzlich im Tageszeitraum eine

Lkw-Anlieferung zulssig.

Die technische Geb&udeausstattung ist so zu errichten und zu betreiben, dass die zulassigen
Immissionsrichtwerte nach TA L&rm tags und nachts nicht tiberschritten werden.

3. Einsehbarkeit von DIN-Vorschriften

Soweit in diesem Planverfahren auf DIN-Vorschriften Bezug genommen worden ist, kénnen diese
DIN-Vorschriften bei Bedarf im Fachbereich Stadtentwicklung, Stadtplanung und Denkmalpflege,

Munsterstr. 1, 45731 Waltrop eingesehen werden.

4. \Verwendete Gutachten

e Uppenkamp und Partner: Immissionsschutz-Gutachten. Schallimmissionsprognose zum
Bauvorhaben eines Aldi-Marktes an der StraRe ,Am Schwarzbach® in Waltrop, Ahaus, Mérz

2019

e Ambrosius Blanke Ingenieurbiiro fiir Verkehrs- und Infrastrukturplanung: Erweiterung eines
Aldi-Marktes am Standort Am Schwarzbach in Waltrop, Verkehrsgutachten, Bochum, Méarz

2019

e Landschaftsékologie und Planung Eva Erpenbeck: Artenschutzprifung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 98 ,Aldi Brambauer StraRe®, Datteln, Januar 2019

5. Sortimentsliste der Stadt Waltrop (Auszug aus der Fortschreibung des Einzelhandelsstandort-

und Zentrenkonzept der Stadt Waltrop, Juni 2019)

Zentralrelevante Sortimente 10%

Nicht zentralrelevante Sortimente

15%

e Sanitdtswaren, medizinische, orthopédische
Artikel

Blicher

Spielwaren

Papier-/ Schreibwaren, Schulbedarf

Bastelartikel, Burobedarf

Bekleidung (Herren, Damen, Kinder/ Sauglinge),

Waische

Schuhe, Lederwaren

e Wolle, Kurzwaren, Handarbeit, Stoffe

e Sportartikel inkl. Sportbekleidung, -schuhe,
ohne GroRgerite

e Haushaltswaren, Glas/ Porzellan, Keramik,
Korbwaren

e Kunstgewerbe, Bilder / Rahmen / Spiegel

e Heimtextilien, Haus- / Tischwische, Bettwasche
(Bettbeziige, Laken), Zierkissen, Badtextilien

e Uhren, Schmuck

e Optik, Akustik

e Baby-, Kinderartikel (Kleinteile wie Schnuller,
Flaschen, Zubehor zum Fiittern, Wickeln)

e Elektrogerdte, Medien (= Unterhaltungs-,
Kommunikationselektronik, Computer, Foto)

e Elektro-Haushaltswaren (Kleingerite wie Mixer,
Bligeleisen) (auRer ElektrogroRgerite)

e Campingartikel (ohne GroRgerite und

Campingmdébel)

o Sanitarartikel, Fliesen, Installationsbedarf
¢ Rollladen, Sicht- und Sonnenschutz,

Tiernahrung, Tierpflegemittel,
zoologischer Bedarf

Pflanzen, Pflege, Diingemittel,
Gartenartikel (Gartenmobel),
Gartengeréte (z.B. Rasenméher)
Baustoffe, Bauelemente, Beschlége,
Eisenwaren und Werkzeuge, Leitern

Markisen, Gardinen und -zubehér

Mébel. Antiquitéaten, inkl. Kiichen-
einrichtung (BUromobel, Badmébel)
Matratzen, Bettwaren (z.B. Steppbett-
decken)

Teppiche, Bodenbeldge, Farben, Lacke,
Tapeten

Gartenmébel, Gartengerate, Rasenmaher
ElektrogroRgerate

Biromaschinen

Lampen, Leuchten, Beleuchtungskérper
CampinggroRartikel (z.B. Zelte, Camping-
mdobel)

SportgroRgerate

Erotikartikel

Angelbedarf, Jagdbedarf

Auto-/ Motorradzubehor

Kinderwagen, Autokindersitze

Fahrrad / Zubehér (ohne Bekleidung)
Musikalien, Musikinstrumente

davon nahversorgungsrelevante Sortimente 85%

e Nahrungs-/ Genussmittel, Getranke, Tabak-,
Reformwaren

e Gesundheits- und Kérperpflegeartikel
(Drogeriewaren inkl. Wasch- und Putzmittel,
kosmetika)

e pharmazeutische Artikel

e Zeitschriften, Zeitungen

e Schnittblumen

Rechtsgrundlagen

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I, S. 3634),

in der zuletzt gednderten Fassung

+ Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |, S. 3786), in der zuletzt ge&nderten

Fassung

* Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 58), in der zuletzt geanderten

Fassung

* Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung
* Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), in der

zuletzt gednderten Fassung

Vorhabentrager:
ALDI

Immobilienverwaltung GmbH Co. KG

Hohewardstr. 345 - 349
45699 Herten

Architekt:

Erwin Wegemann
Dipl.-Ing. Architekten
Westerholter Weg 72e
45657 Recklinghausen

Stadt Waltrop

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 98
"Aldi Brambauerstralle"
einschlieBlich Vorhaben- und ErschlieRungsplan

/A

lan

A \ o
¥ e // . ‘/\\
‘.ls’;v oo XX, A//\\
2-"®  'Geodaten Land NRW
XK. A M

[0\ WS

,
n
E \
il Ty 3
B

o

S

08.07.2019

M. 1:200/500




