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FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO Der Rat der Stadt Waltrop hat am 15.03.2001  die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49 gem. §2(1) o
BauGB beschlossen. Hinweis-Nr. 1:
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Der Beschluss istam 29.06.2001  dffentlich bekanntgemacht worden. Zu diesem Bebauungsplan gehdrt das Altlastengutachten Fa. Firchow BDG vom 01.10.2001. Bodenverunrei-
. nigungen, die der angestrebten Nutzung entgegenstehen, wurden nicht festgestellt. Es ist jedoch nicht vollig
GE (1) Gewerbegebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1a und 2a Waltrop, den 17.10.2002 auszuschlieBen, daB bei Bodenarbeiten Verunreinigungen angetroffen werden konnen. Nachfolgende Hin-
weise sind zu beachten:
GE (2) Gewerbegebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1b und 2b (Scheffers) a) Aushubarbeiten bediirfen einer gutachterlichen Begleitung. Vor Beginn der Arbeiten sind diese mit dem
Biirgermeister Kreis Recklinghausen, Untere Bodenschutzbehdrde, abzustimmen.
GE (3) Gewerbegebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1b und 2¢ b) Soliten bei Bodenarbeiten Auffalligkeiten, wie Bodenverfarbungen etc., angetroffen werden, sind die
Umweltschutzstelle der Stadt Waltrop und der Kreis Recklinghausen, Untere Bodenschutzbehdrde, zu
Aufgestellt gemaB § 2 (1) BauGB verstandigen.
Waltrop, den 17.10.2002 c) Der bei Aushubarbeiten anfallende Boden ist entsprechen der Technischen Regeln der Landerarbeits-
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB m4>_u.__w WALTROP gemeinschaft Abfall (LAGA): "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen
0,8 Grundflachenzahl Der Biirgermeister / Abfallen" zu untersuchen und entsprechend zu verwerten bzw. zu beseitigen.
“um 4.1 / Stadtplanung d) Bei angestrebter Wohnnutzung / gértnerischer Nutzung der Grundsticke sind die Anforderungen der
ftyag: islich ei i i .
H max = Maximale Baukdrperhdhe bezogen auf m tiber NN uitrag: _m mw.:hnﬂwwwﬂmﬂmmwwcwwqﬂmwwﬂm nachweislich einzuhalten. Der Kreis Recklinghausen als Untere Boden
siehe textliche Festsetzung Nr. 4 PACTA - - ! avigen.
i .. e) Eine Grundwasserentnahme ist nur unter Nachweis der Unbedenklichkeit zuléssig. Die Untere Boden-
(Scheiba) : : ) ; i
Dipl.-Ing. schutzbehdrde des Kreises Recklinghausen ist zu beteiligen.
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
. Abweichende Bauwelse, siehe textliche Festsetzung Nr. 5 Es wird hiermit bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwartigen Zustandes richtig und die Festlegung Hinweis-Nr. 2:
der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. Die Baumschutzsatzung der Stadt Waltrop in ihrer jeweils giiltigen Fassung ist zu beachten.
Waltrop,den 21.10.2002
b e ] mmCOHQ—._NQ
Hinweis-Nr. 3:
Unterschrift 1 . N A
" Baumscheiben sollten dauerhaft unversiegelt in einer MindestgroBe von 6 gm hergestellt werden.
VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
Die Biirgerbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB ist folgendermaBen durchgefiihrt worden:
StraBenverkehrsflachen g R §3(1) -~ . Hinweis-Nr. 4:
a)  Die Ziele und Zwecke der Planung sind am 02.07.2001 &ffentlich bekanntgemacht worden. Zur besseren griingestalterischen Einbindung der Baumkérper sollte eine mindestens 20-prozentige Fassa-
StraBenbegrenzungslinie b)  Jedem Biirger ist in der Zeit vom 03.07.2001 bis 16.07.2001 die Mglichkeit gegeben worden, die denbegriinung gemaB Pflanzliste (siehe Anhang zur Bebauungsplanbegriindung) erfolgen.
Planunterlagen einzusehen, diese zu erdrtern und sich hierzu miindlich oder schriftlich zu auBern.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung : .
. ) Waltrop, den 17.10.2002 Hinweis-Nr. 5:
Qm A._ v a Q m Qm va - | Q m ~ Privege:siraisnverkahisiiache STADT WALTROP Bei Planung von baulichen Anlagen, Gebauden oder Geb&udeteilen, die eine Hohe von 25 m Uber Grund
2 T ) Der Burgermeister {ibersteigen, ist in jedem Einzelfall zum Zwecke der Priifung, ob gegebentalls eine Kennzeichnung als Luft-
L] m
H max.= 75 m uber NN H max.= 71 um m Uber NN FB4 Fd fahrthindernis erforderlich ist, eine erneute Abstimmung mit der zustandigen militarischen Luftfahrtbehérde
/| gegliedert nach Abstandseria8 NW gegliedert nach Abstandseria NW FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG i >“=wae_ (. R
¢ siehe textliche Festsetzung Nr. 1a siehe textliche _u.mmﬁwmﬁc:m Nr. 1b el 5 {1V =25 Bauts (Kubi “V /
ubia
309 * \ 373 _dddddddq_ Flachen zur Anpflanzung von bodensténdigen Baumen, Stréuchern und Stadtbaurat &
\&\e@\ \5 ao 289 looonoo0o;  sonstigen Bepflanzungen
308 Z
. 'y _ 099D Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von bodenstandigen Der Rat der Stadt Waltrop hat am 25.10.2001 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49 und die offentliche
.o 310 OKFE=100.81 S sesseemeal Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Auslegung des Entwurfes gemaB § 3 (2) BauGB beschlossen.
o +e 90. i o .
Sauermann, Ulrich _
307 < & 372 ) 50000 000000000020 Waltrop, den 17.10.2002 /
i /
N i 0000000000000 o350 o SONSTIGE PLANZEICHEN
& & (ortl. n. vorh.) N o bbDDpObbb.Obbb. M s
+ oﬁ_\ 0&. ppb Obln . i i " i
oS _ Qo0 Q00 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB
351 % 9 5 - & ) o A000Q00 1% B EEEBE sowie Kennzeichnung gem. § 9 (5) Nr. 2 BauGB als Flachen, unter denen der Bergbau Edrgemeister
ewz ® o W umgeht oder die fiir den Abbau von Mineralien betstimmt sind. ks Q m« W.ﬁ
0,9 = > Brtl. Weg | & & (€] AR Altlastenverdachtsflache Nr. 431/2004 im Altlastenkataster des Kreises Recklinghausen Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung ist am 26.10.2001
0.4 R . o® W X KX ortsiiblich bekanntgemacht worden mit dem Hinweis geméaB § 3 (2) Satz 2 BauGB.
37 09,3 o 2 2 __ e e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO Die Benachrichtigung nach § 3 (2) Satz 3 BauGB ist erfolgt. H N
0,6 o 4 e @9.
5 S5 + m Waltrop, den 17.10. 2002 RECHTSGRUNDLAGEN
o ; 8\ & STADT WALTROP Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | 8. 2141), zuletzt
366 o, @PG o ca. 4386 m2 S o & @mm._.>zcmo>_uw._.MFrczmmz, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE Der Burgermeister geandert am 27.07.2001. .
2 - . o m UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB FB 4 /
) + Im Auftrag: - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fas-
P m — o— Vorhandene Flurstiicksgrenze R m \ X f sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993
1] S 088" o.,ve 2 (] (BGBI. | S. 466).
81 N . 3
% & S . M 303 Vorhandene Flurstiicksnummer W_MMMNMN: 4t Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
o1 o ordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGB. | S. 58).
+ A
: =T L —————— - Y :
0k - % zo.,) S e Vorhandenes 10 kV-Kabel § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW)
5 3 v o M Der Entwurf zu diesem Bebauungsplan und die Begriindung haben gemaB § 3 (2) BauGB auf die Dauer ei- in der Fassung der Bekanntmachung vom 09.05.2000.
. ) 345 i~ A \ / b nes Monats vom 05.11.2001 bis einschlieBlich 05.12.2001 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nor drhein - Westfalen (GO NRW ) in der Fassung der Be-
S b ® j \ GE(2) a 0,8 m Waltrop, den17.10.2002 kanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gendert 28.03.2000.
) B o * - s ' : >
KD=99.04/] 12 zo.w%uo ® o & ¥ . @24,0m H max.=71 _m m uber NN o) 304 STADT WALTROP § 51 des Wassergesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NRW) in der Fassung der Bekanntma-
KS-96.97 S »\! s r _ h_ gegliedert nach AbstandserlaB NW m Der Bilrgermeister chung vom 9. Juni 1989 in der zuletzt geédnderten Fassung.
S j \ vom 02.04.1998 FB4 G .
& . 78,70 A o \ ; el : (@] _ ; Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der
% \/ 8 > _ zaao i S o siehe textliche Festsetzung Nr. 1b \ I Auttng: Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889) in der zuletzt geanderten Fassung.
. . © e o m TEXT ik r
£ w . 2 o2 e 30,9\ 65.00 FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO (Kubiak)
| QO.* X0 NL. @N : = .._\@ ...WO a. 22278 m8 Stadtbaurat
: 5 i ° P S RS & A b 1) Gem.§9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m.§1(4) BauNVO
[~ N N 2 : A
£ AN = & m a) Bereich GE (1) . Der Rat der Stadt Waltrop hat am 21.03.200 2 den geénderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49
/ o 2 Nicht zulassig sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | - VIl der Abstandsliste zum RunderlaB
_ 7 o des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes Nordrhein-Westfalen vom
- N L Moo + { m 02.04.1998, Az.: V B 5-8804-25.1 (V Nr. 1/98) sowie Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emis-
: & & s ; i ] aew. _ D sionsverhalten. Zulassig sind Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren im Sinne von
L 9 .”o uo X 0,6X00,4 evo A ; § 6 BauNVvO.
_.men % 01,2 ) oee W Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VII, wenn die Emissionen so-
) 5 eoz ) o weit begrenzt oder die Ableitbedingungen so gestaltet werden, daB der ausreichende Immissionsschutz =78
o> 1Y) AT + m STADT WALTROP
N o . 0,9~ S 4 b) Bereich GE (2) und GE (3) e . mhh.‘_ﬂﬂw\\ . ; : = _Em_qou
\/.W ou sy 2 2 Nicht zulassig sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | - VI der Abstandsliste zum RunderlaB Ort und Zeit der éffentlichen Teilauslegung des Bebauungsplanentwurfes mit Begrlindung st am Stadt e Schifshesemerte
/ g i & i % W des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes Nordrhein-Westfalen vom 8.04.2002  onsiiblich bekanntgemacht worden mit dem Hinweis gemés § 3 (2) Satz 2 BauGB.
: % ca. 2811 m8 B S F = o\ 02.04.1998, Az.: V B 5-8804-25.1 (V Nr. 1/98) sowie Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emis-
/ > ) . sionsverhalten. Dariiber hinaus sind die mit (*) gekennzeichneten Betriebe der Abstandsklasse VI zu- Waltrop, den 17.10.2002 mmw>c C Zom_u _I>Z Z m . L.@
) 000 4 @ S PRSI M lassig. STADT WALTROP
249 . 86 . S i 0 Ausnahmsweise sind die tibrigen Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI zulassig, wenn die Emis- _mmq.»mcamﬂam_ﬂmﬂ
. o 4 sionen soweit begrenzt oder die Ableitbedingungen so gestaltet werden, daB die Umwelteinwirkungen ] i n
%o, o) M0.25 .,m, .uo % dieser Betriebe und Anlagen in den schutzbedrftigen Gebieten (Wohnhauser an der StraBe "Zur Pann- Im Auftrag: ; o m<<m mmmﬁw m m_ mn_u m_l_ m_s . N_ mﬁw m _Im _ _I_ C Z _ ZO
w‘m D & & @) hitt") mit denen der zulassigen Betriebsarten vergleichbar sind und der ausreichende Immissionsschutz R m : x i
S B o & .,oeo m gewéhrleistet ist. (Kub -5 \
A o > ubia ;
> B : uo., 2) Gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) BauNVO Stadtbaurat
O RS Q@ 0,75 a) Im GE (1) Gebiet ist gem. § 8 (3) Nr.1 BauNVO ausnahmsweise eine Wohneinheit je Betrieb als Be-
A ; triebswohnung mit max. 130 gm Wohnflach lassig.
o r% ;o;w % X . o wo g mitm qm:Wobnfiache ZussiD Der Entwurf zu diesem Bebauungsplan und die Begriindung haben gemaB § 3 (3) BauGB vom
o;e 9 e 2 A oz.vo b) Im GE (2) Bereich sind die gem. § 8 (3) Nr.1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebswohnungen 16.04.2002 bis einschlieBlich 15.05.2002 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich teilausgelegen.
- S NN & 006 A @ 0.8 e,.n, & oe_uo > DDDDDDBDDDDDDDDDDDOOODDDDDD alegpactissen 17.10.2002
S T & 2 2 | 701 4705  6a06000000000000000000002003208 Q0000QQQOHHNEE Y ¢) Innerhalb des Teilgebietes GE (3) ist gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO je Betrieb ausnahmsweise eine Woh- Mwh%ﬁ,hwﬂqmo_u :
- " SHA Toh 5 - QQ0000008H ™. L SR L s : Y X—3 neinheit als Betriebswohnung mit maximal 130 gm Wohnflache zuléssig. Die Einhaltung der Immis- DerBo :
. e | I'e _.w A e AL NE e N L Ko _ sionswerte fiir betriebsbedingtes Wohnen innerhalb des GE (3)-Gebietes ist im Rahmen des Bauan- mmﬂ 4 tgesmetsior
246 G N X X e W tragsverfahrens gutachterlich nachzuweisen.
o ey D> Im Auftrag: :
) A L C _\ N @ 50 i 3) Gem.§9(1)Nr.1BauGB i.V.m. § 1(5) BauNvVO K m ,9; H
_ 61 > nUo.. o % Einzelhandel ist im Plangebiet grundsatzlich ausgeschlossen. Ausnahmsweise konnen zugelassen wer- (Kubiak) E
© 101 65 =5 = 88 den: Verkaufsstatten von im Plangebiet anséssigen Produktions- oder Handwerksbetrieben. Der produ- Stadtbaurat
o 1 zierende Anteil der gewerblichen Tatigkeit muB dabei deutlich iberwiegen.
g Werkst att
1o ind Biire 4) Gem.§9 (1) Nr.1 u.(2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNvVO
65 | oy L ), ) o . Der Rat der Stadt Waltrop hat am21.3.02 u.11.7.02 (iber die vorgebrachten Anregungen und Bedenken, die
Die héchstzulassigen mm.cxo%o:.a:m:.ﬁ... m . NN) m_:.a in den m.u.qumn:mzam: Bereichen der Plan- gemaB § 3 (3) BauGB eingegangen sind, beschlossen. -
zeichnung festgesetzt. Eine Uberschreitung der zuléassigen BaukdrperhGhen fur technisch erforderliche,
. ¥ untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fur Aufzlige) kann aus- Waltrop, den 17.10. 2002
om A,_ v a O m Qm AWV a O m . nahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO zugelassen werden. /
“ L] “ v + 5 {
H max.= 75 m Gber NN H max.= 71,5 m iiber NN : f : Bl Gem SRUINCIRNRCI R [ Bualo (Scheffer
gegliedert nach AbstandserlaB NW gegliedert nach AbstandserlaB NW : Auf den Gewerbegebietsgrundstiicken ist abweichende Bauweise festgesetzt, um eine produktionsbe- Blrgermeister
vom om.o#..._ 998, vom 02.04.1998, ) dingte bzw. betriebsbedingte Uberschreitung der Gebéudelangen von 50 m grundsétzlich zuzulassen.
siehe textliche Festsetzung Nr. 1a s siehe textliche Festsetzung Nr. 1b z Dabei sind die fiir eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabstéande gem. BauO NW einzuhalten.
+ Der Satzungsbeschluss gemaB § 10 BauGB sowie Ort und Zeit der Auslegung des Bebauungsplanes sind
) . ) 6) Gem.§9 (1) Nr.10 u.Nr. 25 BauGB am 22.10.2002 gemaB § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekanntgemacht worden.
. a) Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan- Der Planistam 22.10.2002 offengelegt worden.
zungen sind gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB weder Parkplatze, Garagen noch sonstige Verkehrsflachen Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
¥ (Umfahrten) zuléssig.
b) Auf den Stellplatzflachen ist anteilig je 4 Stellplétze ein groBkroniger bodenstandiger Laubbaum (s. An- M%h_%m _&Mw._,wmo_wo 2Dz
hang der Begriindung) zu pflanzen. s : :
Der Burgermeister pria i R Rl
c¢) Die Grundstiicksflache zur angrenzenden Verkehrsflache ist in 3,0 m Breite mit zumindest 50 % boden- FB 4 / -
standigen Strauchern und Baumen (s. Anhang der Begriindung) einzugriinen. Im Auftrag: : PLANUBERSICHT M1 : 5000
. d) Auf den privaten Grundstiicksflachen ist entlang der &ffentlichen Verkehrsflache alle 10 m ein boden- .nvr =t L Verfahrensstand:
B KD=101,01 standiger, groBkroniger Laubbaum gem. Pflanzliste (s. Anhang der Begriindung) zu pflanzen. § P AN DATUM | Febr. 2002 | o). Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB
o). KS=99,15 (Kubiak) gy GRR
konm o \ e) Alle gemaB zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit bodenstandi- Stadtbaurat NAL, ;
% gen Pflanzen und Gehdlzen gem. Pflanzliste (s. Anhang der Begriindung) flachendeckend zu begrtiinen, LN
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. PL®R 121 x 72
BEARB. | VL. 0 5 10 15 20 30 m
FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB 5
1 i
VORGARTEN / EINFRIEDUNGEN M ol
Im Bereich der Wendeanlage ist eine Einfriedung der privaten Grundstticksflache in einer Tiefe von BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG WOLTERS PARTNER
1,50 m zur dffentlichen Verkehrsflache nicht zuléssig. Diese Flachen sind von hohem Bewuchs _ P% ARCHITEKTEN BDA - STADTPLANER
(> 0,80 m) freizuhalten. QV(\ DARUPER STRASSE 15 - 48653 COESFELD
¢ TELEFON 02541/9408-0 - FAX 02541/6088




