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Teil A Stadtebaulicher Teil der Begriindung

1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1 Aufstellungsbeschluss und Geltungsbereich

Die Stadt Waltrop beabsichtigt, den Flachennutzungsplan &stlich der

Stralle Am Moselbach zu andern.

Der Aufstellungsbeschluss ist fur den 1.12.2015 geplant.

Das 1,4 ha groRe Plangebiet der 4. Flachennutzungsplan-Anderung

befindet sich im Osten der Waltroper Innenstadt.

Es wird begrenzt:

- im Sudwesten durch die Strale Am Moselbach,

- im Norden durch die Wohnbebauung sudlich der
Bahnhofstralde,

- im Nordosten durch den Moselbachpark

- und im Sddosten durch vorhandene Wohnbebauung sowie
den vorhandenen Parkplatz zwischen Dienstleister und sudlich
gelegenem Discounter.

Die Grenzen der FNP-Anderung kénnen der Planzeichnung entnom-

men werden.

1.2 Planungsanlass und Planungserfordernis

Im Anderungsbereich soll kiinftig ein Vollsortimentsmarkt errichtet
werden. Der Flachennutzungsplan stellt an diesem Standort eine
Gemischte Bauflache sowie eine Grunflache dar.

Um Baurechte fir die Ansiedlung eines GroRflachigen Einzelhandels
zu schaffen, ist die Anderung des Flachennutzungsplanes in ein
sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Grol3flachiger
Einzelhandel” erforderlich.

Die Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VBP
Nr. 88) erfolgt im Parallelverfahren.

1.3 Derzeitige Situation

Das Gebiet der 4. Flachennutzungsplan-Anderung umfasst angren-
zend an die StralRe Am Moselbach eine als Wiese genutzte Baullicke
sowie sldlich anschlieRend das Bestandsgebaude der Post mit ei-
nem rickwartig gelegenen Parkplatz. Weiter 6stlich beginnt der Mo-
selbachpark, eine offentliche stadtische Grinanlage, die sich mit
einer bandartigen Struktur ca. 950 m nach Osten fortsetzt.

Sudlich der Post grenzen ein Dienstleister sowie die sudlich gelegene
Erschlielungsstralie fur die Parkplatze des Dienstleisters und eines
Discounters an.

Westlich der Stralte am Moselbach befinden sich der Marktplatz, die
Stadthalle und der Beginn der Fuldigangerzone. Noérdlich und stdlich
des Anderungsbereiches grenzt Wohnbebauung an.
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1.4 Planungsrechtliche Vorgaben
1.4.1 Landes- und Regionalplanerische Vorgaben
Der sachliche Teilplan Einzelhandel zum Landesentwicklungsplan
NRW hat fur vorhabenbezogene Bebauungsplane im Sinne des § 11
Absatz 3 BauNVO folgendes Ziel formuliert:
- Standorte nur im Allgemeinen Siedlungsbereich
- Zentrenrelevante Sortimente: Standorte nur in zentralen Ver-
sorgungsbereichen
- Beeintrachtigungsverbot zentraler Versorgungsbereiche von
Gemeinden.

Der Regionalplan Emscher-Lippe’ stellt fir den Anderungsbereich
einen Allgemeinen Siedlungsbereich dar.

Die landesplanerische Anfrage wurde durch ein Gesprach mit der
Regionalplanungsbehdrde Regionalverband Ruhr (RVR) eingeleitet.
Eine schriftliche Zustimmung erfolgte am 23.02.2016.

1.4.2 Regionales Einzelhandelskonzept?

Die Stadt Waltrop ist Mitgliedskommune des Regionalen Einzelhan-
delskonzeptes fir das Ostliche Ruhrgebiet (REHK), das im Jahr 2013
bereits zum 2. Mal fortgeschrieben wurde.

Die beteiligten Kommunen haben sich darauf verstandigt, fir raum-
bedeutsame Einzelhandelsvorhaben einen regionalen Konsens zu
erzielen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist dies vor Beginn der
formlichen Verfahren zu prifen.

1.4.3 Landschaftsrechtliche Vorgaben

Fur Teile des Stadtgebietes Waltrop gilt kiinftig der derzeit in Aufstel-
lung befindliche Landschaftsplan Ost-Vest. Der Anderungsbereich
liegt aulRerhalb dieses Landschaftsplanes.

! Bezirksregierung Miinster: Gebietsentwicklungsplan Regierungsbezirks Minster — Teilab-
schnitt ,Emscher-Lippe” —, 12.11.2004, Minster.

2 Junker und Kruse: Regionales Einzelhandelskonzept fiir das Ostliche Ruhrgebiet und angren-
zende Bereiche, 2. Fortschreibung, Juli 2013.
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2 Planungsziel — Stadtebauliche Konzeption

Sowohl das Einzelhandel- und Zentrenkonzept der Stadt Waltrop aus
dem Jahre 2008, als auch das Regionale Einzelhandelskonzept &stli-
ches Ruhrgebiet (2013) haben fir die Stadt Waltrop einen zentralen
Versorgungsbereich inkl. Entwicklungspotenzialen fur die Innenstadt
definiert.

Die potenziellen Entwicklungsflachen wurden hinsichtlich ihrer Stan-
dorteignung fur den Einzelhandel gepruft. Ziel war es dabei, Flachen-
potenziale flir den kundenfrequenzstarken Lebensmitteleinzelhandel
zu identifizieren, um den an der Bahnhofstralle ansassigen Vollsorti-
menter in der Innenstadt zu halten und dem Betrieb eine Verkaufsfla-
chenerweiterung zu ermdglichen.

Eine dieser potenziellen Entwicklungsflachen liegt im Osten des zent-
ralen Versorgungsbereiches zwischen der StraRe Am Moselbach und
dem Moselbachpark und umfasst den Bereich der 4. Flachennut-
zungsplan-Anderung. Mit dieser Flache ist die Mdglichkeit verbunden,
nicht nur die Verkaufsflachen zu erweitern, sondern auch die Innen-
stadt zu starken.

Der geplante Grof¥flachige Einzelhandel besteht aus einem Vollsorti-
menter mit einer Verkaufsflache von max. 2.100 gm sowie Konzessi-
onarsflachen mit einer Verkaufsflache von max. 450 gm.

Hinter dem Vollsortimenter ist eine Stellplatzanlage vorgesehen, die
bis in den Bereich des heutigen Auslaufers des Moselbachparks
reicht. Der Moselbachpark ist eine 6ffentliche Parkanlage, die von der
Innenstadt aus rund 950 m in &stliche Richtung verlauft und dient als
innerstadtischer Erholungsraum. Da der Moselbachpark durch die
Stellplatzanlage nur um ca. 4,3 % verkleinert wird, ist nicht mit einer
Einschrankung der Erholungsfunktion bzw. Frischluftzufuhr zu rech-
nen.

Zur stadtebaulichen Konzeption der 4. Flachennutzungsplan-
Anderung gehdren auferdem der sldlich angrenzende Dienstleister
sowie die Zufahrt zum Moselbachpark, die kiinftig als ErschlieBungs-
strae des Vollsortimenters ausgebaut werden soll. Der Dienstleister
ist bisher als Gemischte Bauflache dargestellt. Dies ist mit der Pla-
nung eines direkt angrenzenden Sondergebietes ,Grolflachiger Ein-
zelhandel”, aufgrund der zuldssigen Wohnung in einem Mischgebiet,
nur sehr schwer zu vereinbaren, so dass der Dienstleister ebenfalls
als Sondergebiet dargestellt wird.

Die Erschliefung erfolgt Uber die Strale Am Moselbachpark sowie
die sudlich gelegene Parkeinfahrt.
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3 Inhalt der 4. Flichennutzungsplan-Anderung
Entsprechend dem unter Pkt. 2 erlauterten Planungsziel und eines
konkreten Vorhabens werden folgende Anderungen der derzeitigen
Darstellung im Flachennutzungsplan erforderlich. Bei allen zwei An-
derungspunkten handelt es sich um Darstellungen gemaR § 5 Abs. 2
BauGB:

1. Anderung von ,Gemischte Bauflache“ und ,Grinflache“ mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” in ,Sonstiges Sondergebiet*
mit der Zweckbestimmung ,Grol3flachiger Einzelhandel mit ei-
ner max. Verkaufsflache von 2.550 gm” und ,Dienstleistung”

2. Anderung von ,Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestim-
mung“ in ,StraBenverkehrsflache* und Anderung von ,Ge-
mischter  Bauflache” in ,Granflache* mit  der
Zweckbestimmung ,Parkanlage®.

Mit den geplanten Anderungen wird fiir die in Pkt. 2 beschriebenen
Nutzungen die planungsrechtliche Grundlage im Flachennutzungs-
plan geschaffen.

4 Sonstige Belange

4.1 ErschlieBung

Die HaupterschlieBungsstraRe des Anderungsbereiches ist die Stra-
e Am Moselbach (K 34), die weiter nérdlich die Bahnhofsstrale und
Richtung Siden die Berliner Stral’e (L 511) kreuzt. Das Sondergebiet
,GroRflachiger Einzelhandel” und ,Dienstleistung” ist direkt Gber die
offentliche Verkehrsflache sldlich des Sondergebietes an die Stralle
Am Moselbach angeschlossen.

4.2 Ver-und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung wird im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung bzw. mit der Realisierung sichergestellt.

4.3 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel

Das Plangebiet befindet sich in einem bereits erschlossenen Ge-

biet. Synergieeffekte der ErschlieRung sowie der Ver- und Entsor-

gung kénnen daher genutzt werden.

Mit der geplanten Anderung werden weder Folgen des Klimawan-

dels erheblich verstarkt, noch sind Belange des Klimaschutzes un-

verhaltnismanRig negativ betroffen.

4.4 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
Der derzeit betriebene Vollsortimenter an der Bahnhofstra3e wird auf
ein angrenzendes Nachbargrundstick, mit kunftig leerstehender
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Bausubstanz der Post verlagert und dort im Bereich des ehemaligen
Postparkplatzes erweitert. Die Altflache wird nach der Verlagerung
ebenfalls fur Einzelhandelsnutzungen neu gestaltet.

Die Inanspruchnahme von Freiraum ist ausschliel3lich fir die Errich-
tung des neuen Parkplatzes erforderlich.

5 Immissionsschutz

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sind voraussichtlich
die Belange des Immissionsschutzes betroffen. Die direkte sudlich
und nérdlich gelegene Nachbarschaft sowie der geplante hinterlie-
gende Parkplatz lassen Immissionskonflikte erwarten.

Eine Uberpriifung der Immissionssituation erfolgt im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung, um dann ggf. larmschitzende Mal-
nahmen festzusetzen.

6 Natur und Landschaft / Freiraum

6.1 Eingriffsregelung

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff
BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3)
BauGB vom Verursacher auszugleichen ist. Dies geschieht auf der
Ebene des Bebauungsplans (s. Umweltbericht).

6.2 Biotop- und Artenschutz

GemaR Handlungsempfehlung des Landes NRW? ist im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Prifung festzustellen, ob Vorkommen europa-
isch geschutzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwar-
ten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des
Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenzi-
ell nicht ausgeschlossen werden kdnnen — bzw. ob und welche Mal}-
nahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich
werden.

Das Plangebiet ist im Bereich der Post versiegelt. Dominierend sind
die starke Eingrinung der Flache und die hohe Anzahl an Baumen
(Silberahorn und diverse Prunusarten). In den &stlichen Randberei-
chen kommen zusatzlich Spitz- und Bergahorn vor. Die Parkflachen
innerhalb des Vorhabenbereiches unterliegen einer starken, ungere-
gelten Freizeitnutzung, die sich in der Existenz von Feuerstellen und
Mall widerspiegelt.

® Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums
fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur und Verbraucherschutz vom 22.12.2010:
Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben.
Gemeinsame Handlungsempfehlungen
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Das Ergebnis der Artenschutzpriifung* ergab keinen Hinweis auf Vor-
kommen planungsrelevanter Vogelarten im Plangebiet. Insgesamt
konnten allgemein verbreitete Vogelarten nachgewiesen werden. Im
Plangebiet ist aullerdem von einem geringen oder fehlenden Hohlen-
potenzial auszugehen.

Fledermduse konnten insgesamt zwei verschiedene Arten (Zwergfle-
dermaus und Breitfligelfledermaus) nachgewiesen werden, die ent-
lang der Gehdlzbestande jagen. Zwei weitere Fledermause konnten
auBerhalb des Anderungsbereiches bzw. als Einzeltier nachgewiesen
werden.

Zur Vermeidung der Inanspruchnahme der Nester von Vogelarten mit
der Gefahr der Tétung von Tieren sind folgende MalRnahmen erfor-
derlich:

Die Rodung der Geholze erfolgt auRerhalb der Brutzeit nachgewiese-
ner und potenziell vorkommender Vogelarten. Dies umfasst den Zeit-
raum zwischen dem 01.10. und 28.02. jeden Jahres. Abweichungen
sind nach fachlicher Begriindung (z.B. definitiver Ausschluss besetz-
ter Nester) in Abstimmung mit der zustadndigen Landschaftsbehérde
mdglich. Durch diese Mallinahme werden mdgliche Individuenverluste
von immobilen Végeln und besetzter Nester aller Vogelarten vermie-
den.

. Ergebnis

Bei Einhaltung dieser Vorgaben auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung kénnen relevante Beeintrachtigungen aller artenschutzre-
levanten Arten und das Eintreten der Verbotstatbestdande des § 44
Abs. 1 BNatSchG bereits ohne Detailpriifung ausgeschlossen wer-
den.

6.3 Natura 2000 — Gebiete

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiete ist die Lippe-Aue im Nord-
osten des Stadtgebietes. Aufgrund der Entfernung von mehr als
3,5 km sind keine Auswirkungen auf die Schutzgiter und Schutzziele
des Gebietes zu erwarten.

6.4 Wasserwirtschaftliche Belange

Eine getrennte Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund
der hohen Grundwasserstande im Plangebiet nicht méglich. Im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung sind Entwasserungsmoglich-
keiten zu prifen und mit der zustandigen Behérde abzustimmen.

* Landschaft und Siedlung, Artenschutz-Vorpriifung fiir den Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 88 ,Vollsortimenter am Moselbach” fiir die Stadt Waltrop, 25.09.2014, Recklinghau-
sen.
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6.5 Forstliche Belange
Forstliche Belange sind von der Planung nicht betroffen.

7 Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen
7.1  Altlasten und Kampfmittel

Die Flache ist nicht im Altlastenkataster des Kreises Recklinghausen
gefuhrt. Innerhalb des Plangebietes kommen Anschittungen aus
natlrlichem Boden mit unterordneten Fremdbestandteilen vor. Es
konnten bisher punktuelle Schadstoffbelastungen festgestellt werden.
Eine abschlieRende Bewertung der Belastungssituation erfolgt auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Bodeneingreifende Bauarbeiten sollten mit gebotener Vorsicht erfol-
gen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen wer-
den kann.

7.2 Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalen oder von mutmaRlichen Hin-
weisen darauf ist gem. §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG
NW) der Stadt Waltrop, dem Landschaftsverband Westfalen Lippe,
Westfalisches Museum flur Archaologie, Amt fir Bodendenkmalpflege
in Manster (Tel. 0251/591 8911) und der Unteren Denkmalbehdérde
unverzuglich anzuzeigen.

Teil B Umweltbericht der Begriindung (gesonderter Bericht)

Bearbeitet im Auftrag der Stadt Waltrop
Coesfeld, im April 2015

WOLTERS PARTNER
Architekten & Stadtplaner GmbH
Daruper Stral’e 15 - 48653 Coesfeld
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