Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 89 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 89
- ke - 13 Der Rat der Stadt Waltrop hat am 29.09.2015 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
”AWO Dortmunder StraBe !!AWO Dortmunder StraBe Nr. 89 ,AWO - Dortmunder StralRe“ gem. § 2 (1) BauGB beschlossen.
Der Beschluss ist am 16.02.2016 6ffentlich bekannt gemacht worden.
Waltrop, den
‘ ? b\z /\ S0k Moenikes
A (Burgermeisterin)
Aufgestellt gem. § 2 (1) BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL.I.S.
2141).
Waltrop, den
Die Burgermeisterin
Fachbereich Stadtentwicklung
Im Auftrag
Scheiba
(Dipl.-Ing.)
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, 3 435 Die Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB ist folgendermalRen durchgefihrt worden:
! ) R Y oo Griinanlage A /a: a) Der Termin der Burgerbeteiligung ist am 16.02.2016 6ffentlich bekannt gemacht worden.
d ? © - b) Jedem Burger ist am 03.03.2016 im Rahmen der Burgerbeteiligung die Méglichkeit gegeben worden,
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-,__ bo < = 61 die Planung zu erdrtern und sich hierzu mindlich oder schriftlich zu dufRern.
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----------------------------- LPB V KD EIa8 I'. - B s - /- ¥ B -':‘ - anm= w e E . = = : L 1 Der Rat der Stadt Waltrop hat am 30.08.2016 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
6142 ) — = | A=nn c 89 ,AWO - Dortmunder StraRe” und die éffentliche Auslegung des Entwurfes des vorhabenbezogenen
Absenkung “ - Bebauungsplanes gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.
Waltrop, den
LPB V.
LPB IV Moenikes
(Burgermeisterin)
Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurfes ist am
31.08.2016 ortsiblich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis gem. § 3 (2) Satz 2 BauGB.
/ Waltrop, den
Die Blrgermeisterin
Pflaster Fachbereich Stadtentwicklung
A  LPB 1 Im Auftrag
LPB
LPB IV Scheiba
LPB 111 (Dipl.-Ing.)
14 Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und die Begriindung haben gem. § 3 (2) BauGB fir
die Dauer von einem Monat vom 09.09.2016 bis einschlieRlich 10.10.2016 6ffentlich ausgelegen.
103 Waltrop, den
Die Blrgermeisterin
Fachbereich Stadtentwicklung
Im Auftrag
113
Scheiba
(Dipl.-Ing.)
QQ Der Rat der Stadt Waltrop hat am 06.12.2016 iber samtliche im Laufe des Verfahrens eingegangene
A*QAQA Stellungnahmen beschlossen.
Der Rat der Stadt Waltrop hat diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan und die Begriindung am
06.12.2016 als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.
Waltrop, den
Moenikes
(Burgermeisterin)
Der Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB sowie der Ort, an dem der vorhabenbezogene Bebauungsplan
und die Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten werden, sind am ..................... gem.
eingetragenes Zugangsrecht Feuerwehr § 10 (3) BauGB ortsublich bekannt- gemacht worden. Mit der Bekanntmachung ist der vorhabenbezogene
Bt Geggndsticks Bebauungsplan in Kraft getreten.
Waltrop, den
Die Burgermeisterin
Fachbereich Stadtentwicklung
Im Auftrag
- Scheiba
(Dipl.-Ing.)
X Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster sowie die kartografische
Darstellung werden als richtig bescheinigt.
Dortmund, den
89 (Dipl.-Ing. - ObVI)
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bereich AuBenldarmpegel erforderlich fiir erforderlich fiir dB (A)
§ Bestandsbau i} Neubau i} FESTSETZUNGEN gem. § 9 BaUGB und BaUNVO BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE dB (A) Bettenrdume in Aufenthaltsrdume | erforderlich fiir
’ ' ’ Krankenanstalten in Wohnungen, Biiroriume' 1 [B)E.NBKZIALSCH#TZK.. Bodendenkmaler (kult hichtliche Bodenfund
. - Flurgrenze und Sanatorien Ubernachtungs- w3 ei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
W: [ ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNvVO rdume in d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verédnderungen und Verfarbungen in der
I Flur 10 Fi Beherbergungs- natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
LI - Sonstige Sondergebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 urnummer stiitten, Bodendenkmalern ist der Unteren Denkmalbehérde und der LWL — Archologie \ |
Unterrichtsraume fur Westfalen, AuRenstelle Minster (Tel. 0251/591 8911) unverziglich anzuzeigen W I =
—e— (] u- 5- .
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO Flurstlcksgrenze T 550 35 30 30 (88 15 und 16 DSCHG NRW) a a ro p
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) 123 Flurstiicksnummer v 2633 4‘5) ig gg 2 ALTLASTEN / KAMPFMITTEL ~\ Waltrop
0,4 Grundflachenzanhl Ein Verdacht auf Altlasten und Kampfmittel besteht im Plangebiet nicht. Stadt der Schiffshebewerke
& Gebaude mit Hausnummer R bowertetes B hallds " h DIN 1SO 140 d . Bodeneingreifenden MaRRnahmen sind mit der gebotenen Vorsicht vorzunehmen,
. wres = bewerteles bauschalldammmals nac €S gesamien da ein Kampfmittelvorkommen nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann. Weist
Geschossflach hl ; .
@ eschossfiachenza AuBenbauteils (Wand + Fenster + Rollladenkasten + Liftung u. dgl.) der Boden oder der Erdaushub eine auRergewdhnliche Verfarbung auf oder VO rhaben bezogener Bebau u ngsplan N r 89
@ Bestandsbaum ! An Fassaden von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort '
Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmal :n den RaumenI IaL_Jstgteubteg Talzlg.kenpe\nf ngr einen unte:gﬁ:tordneten Beitrag zum einzustellen und das Ordnungsamt der Stadt Waltrop zu verstandigen.
) nnenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt. " "
’ BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO @ Bestandsbaum fallen . . N . . . 3 ARTENSCHUTZ AWO - Dortm u nd er Stra Be
Anslcht.Stid Im  gesamten  Plangebiet sind  flr alle  Ubernachtungsraume in Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes darf eine Entfernung der bestehenden
- 60,45 Bestandshéhen in Meter . NHN Beherbergungsstatten, Schlafraume und Kinderzimmer Liftungseinrichtungen Gehélze, d.h. B&ume und Stréucher gemaR § 39 BNatSchG nicht innerhalb der
.| a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 2 vorzusehen, die eine Luftwechselrate von 20 m*h pro Person unter Beibehaltung Brut- und Aufzuchtzeiten, d.h. vom 01.03. — 30.09. eines jeden Jahres erfolgen.
des erforderlichen bewerteten Schallddmmmalies garantieren. _ Dadurch ist gleichzeitig sichergestellt, dass keine Verbotstatbesténde gegeniiber
s Baugrenze Ausnahmen von diesen Festsetzungen konnen in Abstimmung mit den Flederm&usen (Verlust von Sommerquartieren) vorbereitet werden.
zustandigen Fachbehdrden zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten
) Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Mafnahmen als die oben Um artenschutzrechtliche Verbote gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden, ist auf der
EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUS ANDERER FLACHEN AN DIE aufgefuhrten ausreichen. . Ebene der Baugenehmigung / des Abrissantrages der Berginspektion’ ehema"ge
VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB Die DI.N 4109 kann bgi der Stadt Waltrop, Fachpergich Stadtentwicklung wahrend Verwaltung der Zeche Waltrop - in Abstimmung mit der Unteren
gerI_D|ebnststunden demgesehen oder kostenpflichtig beim Beuth Verlag, 10772 Landschaftsbehdrde - rechtzeitig vor Abriss eine gutachterliche Untersuchung zu
-TTT i i erlin, bézogen werden. Vorkommen planungsrelevanter (Fledermaus-) Arten erforderlich. Den
Einfahrtbereich . . , - P 9 ( )
.‘ r TEXTLICHE FESTS ETZU NGEN Die Berechnung der konkreten Dammwerte erfolgt im bauaufsichtlichen gutachterlichen Anweisungen ist Folge zu leisten.
9 BauGB und BauNVO Genehmigungsverfahren unter Berticksichtigung der DIN 4109.
KK ﬂ —w——w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt gem. § au un au ) 4 GUTACHTEN
@h Hl : . ART DER BAULICHEN NUTZUNG 5. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT Artenschutzbeitrag, 17. Méarz 2016:
: ' i FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG . em. 89 (1) Nr. 1 BauGB iV.m. & 11 BauNVO VON BAUMEN UND STRAUCHERN PIan}Jngs- und Sachverstandigenburo Dipl. Ing. Thomas Jungesblut Landschafts-
DI T 5 (gem. § 9 (1) Nr. V.m. § ) (gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB) architekten, Hafenstrale 12, 45711 Datteln
N gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB 'S
; . e . . Verkehrsgutachten, Mérz 2016:
S ) . ) 1.1 Innerhal? qes ”SonStlgen Sondergebletes mlt .der ZWGCkbeS“mmung ”Senloren' 5.1 Die mit einem Erhaltungsgebot belegten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall |ngenieurbﬂro fur Verkehrs- und |nfrastrukturp|anung Blanke AmbrosiUS’ Westring
L ﬂ S ‘ Anzupflanzende Einzelbdume, genauer Standort nach Detailplanung zentrum” sind die folgenden Nutzungen zulassig: ist durch gleichartige Geholze (Pkt. 5.3) zu ersetzen. 25, 44787 Bochum
Ansicht Ost : o , ) , ) Schalltechnische Untersuchung, 03. Februar 2016:
Neubau ; Bestandsgebéude . | —— 4 ‘ 7u erhaltende Einzelbiume — Seniorenpflegeheim mit Tages-, Kurz- und Vollzeitpflege 52 Anpflanzungen sind nach Pflanzliste (Pkt. 5.3) durchzufiihren und dauerhaft zu Ingenieurbiiro fiir Akustik und Umwelttechnik Arno Flérke, Kolpingstrake 6, 45721
B ' — Seniorenwohnungen erhalten. Ausfall ist durch gleichartige Gehdlze (Pkt. 5.3) zu ersetzen. Haltern am See
L 0 el L ot 4L B — die zur Versorgung der Bewohner erforderlichen Serviceeinrichtungen und Café . Hydrogeologische Untersuchung, 21. Februar 2014
g Ansicht Ost SONSTIGE PLANZEICHEN — Sonstige Wohnnutzungen 5.3  Pflanzliste Ingenieurgesellschaft GbR geotec Albrecht, Baukauer Stralke 46a, 44653 Herne
|| Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
a I — suml : 12 Gemé&R §12 Abs.3a BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB sind im Acer platanoides ‘Deborah’ (Blut-Ahor)
I Grenzegdis I;aung;lgzhen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nur solche Vorhaben Acer platanoides ‘Cleveland (Spitz-Ahorn ‘Cleveland’)
i gem § 9 (7) Bau zulassig, zu deren Durchflhrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag Acer platanoides ‘Columnare’ (Sdulen-Ahorn)
N P TTT" I Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und verpflichtet hat. ’:gz'r' gféﬁggggfa‘nﬁgn(e;g QAIFI]?)?:) (kegelformiger Spitzahorn) REC HTSG RU N DLAGEN
T Bt T Gemeinschaftsaniagen gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB 2. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE Aesculus hippocastanum (Rofikastanie) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGEI. | S. 2414),
| St Stellplatze (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4) und § 23 (3) BauNVO) Aesculus carnea (Purpur-Kastanie) in der zuletzt geanderten Fassung.
" Carpinus betulus 'Fastigiata’ (Saulen-Hainbuche) Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO
I ——— o ) o ) o ) ) 21 Innerhalb des Plangebietes wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Eine Fagus sylvatica (Rot-Buche) -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten
D ~XT7TT _~  Sichtdreiecke -nachrichtliche Darstellung- sind von jeglicher Sichtbehinder- Uberschreitung der Gebaudelangen von 50 m ist zulassig. Fraxinus excelsior (Gemeine Esche) Fassun_g. _
Ll S~a-7 ung von 0,8 m bis 2,5 m uber Fahrbahnoberkante freizuhalten Fraxinus excelsior ‘Altena’ (Esche ‘Altena’) Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
' Neubay gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB 3. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN Fraxinus excelsior ‘Atlas’ (Esche ‘Atlas’) (BOBI. 1199115, 58), In der auletat go et oG b auord Bau0 NRW in d
- 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO) Fraxi Isior 'Westhof's Glory’ (Esche "Westhofs Glor’ auordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (Bau ) in der
(gem. § : Ve faxinus exceisior WWestnor's Liory (Esche "Westhofs Glory’) Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt geanderten W AN/ Wz . N 2 v D M e i
B = T T T T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen . _ _ _ Juglans regia (Walnuf3) Fassung. @y %4 ; : 2 LRV . \ AP’ (Ve T A D
‘i. ] gem. §9 (1) Nr. 21 BauGB 3.1 §tel|platze und __Garagen i. S. d.__ § 12 BauNVO i sind nur innerhalb der Quercus petraea (Trauben-Eiche) Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom > 2 OGN ‘ W25 i ' ' E&?b_as'§_NRWM(2
? . Uberbaubaren Flachen oder den hierfir festgesetzten Flachen zuldssig. Quercus robur (Stiel-Eiche) 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.
Y R A ) ) . Sorbus aria ‘Magnifica’ (Mehlbeere) Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung
J 5 <|> Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Stadt Waltrop 4. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN Sorbus aucuparia (Eberesche) der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung.
= : f:~*“’“ UMWELTEINWIRKUNGEN Sorbus aria ‘Fastigiata* (Saulen-Eberesche) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | Stand 26.08.2016 Verfahrensstand gem § 3 (2)/ 4 (2) z
e > o % . = it LPB IL Larmpegelbereiche (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB ) Tilia cordata (Winter-Linde) S.2585), in der zuletzt gednderten Fassung. 9
T Ansicht West LPB III Tili data ‘G ire* (Stadt-Lind Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 Bearb. CL/KW o)
S - 4.1 In d L4 Ibereich .. die Umf bauteil inschlieRlich d /./'a coraata reen§p|r9 (Sta ol inde) (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung. z
_ . : n den Larmpegelbereichen mussen die Umlassungsbautelie einschiielslich der Tilia europaea (Hollandische Linde) Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. Planaréke | 143 x 80
Fensf.ter von.Fassaden' bei der Erncﬂhtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Tilia tomentosa (Silber-Linde) 568) in der zuletzt geanderten Fassung. g 0 5 10 15 20 30 m
Gebauden in den nicht nur voribergehend zum Aufenthalt von Menschen Gesetz iiber die Umweltvertriaglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung ] m
vorgesehenen R&ume die nachfolgend aufgefiihrten Anforderungen an das vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung. Malstab 1:500
Ansicht West resultierende Luftschallddmm-MaR R'w,res gemall den ermittelten und Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom _
Vorhabentrager: Architekten Entwurf: ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), in der zuletzt geénderten Fassung. Planbearbeitung: We P
des Deutschen Instituts fiir Normung, Berlin, Ausgabe November 1989 Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung liber QLTERS ARTNER
Arbeiterwohlfahrt - Bez. Westl. Westfalen Architekturbiiro Klemencic Anforderungen  und  Nachweise® sowie Beiblatt 1 zur DIN 4109 genehmigungsbediirftige Anlagen - 4. BImSchV) vom 14.03.1997 (BGBI. | S. 504), in der zuletzt Q:zh::elgzr;e&1 SStédﬂ:Sr::r SJZZE
Kronenstralle 63-69 Horster Stralle 345 L,Ausfiihrungsbeispiele und Rechenverfahren® einhalten: geanderten Fassung. Telofon +49 (0)2541 9408-0 - Fax 6088
44139 Dortmund 46238 Bottrop info@wolterspartner de




