Der Rat der Stadt Waltrop hat am
23.06.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 86 "Grof3er Kamp"
gem. § 2 (1) BauGB beschlossen.

Der Beschluss ist am 24.06.2015
offentlich bekannt gemacht worden.

Aufgestellt gem. § 2 (1) BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBL.I1.S. 2141).

Die Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
ist folgendermalden durchgeflhrt worden:

a)Der Termin der Blrgerbeteiligung ist am
24.06.2015 offentlich bekannt gemacht
worden.

b)Jedem Burger ist am 18.08.2015 im
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)
Fir die allgemeinen Wohngebiete (WA 1-5) sind die nach §4 (3)Nr. 1, 3, 4,5
BauNVO zulassigen Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 9 (1) Nr.
1 BauGB i.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) - Gebaudehdhen
Die Firsthdhe darf im WA-5 Baugebiet die Héhe von 4,00 m, im WA-4 Baugebiet die
Hohe von 6,00 m, in den WA-3 und WA-2 Baugebieten die Hohe von 10,00 m und in
den WA-1 Baugebieten die Hohe von 12,00 m nicht Uberschreiten.

Bezugspunkte sind die im Bebauungsplan eingezeichneten geplanten
StralRenendausbauhdhen an den jeweiligen Grundstliicksgrenzen. In den WA-1
Baugebieten ist jeweils die StraBenendausbauhdhe malgeblich, die dem Gebaude
am nachsten liegt.

Die geplanten Strallenendausbauhdhen stammen aus der technischen
Ausbauplanung, die durch die Ingenieurgesellschaft mbH Hérdemann erstellt wurde.

2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) - Garagenhdhen
Als Gelandeoberflache im Sinne des § 2 (4) BauO NRW gilt die mittlere HOhe im
Bereich der privaten Garagenzufahrten, gemessen an der Grenze zwischen
Straflenflache und privater Grundstiicksgrenze.

2.3 Im Allgemeinen Wohngebiet WA-5 darf gem. § 19 (4) BauNVO die zulassige
Grundflachenzahl von 0,4 abweichend von den zeichnerischen Festsetzungen bis zu
einer Grundflachenzahl von hdchstens 0,6 durch die Grundflachen des
Hauptbaukorpers Uberschritten werden. Durch die Grundflachen von Garagen,
Carports und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
darf die zulassige Grundflachenzahl von 0,4 bis zu einer Grundflachenzahl von
hochstens 0,7 Uberschritten werden.

3. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) im WA-5 Baugebiet

3.1 Im Bereich der festgesetzten abweichenden Bauweise sind gemaf § 22 (4) BauNVO
nur Gartenhofhauser zulassig, die an der dstlichen Grundsticksgrenze ohne seitlichen
Grenzabstand errichtet werden mussen. Entlang der westlichen Grundsticksgrenze
durfen Gartenhofhauser gem. § 22 (4) BauNVO ohne seitlichen Grenzabstand
errichtet werden, soweit die festgesetzten Baugrenzen dies zulassen.

3.2 Entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze darf die Tiefe des Hauptbaukérpers maximal
14,0 m und entlang der westlichen Grundsticksgrenze maximal 8,0 m betragen.

3.3 Garagen und Carports sind auf den Grundstucken fur Gartenhofhdauser nur an der
westlichen Grundstlicksgrenze in der Flucht des angrenzenden Hauptbaukdrpers
zulassig.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

4.1 Glashauser, Wintergarten und Terrassenuberdachungen kdnnen die festgesetzten
Baugrenzen in den WA-2 und WA-3 Baugebieten um bis zu 2,00 m Uberschreiten (§
31 (1) BauGB). Dies gilt nicht im Bereich der Vorgartenflachen und der zur
offentlichen ErschlieBung zugewandten Gebaudeseiten. Erforderliche
Abstandsflachen sind einzuhalten.

4.2 Im Bereich der WA-1 Baugebiete kdnnen die Baugrenzen an allen Seiten um maximal
1,5 m durch Balkone Uberschritten werden. Erforderliche Abstandsflachen sind
einzuhalten.

5. Garagen und Carports (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

5.1 Garagen und Carports mussen in den WA-2 und WA-3 Baugebieten, gemessen von
der Frontseite der Garage bzw. des Carports, einen Mindestabstand von 5,00 m zu
offentlichen Verkehrsflachen einhalten.

5.2 Garagen und Carports dirfen eine Gesamtlange von 9,00 m nicht tGberschreiten.

5.3 In den WA-1 Baugebieten sind nur Tiefgaragen, Carports und Stellplatze zulassig.

5.4 In den WA-2 und WA-3 Baugebieten ist bei Ein- und Zweifamilienhdusern 1 Stellplatz
je Wohneinheit, mindestens jedoch zwei unabhangig voneinander nutzbare Garagen/
Carports oder Stellplatze pro Baugrundstick nachzuweisen.

Diese Festsetzung gilt nicht im Bereich der Doppelhausgrundstticke. Pro
Doppelhaushalfte ist ein unabhangig nutzbarer Stellplatz und ein Bedarfsstellplatz
ausreichend, auch wenn sich in der Doppelhaushalfte zusatzlich eine
Einliegerwohnung befindet.

5.5 Die ausschlieBliche Nutzung eines Baugrundstiickes zur Anlage von
Sammelstellplatzen und Garagen ist im Bereich der WA-2, WA-3, WA-4 und WA-5
Baugebiete nicht zulassig. (§ 12 (6) BauNVO).

6. Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

6.1 Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind, soweit es sich um Gebaude handelt, mit
Ausnahme von Gartenhausern und Gartenschuppen nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen und in Verbindung mit dem Hauptgebdude zulassig. (§ 14
BauNVO)

6.2 Abstellraume (max. 30 m3), die Bestandteil einer Garage sind und somit eine
Gesamtlange von 9,00 m nicht Gberschreiten, sind ausnahmsweise auch auf3erhalb
der Baugrenzen zulassig.

6.3 Gartenhauser und Gartenschuppen durfen eine Groflie von 30 m* und eine mittlere
Hohe von 2,30 m nicht uberschreiten.

6.4 Im Bereich der mit "V" gekennzeichneten Vorgartenflachen sind Nebenanlagen mit
Ausnahme von Mulltonnenstellplatzen unzulassig.

6.5 Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO bleiben von den Festsetzungen
unberihrt.

7. Begriinung von Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) Nr. 25
BauGB)

7.1 Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Parken 1 sind
mindestens 25 % der Flache zu begrinen.

7.2 Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Parken 2 sind
mindestens 44 % der Flache zu begrinen.

8. Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

8.1 Im westlichen Teilbereich der offentlichen Grinflache ist zwischen der festgesetzen
Waldflache und dem geplanten Wohngebiet eine Spielplatzflache in einer Grée von
1.500 m? zulassig.

8.2 Die private Grunflache im Bereich der westlich festgesetzten Geschosswohnungs-
bauflache ist mit einer einreihigen Hecke gem. Pflanzliste zu bepflanzen.

8.3 Die private Grunflache im Bereich der dstlich festgesetzten Geschosswohnungs-
bauflache ist mit einer einreihigen Hecke gem. Pflanzliste zu bepflanzen.

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

9.1 Im Bereich der festgesetzten offentlichen Grunflache ist die mit ,A“ gekennzeichnete
Ausgleichsflache mit einer standortgerechten  Saatgutmischung fir extensives
Grunland einzusaen und ein- bis zweimal jahrlich zu mahen. Auf der Gesamtflache
von 6.730 m? erfolgt eine flachige Pflanzung von Obstbaumen von regionaler Herkunft
(vorrangig Apfelsorten) in der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang 8-10 cm. Die
Pflanzarbeiten sind fachgerecht auszufuhren. Die Anpflanzungen sind zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

9.2 Im Bereich der festgesetzten offentlichen Grinflache ist die mit ,B“ gekennzeichnete
Ausgleichsflache mit einer standortgerechten Saatgutmischung flir extensives
Grunland einzusden und als zweischirige Extensivwiese zu pflegen. Auf der
Gesamtflache von 5933 m? erfolgt die Anpflanzung von einzelnen
Strauch-/Gehdlzgruppen aus Arten der potentiell naturlichen Vegetation in der Qualitat
,verschulte Straucher” und ,Heister".

9.3 Die mit ,C" festgesetzte Flache flr die Wasserwirtschaft mit der Zweckbestimmung
.Regenruckhaltebecken® ist mit einer standortgerechten Regelsaatmischung flr
extensiven  Landschaftsrasen  mit  Krauteranteil  einzusaen. Im  oberen
Boschungsbereich sind einzelne Erlen-Ufergehdlze in der Qualitat ,Heister zu
pflanzen. Die Flache ist der natirlichen Entwicklung von gehdlzfreien feuchten
Hochstaudenfluren zu Uberlassen. Eine Mahd der Flache hat lediglich bei Bedarf zu
erfolgen, um die Funktion des Regenrlckhaltebeckens aufrecht zu halten.

9.4 Im Bereich der festgesetzten o6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung
.Begleitgrin“ ist die mit ,D“ gekennzeichnete Ausgleichsflache mit vorrangig
standortgerechten, heimischen Gehdlzarten (Bodendecker, Strauchgehdlze, Baume)
zu bepflanzen und/oder mit einer standortgerechten Regelsaatgutmischung fur
extensiven Landschaftsrasen mit Krauteranteil einzusden. Die Pflanz-/Einsaatarbeiten
sind fachgerecht auszufiihren. Die Anpflanzungen/Extensivrasenflachen sind zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

9.5 Innerhalb der o&ffentlichen Verkehrsflachen sind 13 groRkronige Laubbdaume 1.
Ordnung als Hochstamm (Ausgleichsmal3inahme ,E“) und 55 mittelgrol3e Laubbdume
2. Ordnung als Hochstamm (Ausgleichsmalinahme ,F“) mit einem Stammumfang von
16-18 cm fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind
standortgerechte, heimische Arten zu verwenden. Die Anzahl der Baume ist bindend,
der Standort variabel. Die Baumstandorte sind mit wasserdurchlassigen
Baumscheiben in einer GréRe von mind. 6 m? anzulegen und vor Uberfahrungen zu
schiutzen. Das daruber hinaus verbleibende Begleitgrun ist mit standortgerechten,
bodendeckenden Geholzen einzugrinen. Es sind insbesondere Arten der dem
Umweltbericht beigefligten Pflanzenliste zu bertcksichtigen.

Pflanzenliste:

— Baume 1. Ordnung:
Stieleiche (Quercus robur), Esche (Fraxinus exelsior), Bergahorn (Acer pseudoplatanus),

— Baume 2. und 3. Ordnung:
Vogelkirsche (Prunus avium), Hainbuche (Carpinus betulus), Schwarzerle (Alnus glutinosa),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Zitterpappel (Populus tremula), Sandbirke (Betula pendula)

— Sonstige Gehdlze (Straucher und Heister):
Salweide (Salix caprea), Hundsrose (Rosa canina), Schneeball (Viburnum opulus), Haselnuss
(Corylus avellana), Weilldorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Rhamnus
frangula (Faulbaum), Brombeere / Himbeere (Rubus spec. Wildarten), Grauweide (Salix cinerea)

10. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24
und (2) BauGB)

10.1 An Gebaudefronten, die entlang durch Kreuzschraffur (siehe Planzeichenverordnung -
sonstige Planzeichen) gekennzeichneter Baugrenzen, parallel zu diesen oder in
einem Winkel von bis zu 90° schrag zu diesen errichtet werden, sind passive
MaRnahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm zu treffen.

Nach aul3en abschlielliende Bauteile von Aufenthaltsraumen (§ 48 BauO NRW) sind so
auszuflhren, dass sie entsprechend des Larmpegelbereichs Ill der DIN 4109 ein
erforderliches resultierendes bewertetes Schallddmmmal der

Aulenbauteile der Wohnraume von 35 dB aufweisen.

10.2 Als Mindestanforderung fur alle sonstigen Fassaden gilt der Larmpegelbereich Il der
DIN 4109. Das erforderliche resultierende bewertete Schalldammmal} der
Aulenbauteile der Wohnraume betragt hier 30 dB.

10.3 Bei Schlafraumen, die nur Fenster zu Fassaden mit einem Beurteilungspegel groRer 45
dB(A) aufweisen, ist fur eine ausreichende Beluftung bei geschlossenen Fenstern und
Taren zu sorgen. Sofern dazu schallddmmende Zuluftéffnungen als Erganzung zu den
erforderlichen Schallschutzfenstern verwendet werden, ist das erforderliche
resultierende Gesamtschallddmmmal’ der massiven Auldenbauteile, der Fenster und
der schalldammenden Zuluftéffnung gemeinsam zu erfullen.

Die betroffenen Gebaudefronten sind entlang der Baugrenzen durch eine
Schragschraffur (siehe Planzeichenverordnung - sonstige Planzeichen)
gekennzeichnet.

10.4 Es kdénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen 10.1 und 10.2 zugelassen
werden, soweit durch einen Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass ein geringerer
Larmpegelbereich gem. DIN 4109 vorliegt als im Bebauungsplan festgesetzt.

Es kénnen Ausnahmen von der getroffenen Festsetzung 10.3 zugelassen werden,
soweit durch einen Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass nachts ein
Beurteilungspegel von weniger als 45 dB(A) vorliegt.

6RTL|CHE BAUVORSCHRIFTEN (gemaR § 9 (4) BauGB) in Verbindung mit
§ 86 (1) und (4) BauO NW)

1. Dacher

1.1 Zulassige Dachformen der Hauptkérper sind im Bereich der WA-2 und WA-3
Baugebiete: Satteldach, Walmdach, Krippelwalmdach, Flachdach, Pultdach, Zeltdach
und versetztes Pultdach.

1.2 Zulassige Dachformen der Hauptkorper sind im Bereich des WA-4 Baugebietes:
Walmdach, Flachdach

1.3 Zulassige Dachform der Hauptkoérper ist im Bereich der WA-1 Baugebiete
(Geschosswohnungsbau) und des WA-5 Baugebietes (Typus Gartenhofhaus):
Flachdach

1.4 Die Festsetzungen gelten fur die Dacher der Hauptbaukdrper - flr untergeordnete
Baukdrper, Garagen, Anbauten, Carports und Nebenanlagen sind abweichende
Dachneigungen zulassig.

1.5 Satteldacher sind mit einer Dachneigung von 18° - 45° zulassig.
1.6 Walm- und Krippelwalmdacher sind mit einer Dachneigung von 18°-45° zulassig.

1.7 Flachdacher und flachgeneigte Dacher sind nur bei zweigeschossigen Gebauden (nicht
zwingend Vollgeschosse) mit einer Dachneigung bis max. 5° zulassig.

Im WA-4 und WA-5 Baugebiet sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher auch bei
eingeschossigen Gebauden mit einer Dachneigung bis max. 5° zulassig.

1.8 Pultdacher sind nur bei zweigeschossigen Gebauden (nicht zwingend Vollgeschosse)
mit einer Dachneigung von 10-15° zulassig.

1.9 Zeltdacher sind nur bei zweigeschossigen Gebauden (nicht zwingend Vollgeschosse)
mit einer Dachneigung von 20-38° zulassig.

1.10 Versetzte Pultdacher sind mit einem max. Versprung von 1,50 m zwischen beiden
Dachfirsten und einer Dachneigung von 15-35° zulassig.

1.11 Bei Staffelgeschossen sind Uber dem 2. Vollgeschoss ausnahmsweise auch
geringere Dachneigungen zulassig. Als Staffelgeschoss gilt das Dachgeschoss, wenn
es gegenuber den darunter liegenden Geschossen von allen AuRenwanden um
mindestens 1,00 m zuruckspringt.

1.10 Als Dacheindeckung sind Tonziegel und Betondachsteine in den Farben rot bis
rotbraun und hellgrau bis schwarz zulassig. Hochglanzende Dacheindeckungen sind
unzulassig. FUr untergeordnete Bauteile sind Blechabdeckungen zulassig.

1.11 Ausnahmen sind zulassig, wenn 6kologische Dacheindeckungen (z.B. Glasdacher zur
Solarenergienutzung oder begrinte Dacher) verwendet werden.
Bei gering geneigten Dachern sind Blechabdeckungen/ Zinkdacher und andere
Materialien in den Farben rot bis rotbraun sowie hellgrau bis anthrazit - soweit
konstruktiv erforderlich - auch ausnahmsweise fur die Hauptdacher zulassig.

1.12 Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und Dachbegrinungen sind auf den
Dachflachen zulassig.

2. Drempel

Bei zweigeschossigen Gebauden wird die max. Drempelhdhe, bezogen auf einen tber
dem 2. Vollgeschoss befindlichen Dachraum, auf 0,40 m beschrankt - gemessen innen
ab Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren.

3. Doppelhauser/ Garagen/ Nebenanlagen

3.1 Doppelhaushalften sind in Bezug auf Trauf- und Firsthdhen, Dachneigungen und
Dachformen gleich auszufiihren.

3.2 Die Dachgestaltung ist in Material und Farbe gleich auszufthren.

3.3 Die Fassadengestaltung (Fenster- und Turéffnungen) ist aufeinander abzustimmen,
Materialien und Farben sind gleich auszufiihren.

3.4 Garagen und Nebenanlagen sind in Bezug auf das Material dem Hauptgebaude
anzupassen oder in hellen Farben und gedeckten Ténen auszufihren.

3.5 Auf einem Grundstick stehende Doppelgaragen sind in Art und Material anzupassen.

4. Fassadengestaltung

4.1 Als Fassadenmaterial fir die Auflenwande ist rot bis rotbuntes sowie hellgraues bis
anthrazitfarbenes Sicht-/ Verblendmauerwerk, Holz (natur, weil3, gedeckte Farben
lasiert oder gestrichen) weilder oder heller Putz, Putz in gedeckten, nicht leuchtenden
Farben oder weildes Sicht-/ Verblendmauerwerk (glatte oder geburstete Oberflache,
unglasiert, ggf. weild geschlammt) zulassig.

4.2 Unzulassig sind Fassadenverkleidungen aus Kunststoff oder Baustoffimitaten.

4.3 Blockhauser in Rundblockbauweise mit Kreuzverkammungen bzw. Kreuzecken sind
unzulassig. Blockhauser in Vierkantbauweise sind zulassig, soweit sie keine
Kreuzverkdammungen bzw. Kreuzecken aufweisen.

4.4 Eine Fassadenbegrinung ist zulassig.

4.5 Untergeordnete oder gliedernde Fassadenelemente (z.B. Bristungsfelder, Balkone,
Fensterbanke, Sturze, Gesimse) kdnnen auch in anderen Materialien und gedeckten
Farben ausgefuhrt werden.

5. Vorgarten

Die mit "V" gekennzeichneten Vorgartenflachen durfen maximal zu 50% fur befestigte
Flachen wie Zuwegungen, Hauseingange oder Stellplatzflachen versiegelt werden. Die
unversiegelten Vorgartenflachen sind zu begriinen. Garagen und Carports sind nicht
zulassig.

6. Einfriedungen
6.1 Die Abgrenzung zwischen privatem Vorgarten und 6ffentlicher Verkehrsflache darf in

den mit "V" gekennzeichneten Vorgartenbereichen nur in Form von Rasenkantensteinen

oder Schnitthecken bis zu einer Hohe von 1,00 m erfolgen. Bezugspunkt ist die
Oberflache der Strallenkrone - gemessen an der AuRenwand stralenseitig, mittig vor
dem jeweiligen geplanten Gebaude.

6.2 Als Einfriedungen der anderen Seiten der Baugrundstiicke sind offene Zaune und/ oder
Hecken/ Schnitthecken zulassig. Zaune dirfen eine Héhe von 1,00 nicht Gberschreiten.
Soweit das Landeshundegesetz dies erfordert, sind auch andere Zaunhdhen
ausnahmsweise zulassig.

6.3 Bei Doppelhausern sind zwischen den Terrassen im Gartenbereich sind massive

Abtrennungen bis 4,00 m Lange und 2,00 m Hohe zulassig, die die rickwartigen
Baugrenzen max. 3,00 m Uber das Baufenster hinaus tberschreiten durfen.

7. Stitzmauern

Stitzmauern sind zu den Nachbargrenzen und 6ffentlichen Verkehrsflachen bis zu
einer Hohe von 0,40 m grundsatzlich zulassig. Ausnahmsweise kann eine hohere
Stutzmauer bis zu maximal 0,80 m Héhe zugelassen werden, soweit sie als
Befestigungselement von Gelandeverspringen technisch erforderlich ist.

HINWEISE

1. Erfassung und Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Den Festsetzungen nach Ziffer 9 liegen die Ermittlungen zum Bestand, zur Bewertung der
Eingriffe und zur Gestaltung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen
des Umweltberichtes, der gesonderter Bestandteil der Begriundung zum Bebauungsplan ist,
zugrunde. Im Plangebiet werden verschiedene Ausgleichspflanzungen (A-F) festgesetzt.

Im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen erfolgt die Anlage einer Obstwiese, die Anlage von
Extensivgrinland mit Strauchgruppen bzw. Einzelgehdlzen und die naturnahe Gestaltung
und Begrunung des RRB. Innerhalb des Plangebietes erfolgt eine Gestaltung des
offentlichen StralRenraumes durch Baumpflanzungen, die zur inneren Durchgrinung und
Gestaltung des Baugebietes beitragen.

Der restliche Kompensationsbedarf kann nicht im Bebauungsplangebiet gedeckt werden.
Zum Ausgleich des Kompensationsanspruchs wird im Nordwesten von Waltrop "Im Hangel"
eine 1.896 m? grol3e bislang landwirtschaftlich genutzte Flache (Flur 53, Flurstlck 5 tlw.) in
eine extensiv bewirtschaftete Obstwiese umgewandelt. Desweiteren wird im Norden von
Waltrop an der Industriestral’e eine 2.971 m? grol3e bislang landwirtschaftlich genutzte
Flache (Flur 11, Flurstick 490) ebenfalls in eine extensiv bewirtschaftete Obstwiese
umgewandelt.

Weitere stadtische Flachen fur Ausgleichsmalnahmen sind nicht verfugbar. Um einen
vollstandigen Ausgleich zu erzielen, sind Malinahmen auf sonstigen Flachen erforderlich.
Das verbleibende Defizit von 17.092 Biotopwertpunkten wird durch zusatzliche Mallnahmen
und Flachen aus dem Okokonto "Landschaftsagentur PLUS - Kreis Recklinghausen"
ausgeglichen. Es handelt sich dabei um die 13 ha groRe Okokontoflache Dorsten-Wenge
(Flur 33, Flurstiicke 161 tlw. und 8 tlw.). Zum Ausgleich des Kompensationsanspruchs
werden vorhandene Acker- und Grunlandflachen zu einen Komplex aus Stillgewassern,
Roéhrichtzonen, Feuchtgrunland und Erlenbewuchs entwickelt.

2. MaBRnahmen Artenschutz

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurde als eigenstandige Unterlage ein
»Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stufe Il)“ erstellt. Die vorliegenden Ergebnisse sind im
Umweltbericht, der gesonderter Teil der Begrindung zum Bebauungsplan ist, in Kap. 2.2.2
Artenschutz und Kap. 3.2 zusammenfassend dargestellt.

Es werden folgende vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen im direkten
Vorhabensbereich bzw. nahem Umfeld erforderlich:

2. Zur kurzfristig wirksamen Bereitstellung gunstiger Nahrungshabitate und langfristiger
Bereitstellung von Bruthabitaten wird die vorgesehene Grunflache im Westen des
Plangebietes als Obstwiese entwickelt. Die Umsetzung erfolgt durch Ansaat einer
artenreichen Grunlandmischung und der flachigen Pflanzung von Hochstamm-
Obstbaumen, v.a. regionaler Herkunft, vorrangig Apfelsorten. Die Wiese wird als
zweischurige Extensivwiese gepflegt mit einer Sommer- und einer Spatsommer/
Herbstmahd.

3. Zur kurzfristig wirksamen Bereitstellung weiterer gunstiger Nahrungshabitate werden
die verbleibenden Griunflachen am westlichen Siedlungsrand sowie am Herdicksbach als
Extensivwiese angelegt.

4.  Zur kurzfristig wirksamen Bereitstellung von Brutmdglichkeiten werden entlang der
Ostlichen Grenze des Gehdlzbestandes im Westen insgesamt mind. 6 fir den Feldsperling
geeignete Nistkasten angebracht.

3. Entsorgung von Niederschlagswasser

Fir das gesamte Plangebiet ist gemafl den Bestimmungen des Landeswassergesetzes (§
51 a LWG) die getrennte Ableitung des Schmutz- und Niederschlagswassers vorgesehen.
Das auf den privaten Grundstiicken anfallende, unbelastete Niederschlagswasser von
Dachflachen, Wegen, Stellplatzen und Zufahrten ist in den Regenwasserkanal einzuleiten.
Die Einleitung von Schmutzwasser in den Regenwasserkanal ist unzulassig.

4. Geotechnische Fachgutachten/ Altlasten

In den Jahren 2012 und 2015 wurden auf der Plangebietsflache insgesamt vier
verschiedene geotechnische Fachgutachten durch das Ingenieurbiro Firchow & Melchers
erstellt. Diese Bodengutachten sind Anlage der Begrindung.

Die durchgeflihrten Untersuchungen haben ergeben, dass sich der Altlastenverdacht im
Bebauungsplangebiet nicht bestatigt hat. Der aktuelle Stand des Altlastenkatasters des
Kreises Recklinghausen weist im Bebauungsplangebiet keinen Altlastenverdacht aus.

5. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt Waltrop und der LWL-Archaologie fur Westfalen, Auf3enstelle Minster (0251/ 591
8911) unverzuglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).

6. Bodenschutzgesetz

Sollten wahrend der Bauarbeiten organoleptische Auffalligkeiten (Geruch, Verfarbung,
Fremdmaterial) des Bodens festgestellt werden, sind die Arbeiten unverzuglich einzustellen
und die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des Kreises Recklinghausen

schnellstmoglich zu informieren, um das weitere Vorgehen abzustimmen.

Im Plangebiet befinden sich nach Auskunft der Karte des Geologischen Dienstes keine
schutzwirdigen Boden.

Generell ist aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes jedoch zu beachten, dass
einzubringende Boden die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) einzuhalten haben.

Bodenumlagerungen im Plangebiet sind zulassig, wenn die entsprechenden Prufwerte der
BBodSchV eingehalten werden.

Far die Erstellung von durchwurzelbaren Bodenschichten in den nicht versiegelten

Bereichen ist der § 12 BBodSchV sowie die dazugehdrenden DIN-Normen und Arbeitshilfen
zu beachten.

7. Begriinung der Gebaude
Eine Dach- und Fassadenbegrinung wird aus 6kologischen Grianden empfohlen.

8. Kampfmittelraumdienst

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aul3ergewoéhnliche Verfarbung
hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen
und der Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

9. Schalltechnische Untersuchung

FUr das Plangebiet wurde eine Schalltechnische Untersuchung durch das Blro Peutz
Consult durchgefihrt, die Anlage zur Begriindung ist. Das Gutachten kommt zu dem
Ergebnis, dass im grofdten Teil des Plangebietes der Larmpegelbereich | und Il vorliegt. Nur
an einem Baufeld ergibt sich teilweise eine Anforderung an die Schallddmmung der
Fassaden gemafl Larmpegelbereich lll. Genaue Abstufungen sind der Schalltechnischen
Untersuchung zu entnehmen. Die DIN 4109, auf die sich die textliche Festsetzung Nr. 10
bezieht, wird zu jedermanns Einsicht bereit gehalten.
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Der Rat der Stadt Waltrop hat am
19.01.2016 den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 86 "Grolter Kamp"
und die 6ffentliche Auslegung des
Entwurfes des Bebauungsplanes gem. § 3

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes ist am
20.01.2016 ortsublich bekannt gemacht
worden mit dem Hinweis gem. § 3 (2) Satz
2 BauGB.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die
Begriindung haben gem. § 3 (2) BauGB flr
die Dauer von einem Monat vom 04.02.2016
bis einschliel3lich 04.03.2016 6ffentlich
ausgelegen.

Uber samtliche im Laufe des Verfahrens

Die Anderungen nach Offenlage sind gem.

Der Rat der Stadt Waltrop hat am 28.04.2016

eingegangene Stellungnahmen beschlossen.

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB
sowie der Ort, an dem der Bebauungsplan
und die Begrundung zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten werden, sind am 02.05.2016
gem. § 10 (3) BauGB ortsiblich bekannt-

Die Ubereinstimmung der Bestands-
angaben mit dem Liegenschaftskataster
sowie die kartografische Darstellung
werden als richtig bescheinigt.

STADT WALTROP

B-Plan Nr. 86 "Grof3er Kamp"
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