
S
chutt-

halde

G+F

G+F

V
V

V

V
4,75

3,00
12,00

3,00

3,00

3,00

3,0 0

W
A

II

0,4
0,8

siehe
örtliche

D
achform

B
auvorschrift

N
r.1

F
irsthöhe

m
axim

ale

9,50
m

2,50

B

B

B

G+F+L

G + F

V

V

V

II

0,4
0,8

F
irsthöhe

m
axim

ale

9,50
m

W
A

siehe
örtliche

D
achform

B
auvorschrift

N
r.1

3,00

14,00

14,00

3,002,40

2,40

3,00

14,00

3,002,40

2,40

V

V

14,00

3,00

3,00

2,50
3,00

14,00

3,00

C

C

W
A

II

0,4
0,8

A
3,0 0

2,40 3,00 14,00

2,40

G
ehw

eg

G
ehw

eg

G
ehw

eg

G
ehw

eg

G
ehw

eg

2,5 0

B
auvorschriftN

r.1
9,50

m
siehe

örtliche
D

achform
F

irsthöhe
m

axim
ale

3,00

35,30

34,30

3,0 0
3,2 3

X
2593022.94

y
5719204.50

X
2593035.05

y
5719210.20

X
2593040.32

y
5719212.68

X
2593055.57

y
5719219.84

X
2593052.16

y
5719218.24

X
2593059.78

y
5719221.81

X
2593063.19

y
5719223.42 X

2593068.85
y

5719226.07
X

2593074.47
y

5719227.97

X
2593078.38

y
5719229.29

X
2593089.43

y
5719234.39

X
2593093.04

y
5719236.05

X
2593103.55

y
5719240.90

X
2593107.81

y
5719242.86

X
2593111.45

y
5719244.53

X
2593115.44

y
5719246.15

X
2593126.30

y
5719250.59

X
2593130.24

y
5719252.20

X
2593141.64

y
5719256.85

X
2593145.10

y
5719258.26

X
2593157.49

y
5719264.08

X
2593161.93

y
5719266.16

X
2593167.15

y
5719268.61

X
2593170.81

y
5719269.11

51,60

72,60

B
-P

lan
N

r.71
"Voerstestraße"

STADT
W

ALTRO
P

D
ieser

P
lan

bestehtaus
der

zeichnerischen
D

arstellung
m

itden
textlichen

F
estsetzungen.D

iesem
B

ebauungsplan
isteine

B
egründung

inkl.U
m

w
eltberichtbeigefügt,aus

dem
die

"E
rfassung

und
B

ew
ertung

von
E

ingriffen
in

N
atur

und
Landschaft"

hervorgeht.

B
earbeiter

M
aßstab

ED1
:1.000

G
em

arkung
W

altrop,Flur118

R
E

C
H

T
S

G
R

U
N

D
LA

G
E

N

·
B

augesetzbuch
(B

auG
B

)
in

der
Fassung

der
B

ekanntm
achung

vom
23.09.2004

(B
G

B
I.IS

.
2414),zuletztgeändertdurch

A
rtikel4

des
G

esetzes
vom

31.07.2009
(B

G
B

I.IS
.2585)

·
V

erordnung
über

die
bauliche

N
utzung

der
G

rundstücke
(B

aunutzungsverordnung
-

B
auN

V
O

)
in

der
Fassung

der
B

ekanntm
achung

vom
23.01.1990

(B
G

B
l.IS

.132),zuletzt
geändertdurch

A
rtikel3

des
G

esetzes
vom

22.04.1993
(B

G
B

l.IS
.466)

·
V

erordnung
über

die
A

usarbeitung
der

B
auleitpläne

und
die

D
arstellung

des
P

laninhaltes
(P

lanzeichenverordnung
-

P
lanzV

)
vom

18.12.1990
(B

G
B

l.1991
IS

.58)

·
G

esetz
über

N
aturschutz

und
Landschaftspflege

(B
undesnaturschutzgesetz

-B
N

atS
chG

)
vom

29.Juli2009
(B

G
B

l.IS
.2542)

·
Landesbauordnung

für
das

Land
N

ordrhein-W
estfalen

(B
auO

N
R

W
)in

derFassung
der

B
ekanntm

achung
vom

01.03.2000
(G

V
.N

R
W

.S
.256),zuletztgeändertdurch

A
rtikel2

des
G

esetzes
vom

17.12.2009
(G

V
.N

R
W

.S
.863,975)

·
G

em
eindeordnung

für
das

Land
N

ordrhein-W
estfalen

(G
O

N
R

W
)

in
derFassung

der
B

ekanntm
achung

vom
14.07.1994

(G
V

.N
R

W
.S

.666),zuletztgeändertdurch
A

rtikel4
des

G
esetzes

vom
17.12.2009

(G
V

.N
R

W
.S

.950)

·
G

esetz
zur

S
icherung

des
N

aturhaushaltes
und

zur
E

ntw
icklung

derLandschaft
(Landschaftsgesetz

-
LG

)
in

der
F

assung
der

B
ekanntm

achung
vom

21.07.2000
(G

V
.N

R
W

.
S

.568),zuletztgeändertdurch
A

rtikel1
des

G
esetzes

vom
16.03.2010

(G
V

.N
R

W
.S

.185)

·
Landesw

assergesetz
(LW

G
)

in
der

F
assung

der
B

ekanntm
achung

vom
25.06.1995

(G
V

.
N

R
W

.S
.926),zuletztgeändertdurch

A
rtikel3

des
G

esetzes
vom

16.03.2010
(G

V
.N

R
W

.S
.

185)

D
er

R
atder

S
tadtW

altrop
hatam

22.04.2010
die

A
ufstellung

des
B

ebauungsplanes
N

r.71
"V

oerstestraße"
gem

.§
2

(1)
B

auG
B

beschlossen.
D

er
B

eschluss
istam

26.04.2010
öffentlich

bekanntgem
achtw

orden.

W
altrop,den

25.02.2011

gez.
______________

H
eck-G

uthe
(B

ürgerm
eisterin)

A
ufgestelltgem

.§
2

(1)
B

auG
B

in
der

F
assung

der
B

ekanntm
achung

vom
23.S

eptem
ber

2004
(B

G
B

L.I.S
.2141),

zuletztgeändertdurch
A

rtikel4
des

G
esetzes

vom
31.07.2009

(B
G

B
I.IS

.2585)

W
altrop,den

25.02.2011
D

ie
B

ürgerm
eisterin

F
achbereich

S
tadtentw

icklung
Im

A
uftrag

gez.
________________

S
cheiba

(D
ipl.-Ing.)

D
ie

B
ürgerbeteiligung

gem
.§

3
(1)B

auG
B

istfolgenderm
aßen

durchgeführtw
orden:

a)der
T

erm
in

der
B

ürgerbeteiligung
istam

26.04.2010
öffentlich

bekanntgem
acht

w
orden.

b)Jedem
B

ürger
istam

05.05.2010
im

R
ahm

en
der

B
ürgerbeteiligung

die
M

öglichkeitgegeben
w

orden,die
P

lanung
zu

erörtern
und

sich
hierzu

m
ündlich

oder
schriftlich

zu
äußern.

W
altrop,den

25.02.2011
D

ie
B

ürgerm
eisterin

F
achbereich

S
tadtentw

icklung
Im

A
uftrag

gez.
_______________

S
cheiba

(D
ipl.-Ing.)

D
er

R
atder

S
tadtW

altrop
hatam

04.11.2010
den

E
ntw

urfdes
B

ebauungsplanes
N

r.71
"V

oerstestraße"
und

die
öffentliche

A
uslegung

des
E

ntw
urfes

des
B

ebauungsplanes
gem

.§
3

(2)
B

auG
B

beschlossen.

W
altrop,den

25.02.2011

gez.
_______________

H
eck-G

uthe
(B

ürgerm
eisterin)

O
rtund

Z
eitder

öffentlichen
A

uslegung
des

B
ebauungsplanentw

urfes
istam

08.11.2010
ortsüblich

bekanntgem
achtw

orden
m

it
dem

H
inw

eis
gem

.§
3

(2)
S

atz
2

B
auG

B
.

W
altrop,den

25.02.2011
D

ie
B

ürgerm
eisterin

F
achbereich

S
tadtentw

icklung
Im

A
uftrag

gez.
_______________

S
cheiba

(D
ipl.-Ing.)

D
er

E
ntw

urfdes
B

ebauungsplans
und

die
B

egründung
haben

gem
.§

3
(2)

B
auG

B
für

die
D

auer
von

über
einem

M
onatvom

16.11.2010
bis

einschließ
lich

16.12.2010
öffentlich

ausgelegen.

W
altrop,den

25.02.2011

D
ie

B
ürgerm

eisterin
F

achbereich
S

tadtentw
icklung

Im
A

uftrag
gez.

_________________
S

cheiba
(D

ipl.-Ing.)

D
er

R
atder

S
tadtW

altrop
hatam

24.02.2011
über

säm
tliche

im
Laufe

des
V

erfahrens
eingegangene

S
tellungnahm

en
beschlossen.

D
ie

textlichen
Ä

nderungen
nach

öffentlicher
A

uslegung
sind

gem
.R

atsbeschluss
als

B
laueintragung

gekennzeichnet.

D
er

R
atder

S
tadtW

altrop
hatdiesen

B
ebauungsplan

und
die

B
egründung

am
als

S
atzung

gem
.§

10
B

auG
B

beschlossen.

W
altrop,den

25.02.2011
gez.

____________
H

eck-G
uthe

(B
ürgerm

eisterin)

D
er

S
atzungsbeschluss

gem
.§

10
B

auG
B

sow
ie

der
O

rt,an
dem

der
B

ebauungsplan
und

die
B

egründung
zu

jederm
anns

E
insicht

bereitgehalten
w

erden,sind
am

28.02.2011
gem

.§
10

(3)
B

auG
B

ortsüblich
bekannt-

gem
achtw

orden.M
itder

B
ekanntm

achung
istder

B
ebauungsplan

in
K

raftgetreten.

W
altrop,den

01.03.2011

D
ie

B
ürgerm

eisterin
F

achbereich
S

tadtentw
icklung

Im
A

uftrag

gez.
___________________

S
cheiba

(D
ipl.-Ing.)

D
ie

Ü
bereinstim

m
ung

der
B

estandsangaben
m

itdem
Liegenschaftskataster

sow
ie

die
kartografische

D
arstellung

w
erden

als
richtig

bescheinigt.

W
altrop,den

25.02.2011
gez.

___________________
W

irtz
(D

ipl.-Ing.-
Ö

bV
I)

vorhandene
G

ebäude

B
estand

P
L

A
N

Z
E

IC
H

E
N

E
R

K
LÄ

R
U

N
G

A
rt

d
er

b
au

lich
en

N
u

tzu
n

g
(§

9
(1)

N
r.1

B
auG

B
,§

1
(1)und

(2)B
auN

V
O

)

A
llgem

eine
W

ohngebiete
(§

4
B

auN
V

O
)

(siehe
textliche

Festsetzung
Ziffer

1)

M
aß

d
er

b
au

lich
en

N
u

tzu
n

g
(§

9
(1)N

r.1
B

auG
B

,§
16

B
auN

V
O

)

II
Z

ahlder
V

ollgeschosse

G
R

Z
0,4

G
rundflächenzahl

G
F

Z
0,8

G
eschossflächenzahl

m
ax.F

irsthöhe
m

axim
ale

Firsthöhe
9,50

m
(siehe

textliche
Festsetzung

Ziffer
2.1

und
2.3)

B
au

w
eise,B

au
linie,B

au
gren

zen
(§

9
(1)

N
r.2

B
au

G
B

,§§
22

un
d

23
B

au
N

V
O

B
augrenze

V
erkehrsfläch

en
(§

9
(1)

N
r.11

u
nd

(6)
B

auG
B

)

V
erkehrsfläche

besonderer
Z

w
eckbestim

m
ung

öffentliche
P

arkplätze

G
rü

nfläch
en

(§
9

(1)
N

r.15
B

auG
B

)

öffentliche
G

rünflächen

private
G

rünflächen

W
asserfläch

en
u

nd
F

läch
en

für
d

ie
W

asserw
irtsch

aft,d
en

H
ochw

assersch
utz

und
d

ie
R

eg
elun

g
des

W
asserab

flusses
(§

5
(2)

N
r,7

un
d

(4)
B

auG
B

un
d

§
9

(1)
N

r.16
un

d
(6)

B
auG

B

U
m

grenzung
von

Flächen
für

die
W

asserw
irtschaft,

den
H

ochw
asserschutz

und
die

R
egelung

des
W

asserabflusses

F
läch

en
fü

r
d

ie
L

an
d

w
irtschaftund

W
ald

(§
5

(2)
un

d
(4)

B
auG

B
un

d
§

9
(1)

N
r.18

un
d

(6)
B

auG
B

F
lächen

für
die

Landw
irtschaft

P
lan

u
n

g
en

,N
u

tzu
n

g
sreg

elu
n

g
en

,M
aß

n
ah

m
en

u
n

d
Flächen

für
M

aßnahm
en

zum
S

ch
u

tz,zu
r

P
fleg

e
u

n
d

zu
r

E
n

tw
icklu

n
g

vo
n

N
atur

und
Landschaft(§

5
(2)N

r.10
u

n
d

(4)
B

au
G

B
u

n
d

§
9

(1)
N

r.20,25
und

(6)B
auG

B
)

B
äum

e
anpflanzen

B
aum

erhalten

U
m

grenzung
von

Flächen
m

itB
indung

für
B

epflan-
zungen

und
für

die
E

rhaltung
von

B
äum

en,S
träuchern

und
sonstigen

B
epflanzungen

sow
ie

von
G

ew
ässern

(§
9

(1)
N

r.25
b

und
(6)B

auG
B

)

S
o

n
stig

e
P

lanzeichen

U
m

grenzung
der

Flächen
für

N
utzungsbeschränkungen

oder
für

V
orkehrungen

zum
S

chutz
gegen

schädliche
U

m
w

elteinw
irkungen

im
S

inne
des

B
undes-Im

m
issions-

schutzgesetzes
(§

5
(2)

N
r.6

und
(4)B

auG
B

)

G
renze

des
räum

lichen
G

eltungsbereiches
des

B
ebauungsplanes

(§
9

(7)B
auG

B
)

M
itG

eh-,F
ahr-

und
Leitungsrechten

zu
belastende

F
lächen

(§
9

(1)
N

r.21
und

(6)B
auG

B
)

G
+

F
G

eh-
und

Fahrrechte
zu

G
unsten

der
A

nw
ohner,F

uß
gänger

und
B

ew
irtschaftung

der
Landw

irtschaftsflächen

G
+

F
+

L
G

eh-,F
ahr

und
Leitungsrechte

zu
G

unsten
derA

nw
ohner

und
F

uß
gänger

sow
ie

der
V

ersorgung
des

P
langebietes

V
V

orgartenbereiche

Ö
rtlich

e
B

auvorschriften

siehe
örtliche

zulässige
D

achneigung
und

-form
als

M
indest-und

B
auvorschriften

N
r.1

und
2

H
öchstm

aß

S
o

n
stig

e
D

arstellu
n

g
en

(nachrichtlich)

geplante
G

rundstücksgrenzen

geplante
P

arkplätze
im

öffentlichen
S

traß
enraum

G
ehw

eg
geplanter

G
ehw

eg

V
erm

aß
ung

in
m

A
M

aß
nahm

e
zum

S
chutz,zur

P
flege

und
zur

E
ntw

icklung
von

N
atur

und
Landschaft

(siehe
textliche

Festsetzungen
N

r.8)

H
IN

W
E

IS
E

1.
E

rfassu
n

g
u

n
d

B
ew

ertu
n

g
vo

n
E

in
g

riffen
in

N
atur

und
Landschaft

D
en

T
extlichen

Festsetzungen
nach

Z
iffer

9
liegen

die
E

rm
ittlungen

zum
B

estand,zur
B

ew
er-

tung
der

E
ingriffe

und
zur

G
estaltung

der
V

erm
eidungs-,M

inderungs-
und

A
usgleichsm

aßnah-
m

en
des

U
m

w
eltberichtes,der

B
estandteilder

B
egründung

zum
B

ebauungsplan
ist,zugrunde.

Im
P

langebietselber
können

A
usgleichspflanzungen

nur
von

ca.81,10
%

in
Form

von
B

aum
-

pflanzungen
im

öffentlichen
S

traß
enraum

,die
E

igenentw
icklung

der
heutigen

G
artenfläche

und
der

G
rünlandbrache

in
ein

standortgerechtes
G

ehölz
und

durch
A

npflanzung
einer5,00m

breiten
H

ecke
vorgenom

m
en

w
erden,die

zur
inneren

D
urchgrünung

und
G

estaltung
des

B
au-

gebietes
beitragen.D

er
restliche

K
om

pensationsbedarfkann
nichtim

B
ebauungsplangebietge-

decktw
erden.Z

um
A

usgleich
des

K
om

pensationsanspruchs
w

ird
eine

4.718
m

²
große

intensiv
genutzte

landw
irtschaftliche

Fläche
in

eine
extensive

G
rünlandfläche

(G
em

arkung
Ickern,Flur

10,F
lurstück

131
teilw

eise
in

der
G

röß
e

von
4.718

m
²)

um
gew

andelt.D
am

itkann
der

E
ingriff

zu
100%

ausgeglichen
w

erden.

2.
E

n
tso

rg
u

n
g

vo
n

N
iederschlagsw

asser
F

ür
das

gesam
te

P
langebietistgem

äß
den

B
estim

m
ungen

des
Landesw

assergesetzes
(§

51
a

LW
G

)
die

getrennte
A

bleitung
des

S
chm

utz-
und

N
iederschlagsw

assers
vorgesehen.D

as
auf

den
privaten

G
rundstücken

anfallende,unbelastete
N

iederschlagsw
asser

von
D

achflächen,
W

egen,S
tellplätzen

und
Z

ufahrten
istin

den
R

egenw
asserkanaleinzuleiten.D

ie
E

inleitung
von

S
chm

utzw
asser

in
den

R
egenw

asserkanalistunzulässig.

3.
B

o
d

en
d

enkm
äler

B
eiB

odeneingriffen
können

B
odendenkm

äler
(kulturgeschichtliche

B
odenfunde,d.h.M

auer-
w

erk,E
inzelfunde

aber
auch

V
eränderungen

und
V

erfärbungen
in

der
natürlichen

B
odenbe-

schaffenheit)
entdecktw

erden.D
ie

E
ntdeckung

von
B

odendenkm
älern

istder
S

tadtW
altrop,

der
U

nteren
D

enkm
alschutzbehörde

und
der

LW
L-A

rchäologie
für

W
estfalen

-A
ußenstelle

M
ünster

(0251/2105-252)
unverzüglich

anzuzeigen.(§§
15

und
16

D
S

chG
).

4.
B

o
d

en
sch

u
tzgesetz

B
eiA

uffüllung
des

O
berbodens

istdas
B

undesbodenschutzgesetz
zu

beachten.
S

ollte
im

R
ahm

en
der

B
odenarbeiten

organoleptisch
auffälliges

B
odenm

aterialangetroffen
w

erden,ist
die

U
ntere

B
odenschutzbehörde

des
K

reises
R

ecklinghausen
um

gehend
zu

inform
ieren.

5.
B

eg
rü

n
u

n
g

d
er

G
ebäude

E
ine

D
ach-

und
Fassadenbegrünung

w
ird

aus
ökologischen

G
ründen

em
pfohlen.

6.
K

am
pfm

ittelräum
dien

st
W

eistbeiD
urchführung

der
B

auvorhaben
der

E
rdaushub

aufaußergew
öhnliche

V
erfärbung

hin
oder

w
erden

verdächtige
G

egenstände
beobachtet,sind

die
A

rbeiten
soforteinzustellen

und
der

K
am

pfm
ittelräum

dienstzu
verständigen.

D
ie

B
ezirksregierung

A
rnsberg

teilte
m

itS
chreiben

vom
20.07.2010

m
it,dass

innerhalb
des

G
eltungsbereiches

des
B

ebauungsplanes
eindeutige

H
inw

eise
aufeine

K
am

pfm
ittelbelastung

festgestelltw
urden.D

abeihandeltes
sich

um
die

beiden
B

lindgängerverdachtspunkte
2015

und
2016.D

aher
istvor

jeglicher
A

ufnahm
e

von
B

auarbeiten
frühzeitig

m
itdem

O
rdnungsam

t
der

S
tadtW

altrop
K

ontaktaufzunehm
en.

7.
B

erg
b

au
lich

e
E

in
w

irku
n

g
en

aufdas
P

langebiet
LautS

tellungnahm
e

der
R

A
G

(S
chreiben

vom
28.04.2010,A

z:B
G

G
1

T
he)

hates
lediglich

in
der

V
ergangenheitbergbauliche

E
inw

irkungen
aufdas

P
langebietgegeben.N

ach
heutigem

P
lanungs-

und
K

enntnisstand
sind

daher
A

npassungs-
bzw

.S
icherungsm

aß
nahm

en
(§§

110ff
B

B
ergG

)
nichterforderlich.

T
E

X
T

L
IC

H
E

F
E

S
T

S
E

T
Z

U
N

G
E

N

1.
A

rt
d

er
b

au
lich

en
N

utzu
ng

(§
9

(1)
N

r.1
B

au
G

B
)

F
ür

das
allgem

eine
W

ohngebietW
A

sind
die

nach
§

4
(3)

N
rn.1,3,4,5

B
auN

V
zulässigen

A
usnahm

en
nichtB

estandteildes
B

ebauungsplanes.(§
9

(1)
N

r.1
B

auG
B

i.V
.m

.§
1

(6)
N

r.1
B

auN
V

O
).S

olarenergieanlagen
/P

hotovoltaikanlagen
sind

zulässig,w
enn

die
A

nlagen
aufdem

G
ebäude

errichtetw
erden

(G
aragendächer,D

achflächen).

2.
M

aß
d

er
b

au
lich

en
N

u
tzu

n
g

(§
9

(1)N
r.1

B
auG

B
)

H
öhe

baulicher
A

nlagen
(§

16
(2)

N
r.4

B
auN

V
O

)-G
ebäudehöhen

2.1
D

ie
F

irsthöhe
darfdie

H
öhe

von
9,50

m
nichtüberschreiten.B

ezugspunktistdie
O

berfläche
der

S
traßenkrone

-
gem

essen
an

der
A

uß
enw

and
straß

enseitig,m
ittig

vor
dem

jew
eiligen

G
rundstück.

H
öhe

baulicher
A

nlagen
(§

16
(2)

N
r.4

B
auN

V
O

)-G
aragenhöhen

2.2
A

ls
G

eländeoberfläche
im

S
inne

des
§

2
(4)

B
auO

N
R

W
giltdie

m
ittlere

H
öhe

im
B

e-
reich

der
privaten

G
aragenzufahrten,gem

essen
an

der
G

renze
zw

ischen
S

traßenfläche
und

privater
G

rundstücksgrenze.

3.
Ü

berb
au

bare
G

ru
nd

stücksflächen
(§

9
(1)

N
r.2

B
auG

B
)

G
lashäuser

und
W

intergärten
können

die
festgesetzten

B
augrenzen

an
der

erschließ
ungsabgew

andten
G

ebäudeseite
um

bis
zu

2,00
m

überschreiten
(§

31
(1)

B
auG

B
).

E
rforderliche

A
bstandsflächen

sind
einzuhalten.

4.
G

arag
en

u
nd

C
arpo

rts
(§

9
(1)

N
r.4

B
auG

B
)

4.1
G

aragen
und

C
arports

m
üssen,gem

essen
von

der
F

rontseite
der

G
arage

bzw
.des

C
arports,einen

M
indestabstand

von
3,00

m
zu

öffentlichen
V

erkehrsflächen
einhalten.

4.2
D

ie
ausschließliche

N
utzung

eines
B

augrundstückes
zur

A
nlage

von
S

am
m

elstell-
plätzen

und
G

aragen
istnichtzulässig.(§

12
(6)

B
auN

V
O

).
D

ie
m

ax.A
nzahlderS

tell-
plätze

und
G

aragen
w

ird
aufdie

für
die

jew
eilige

N
utzung

erforderliche
A

nzahl
beschränkt.

5.
N

eb
en

an
lagen

(§
14

(1)
S

atz
3

B
au

N
V

O
)

5.1
N

ebenanlagen
gem

äß
§

14
B

auN
V

O
sind,sow

eites
sich

um
G

ebäude
handelt,m

it
A

usnahm
e

von
G

artenhäusern
und

G
artenschuppen

nur
innerhalb

derüberbaubaren
G

rundstücksflächen
und

in
V

erbindung
m

itdem
H

auptgebäude
zulässig.

(§
14

B
auN

V
O

).
5.2

G
artenhäuser

und
G

artenschuppen
dürfen

eine
G

röße
von

20
m

³
und

eine
m

ittlere
H

öhe
von

2,30
m

nichtüberschreiten.

Ö
R

T
L

IC
H

E
B

A
U

V
O

R
S

C
H

R
IF

T
E

N
(g

em
äß

§
9

(4)
B

au
G

B
)

in
V

erb
in

d
u

ng
m

it§
86

(1)und
(4)B

auO
N

W
)

1.
D

ächer
1.1

Z
ulässige

D
achform

en
der

H
auptbaukörpersind:

S
atteldach,W

alm
dach,K

rüppelw
alm

dach,Flachdach,P
ultdach

und
Zeltdach.

1.2
D

ie
F

estsetzungen
gelten

für
die

D
ächer

der
H

auptbaukörper
-

füruntergeordnete
B

aukörper,G
aragen,A

nbauten,C
arports

und
N

ebenanlagen
sind

abw
eichende

D
achform

en
zulässig.

1.3
S

atteldächer
sind

m
iteiner

D
achneigung

von
18°

-
45°

zulässig.
1.4

W
alm

-
und

K
rüppelw

alm
dächer

sind
m

iteiner
D

achneigung
von

18°
-45°

zulässig.
1.5

F
lachdächer

und
flachgeneigte

D
ächer

sind
nur

beizw
eigeschossigen

G
ebäuden

m
iteiner

D
achneigung

bis
m

ax.5°
zulässig.

1.6
P

ultdächer
sind

nur
beizw

eigeschossigen
G

ebäuden
m

iteinerD
achneigung

von
10°

-
15°

zulässig.
1.7

Z
eltdächer

sind
nur

beizw
eigeschossigen

G
ebäuden

m
iteiner

D
achneigung

von
20°

-
38°

zulässig.
1.8

A
ls

D
acheindeckung

sind
T

onziegelund
B

etondachsteine
in

den
Farben

rotbis
rotbraun

und
hellgrau

bis
anthrazitzulässig.G

lasierte
und

hochglänzende
D

achein-
deckungen

sind
unzulässig.Für

untergeordnete
B

auteile
sind

B
lechabdeckungen

zulässig.
1.9

A
usnahm

en
sind

zulässig,w
enn

ökologische
D

acheindeckungen
(z.B

.G
lasdächer

zur
S

olarenergienutzung
oder

begrünte
D

ächer)
verw

endetw
erden.B

eigering
geneigten

D
ächern

sind
B

lechabdeckungen
/Z

inkdächer
und

andere
M

aterialien
in

den
Farben

rotbis
rotbraun

sow
ie

hellgrau
bis

anthrazit-
sow

eitkonstruktiv
erforderlich

-
auch

ausnahm
sw

eise
für

die
H

auptdächer
zulässig.

1.10
G

aragen
m

itF
lachdächern

sind
extensiv

zu
begrünen.

1.11
D

achaufbauten
(D

achgauben
usw

.)
sind

nur
zulässig,w

enn
ihre

Frontlänge
nicht

m
ehr

als
50

%
der

darunterliegenden
G

ebäudeaußenw
and

beträgtund
als

S
chlepp-

gaube
m

itsenkrechten
S

eitenw
änden

ausgebildetw
erden.

1.12
P

hotovoltaikanlagen,S
onnenkollektoren

und
D

achbegrünungen
sind

aufden
D

ach-
flächen

zulässig
und

w
erden

nichtaufdie
m

axim
ale

zulässige
Traufhöhe

ange-
rechnet.

2.
D

rem
p

el/S
ockel

2.1
B

eizw
eigeschossigen

G
ebäuden

istbezogen
aufeinen

über
dem

2.V
ollgeschoss

befindlichen
D

achboden
eine

m
ax.D

rem
pelhöhe

von
0,40

m
,gem

essen
innen

ab
O

berkante
R

ohdecke
bis

U
nterkante

S
parren,zulässig.

2.2
D

ie
zulässige

S
ockelhöhe

beträgtm
ax.0,50

m
.A

ls
S

ockelhöhe
giltdas

M
aß

von
der

O
berfläche

des
R

ohfuß
bodens

des
E

rdgeschosses
bis

zurO
berfläche

der
S

traß
enkrone

-
gem

essen
an

der
A

ußenw
and

straßenseitig,m
ittig

vordem
jew

eiligen
G

rundstück.

3.
D

o
p

p
elh

äu
ser/G

aragen/N
ebenanlagen

3.1
D

oppelhaushälften
sind

in
B

ezug
aufT

rauf-
und

Firsthöhen,D
achneigungen,D

ach-
form

en,M
aterialien

und
F

arben
gleich

auszuführen.
3.2

D
ie

F
assadengestaltung

(F
enster-

und
Türöffnungen)

istaufeinander
abzustim

m
en,

M
aterialien

und
F

arben
sind

gleich
auszuführen.

3.3
G

aragen
und

N
ebenanlagen

sind
in

B
ezug

aufdas
M

aterialdem
H

auptgebäude
anzupassen

oder
in

hellen
F

arben
und

gedeckten
Tönen

auszuführen.
3.4

A
ufeinem

G
rundstück

stehende
D

oppelgaragen
sind

in
A

rtund
M

aterialanzupassen.

4.
F

assad
en

g
estaltung

4.1
A

ls
F

assadenm
aterialfür

die
A

ußenw
ände

istrot-
bis

rotbuntes
sow

ie
hellgraues

bis
anthrazitfarbenes

S
icht-/V

erblendm
auerw

erk,H
olz

(natur,w
eiß,gedeckte

Farben,
lasiertoder

gestrichen)
w

eiß
er

oder
heller

P
utz,P

utz
in

gedeckten
F

arben
oder

w
eißes

S
icht-

/V
erblendm

auerw
erk

(glatte
oder

gebürstete
O

berfläche,unglasiert,
ggf.w

eiß
geschläm

m
t)zulässig.

4.2
B

lockhäuser
in

R
undblockbauw

eise
m

itK
reuzverkäm

m
ungen

bzw
.K

reuzecken
sind

unzulässig.B
lockhäuser

in
V

ierkantbauw
eise

sind
zulässig,sow

eitsie
keine

K
reuzverkäm

m
ungen

bzw
.K

reuzecken
aufw

eisen.
4.3

E
ine

Fassadenbegrünung
istzulässig.

4.4
U

ntergeordnete
oder

gliedernde
Fassadenelem

ente
(z.B

.B
rüstungsfelder,B

alkone,
F

ensterbänke,S
türze,G

esim
se)

können
auch

in
anderen

M
aterialien

und
gedeckten

F
arben

ausgeführtw
erden.

5.
V

orgärten
D

ie
m

it"V
"

gekennzeichneten
V

orgartenflächen
dürfen

m
axim

alzu
50%

für
befestigte

F
lächen

w
ie

Z
uw

egungen,H
auseingänge

oder
S

tellplatzflächen
versiegeltw

erden.
D

ie
unversiegelten

V
orgartenflächen

sind
gärtnerisch

zu
gestalten.

6.
E

in
fried

ungen
6.1

D
ie

A
bgrenzung

zw
ischen

privatem
V

orgarten
und

öffentlicher
V

erkehrsfläche
darf

in
den

m
it"V

"
gekennzeichneten

V
orgartenbereichen

nur
in

F
orm

von
R

asenkanten-
steinen

oder
S

chnitthecken
bis

zu
einer

H
öhe

von
1,20

m
erfolgen.B

ezugspunktist
die

O
berfläche

der
S

traßenkrone
-

gem
essen

an
der

A
uß

enw
and

straß
enseitig,

m
ittig

vor
dem

jew
eiligen

geplanten
G

ebäude.
6.2

A
ls

E
infriedungen

der
anderen

S
eiten

der
B

augrundstücke
sind

offene
Zäune

und
/

oder
H

ecken
/S

chnitthecken
zulässig.Z

äune
dürfen

eine
H

öhe
von

1,00
m

nicht
überschreiten.S

ow
eitdas

Landeshundegesetz
dies

erfordert,sind
auch

andere
Z

aunhöhen
ausnahm

sw
eise

zulässig.
6.3

Z
w

ischen
den

Terrassen
im

G
artenbereich

sind
m

assive
A

btrennungen
bis

4,00
m

Länge
und

2,00
m

H
öhe

zulässig,die
die

rückw
ärtigen

B
augrenzen

überschreiten
dürfen.

7.
S

tü
tzm

auern
S

tützm
auern

sind
zu

den
N

achbargrenzen
und

öffentlichen
V

erkehrsflächen
bis

zu
einer

H
öhe

von
0,40

m
grundsätzlich

zulässig.A
usnahm

sw
eise

kann
eine

höhere
S

tützm
auer

zugelassen
w

erden,sow
eitsie

als
B

efestigungselem
entvon

G
eländeversprüngen

technisch
erforderlich

istund
m

itdem
E

igentüm
er

des
N

achbargrundstückes
abge-

sprochen
ist.

5.3
Im

B
ereich

der
m

it"V
"

gekennzeichneten
V

orgartenflächen
sind

N
ebenanlagen

m
it

A
usnahm

e
von

M
ülltonnenstellplätzen

unzulässig.
5.4

N
ebenanlagen

im
S

inne
des

§
14

(2)
B

auN
V

O
bleiben

von
den

Festsetzungen
unberührt.

6.
Ö

ffen
tliche

G
rü

nfläch
en

(§
9

(1)
N

r.15
B

auG
B

)
6.1

D
ie

B
aum

scheiben
entlang

der
vorhandenen

E
rschließungsstraß

e
w

erden
als

öffentliche
G

rünflächen
festgesetzt.A

lle
in

diesen
B

ereichen
vorhandenen

B
äum

e
sind

zu
erhalten.

7.
P

rivate
G

rü
nfläch

en
(§

9
(1)

N
r.15

B
auG

B
)

7.1
A

lle
im

P
langebietvorhandenen

G
rünbestände

w
erden

als
private

G
rünflächen

festgesetzt.Zielistdie
E

rhaltung
von

B
äum

en,S
träuchern

und
sonstigen

B
epflanzungen

innerhalb
dieser

Flächen.
7.2

A
ngrenzend

an
den

E
ntw

ässerungsgraben
istein

privaterG
rünstreifen

festgesetztum
den

A
usgleich

der
E

ingriffe
in

N
atur

und
Landschaftanteilsm

äßig
innerhalb

des
P

langebietes
zu

erm
öglichen.W

eiterhin
solldie

B
egrünungsm

aßnahm
e

als
M

inderung
der

A
usw

irkungen
aufdas

Landschafts-
und

O
rtsbild

dienen.

8.
P

lan
u

n
g

en
,N

u
tzu

n
g

sreg
elu

n
g

en
,M

aß
n

ahm
en

und
Flächen

für
M

aß
n

ah
m

en
zu

m
S

ch
u

tz,zu
r

P
fleg

e
u

nd
zur

E
ntw

icklung
von

N
atu

r
u

n
d

L
an

d
sch

aft
(§

9
(1)N

r.20
und

25
B

auG
B

)
8.1

Innerhalb
der

öffentlichen
V

erkehrs-
und

P
arkflächen

sind
2

m
ittelgroße

Laubbäum
e

m
iteinem

S
tam

m
um

fang
von

18
-20

cm
fachgerechtzu

pflanzen,zu
pflegen

und
dauerhaftzu

erhalten.E
s

sind
standortgerechte,

heim
ische

A
rten

zu
verw

enden.D
ie

A
nzahlder

B
äum

e
istbindend,der

S
tandortvariabel.D

ie
B

aum
standorte

sind
m

itw
asserdurchlässigen

B
aum

scheiben
in

einer
G

röße
von

m
indestens

10
m

²
anzulegen

und
vor

Ü
berfahrungen

zu
schützen.

8.2
D

ie
an

den
E

ntw
ässerunggraben

festgesetzten
G

rünflächen
sollen

das
Ziel

haben,den
A

usgleich
der

E
ingriffe

in
N

atur
und

Landschaftanteilm
äßig

innerhalb
des

P
langebiets

zu
erm

öglichen.D
ie

F
lächen,B

reite
5

m
,sind

m
iteiner

3
-

4
reihigen

H
ecke

aus
heim

ischen,standortgerechten
S

träuchern
zu

bepflanzen.D
erA

bstand
zw

ischen
den

R
eihen

beträgt1,00
m

.D
ie

G
ehölze

sind
fachgerechtzu

pflanzen,
zu

pflegen
und

dauerhaftzu
erhalten.A

lle
8

m
istein

B
aum

als
Ü

berhälterzu
pflanzen.E

s
sind

B
aum

-
und

S
traucharten

der
nachfolgenden

P
flanzliste

zu
verw

enden.
8.3

Innerhalb
der

privatfestgesetzten
G

rünflächen
sind

alle
dortvorhandenen

G
rün-

strukturen
zu

erhalten.W
eiterhin

w
ird

innerhalb
der

D
reiecksfläche

im
N

orden
des

P
langebietes,die

als
private

G
rünfläche

festgesetztw
urde,eine

5,00
m

breite
A

bpflanzung
(M

aßnahm
e

C
)

aus
heim

ischen,standortgerechten
S

träuchern
gepflanzt.

8.4
D

ie
vorhandenen

B
aum

strukturen
im

B
ereich

der
V

oerstestraße
sind

zu
erhalten.

9.
A

n
p

flan
zen

vo
n

B
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