/////// PLANZEICHENERKLARUNG 5.3 Im Bereich der mit "V" gekennzeichneten Vorgartenflachen sind Nebenanlagen mit 1.11 Dachaufbauten (Dachgauben usw.) sind nur zulassig, wenn ihre Frontlange nicht
T Ausnahme von Milltonnenstellplatzen unzuléssig. mehr als 50 % der darunterliegenden Gebaudeaulienwand betragt und als Schlep)
4__ Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 (1) und (2) BauNVO) 5.4 Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO bleiben von den Festsetzungen gaube mit senkrechten Seitenwénden ausgebildet werden.
\ unberdhrt. 1.12 Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und Dachbegriinungen sind auf den Dact
\ Allgemeine Wohngebiete (8 4 BauNVO) flachen zulassig und werden nicht auf die maximale zulassige Traufh6he ange-
\ B (siehe textliche Festsetzung Ziffer 1) 6. Offentliche Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) rechnet.
_,,_ 6.1 Die Baumscheiben entlang der vorhandenen ErschlieBungsstraRe werden als
\ offentliche Grinflachen festgesetzt. Alle in diesen Bereichen vorhandenen Baume 2. Drempel/ Sockel
o \ MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) sind zu erhalten. 2.1 Bei zweigeschossigen Geb&uden ist bezogen auf einen iiber dem 2. Vollgeschoss
...... o \ befindlichen Dachboden eine max. Drempelhdhe von 0,40 m, gemessen innen ab
“ S __,_ I Zahl der Vollgeschosse 7. Private Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren, zulassig.
- \ 7.1 Alle im Plangebiet vorhandenen Grinbestande werden als private Grunflachen 2.2 Die zulassige Sockelhdhe betragt max. 0,50 m. Als Sockelhdhe gilt das Mal3 von
// 0 ____ GRZ 0,4 Grundflachenzahl festgesetzt. N_m_._mH die m%m_E:o <.o: Baumen, Strauchern und sonstigen der Oberflache des RohfulRbodens des Erdgeschosses bis zur Oberflache der
N > : Bepflanzungen innerhalb dieser Flachen. StralRenkrone - gemessen an der AuRBenwand straRenseitig, mittig vor dem
SRR GFZ @ Geschossflachenzahl 7.2 Angrenzend an den Entwasserungsgraben ist ein privater Grunstreifen jeweiligen Grundstiick.
0 o s festgesetzt um den Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft anteilsmaRig
59 : ... : Bmxm.w _nm_mm””o:m MWﬂMwm_mﬂ___nﬁ_uﬂwsmwmﬂmmﬁ:: Jiffer 2.4 und 2.9 _J:m_,“_cmm___u des M_m:Mm_u_ﬂﬂm zZu quO_ﬂom___o:m_.:. Qm_ﬁ%qﬂ_: mo__aam_umﬂw_m.m_uaqﬁa::omBmm:m:Bm 3. Doppelhiuser/ Garagen/ Nebenanlagen
AN o o ' 9 ' ' als viinderung der Auswirkungen aut das Landschatts- und Lrisbiid dienen. 3.1 Doppelhaushalften sind in Bezug auf Trauf- und Firsthéhen, Dachneigungen, Dacl
// X X 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir formen, Materialien und Farben gleich auszuftihren.
. 2L . - ) ’ ’ . 3.2 Die Fassadengestaltung (Fenster- und Turdffnungen) ist aufeinander abzustimmer
S Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von oie Passadengestaliung (Fe Sleich auszutihren. )
: : — — Baugrenze 81 _Zmﬁcﬂ:___wn“_ _.m._.ﬂ_mwﬂmhﬁ Am<w A“vh:. 20 M:% N_M_mmﬂomv. 42 mittelaroR 3.3 Garagen und Nebenanlagen sind in Bezug auf das Material dem Hauptgebaude
! : g : _.:%:m_h_uM:Bmmwmﬁ M_ﬂm_mg Mﬂmam%:mammd:@o: Nw ) MM oﬂ” MM: me:mﬁ mﬂ_o € anzupassen oder in hellen Farben und gedeckten Ténen auszufuhren.
s & . o o 9 . 9 3.4 Auf einem Grundstick stehende Doppelgaragen sind in Art und Material anzupass
AN s o e pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind standortgerechte,
N > o N Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB) heimische Arten zu verwenden. Die Anzahl der Baume ist bindend, der
S SN Standort variabel. Die Baumstandorte sind mit wasserdurchléssigen 4. Fassadengestaltung o . .
S L X S Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Baumscheiben in einer GroRe von mindestens 10 m? anzulegen und vor 4.1 Als Fassadenmaterial fir die Aul3enwande ist rot- bis rotbuntes sowie hellgraues |
L S o oo Uberfahrungen zu schiitzen anthrazitfarbenes Sicht-/ Verblendmauerwerk, Holz (natur, weil3, gedeckte Farben.
Ny o s o z . . . R . lasiert oder gestrichen) weil3er oder heller Putz, Putz in gedeckten Farben oder
e o E dffentliche Parkplatze 8.2 Die an den Entwasserunggraben festgesetzten Grinflachen sollen das Ziel iRes Sicht- / Verblend K (alatte od biirstete Oberflach lasiert
N Ll s L ' " haben, den Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft anteilmaRig innerhalb <<m~ﬂ_ mm.m_o :_.ﬂ mﬁ: 3_m:m.2<2 (glatte oder gebiirstete Oberflache, unglasiert,
N o0 . 0 oL iloc " des Plangebiets zu ermdglichen. Die Flachen, Breite 5 m, sind mit einer 3 - 4 reihigen 49 Mm . _,M,nm.._ gesc xmB%u_v NF__AWmm_o. : it K K bzw. K K
Ny L s L ; Hecke aus heimischen, standortgerechten Strauchern zu bepflanzen. Der Abstand : m_mm ::Wﬂm_,mfmm_,ﬂo M_M ox%%:mMﬁ%mﬁMﬁ:Sﬁ%&MﬂmwﬁﬂMﬂm%mﬂ_oN%méwm%Mmoxmﬂ o
/// @ : s e - Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) zwischen den Reihen betragt 1,00 m. Die Gehdélze sind dﬂmo:om:mo:ﬁ zu pflanzen, _Aqm:N<qum33~.5om: bzw. Kreuzecken aufweisen '
g o L R TS Sl LT zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Alle 8 m ist ein Baum als Uberhalter zu 43 Eine _nmmmmam:_umoasc:o._mﬂ zuliissig .
/// o - R offentliche Grunflachen pflanzen. Es sind Baum- und Straucharten der nachfolgenden Pflanzliste zu 4.4 Untergeordnete oder gliedernde Fassadenelemente (z.B. Briistungsfelder, Balkon
RN T s i . verwenden. . ) . - . .~
. e - o - o . e . . Fensterbanke, Stirze, Gesimse) kdnnen auch in anderen Materialien und gedeckt
NG L L L . 8.3 Innerhalb der privat festgesetzten Grinflachen sind alle dort vorhandenen Grin- Farben ausgefiihrt werden
/// E ; s Sl private Griinflachen strukturen zu erhalten. Weiterhin wird innerhalb der Dreiecksflache im Norden des .
N o e _ e Plangebietes, die als private Grinflache festgesetzt wurde, eine 5,00 m breite .
N i L Peeary Abpflanzung (MaRnahme C) aus heimischen, standortgerechten Strauchern gepflanzt. S5 <o._6.w2m: . ) i . e .
L o Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und 8.4 Die vorhandenen Baumstrukturen im Bereich der VoerstestraRe sind zu erhalten. Die mit "V" gekennzeichneten Vorgartenflachen durfen maximal zu 50% fur befestigte
S L X S X - die Regelung des Wasserabflusses _n_.mo:m: wie Zuwegungen, Imc.mm_:omaom o.n._mq mﬁ.m___u_mﬁ_mo:m: versiegelt werden.
N : 7 ..... IR ~ (§ 5 (2) Nr, 7 und (4) BauGB und § 9 (1) Nr.16 und (6) BauGB 9. Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen Die unversiegelten Vorgartenflachen sind gartnerisch zu gestalten.
RN L - R (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
N = L .... SIS ) Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschatft, 6. Einfriedungen
S . Lo - - - _ ) den Hochwasserschutz und die Regelung des 9.1 Malnahme A: StralRenbdume 6.1 Die Abgrenzung zwischen privatem Vorgarten und offentlicher Verkehrsflache darf
/// L R - IR I N S S e —— e Wasserabflusses Im StraRenraum sind 2 Baume zu pflanzen. Die Baume sind fachgerecht in mind. in den mit "V" gekennzeichneten Vorgartenbereichen nur in Form von Rasenkante
Ny o T : s - == = = 10 m2 offene Baumscheiben zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. steinen oder Schnitthecken bis zu einer Héhe von 1,20 m erfolgen. Bezugspunkt i
/// 2L 5 . I : L L Es ist folgende Art zu verwenden: die Oberflache der StraBenkrone - gemessen an der Aul3enwand straf3enseitig,
/// = ...o = P - ¥ x o ( . e g Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald Acer pseudoplatanus Bergahorn mittig vor dem jeweiligen geplanten Gebaude.
N 0o = ® | D i ® WA | 1 - (§ 5(2) und (4) BauGB und § 9 (1) Nr.18 und (6) BauGB Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm 6.2 Als Einfriedungen der anderen Seiten der Baugrundstiicke sind offene Zaune und
S = o o . L e 1t N BN rerarerarrarararararr 9.2 Malnahme B: 3-4 reihige, freiwachsende Hecke oder Hecken / Schnitthecken zuléassig. Zaune durfen eine H6he von 1,00 m nicht
o il ° 0.4 8 R Flachen fur die Landwirtschaft Die mit dem Buchstaben B gekennzeichneten Flachen, Breite 5,00 m, sind mit einer iberschreiten. Soweit das Landeshundegesetz dies erfordert, sind auch andere
40 3° o - el el N B 72/ O N I 3-4 reihigen Hecke aus heimischen, standortgerechten Strauchern zu bepflanzen. Zaunhohen ausnahmsweise zulassig.
4400 =Y = - o " Lo L 9 m“:aﬂ mwﬂuﬂﬁz P 14/ ‘ Der Abstand zwischen den Reihen betragt 1,00 m. Die Gehoélze sind fachgerecht zu 6.3 Zwischen den Terrassen im Gartenbereich sind massive Abtrennungen bis 4,00 m
y ; ; <.o. AR —\® S . ..r....&...... . op+l P . / Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Alle 8,00 m ist ein Baum als Lange und 2,00 m Hohe zulassig, die die riickwartigen Baugrenzen tberschreiten
. . } a1 9% A oc ° 02— ° : 4 \\ \ Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 (2) Nr. 10 Uberhalter zu pflanzen. Es sind Baum- und Straucharten der nachfolgenden darfen.
) @ " 0 : Qo / 4 /13 und (4) BauGB und § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB) Pflanzliste zu verwenden.
o Cyk & ° PR TN A g % \ i 9 @ Uberhalter: 7. Stiitzmauern
&= noc e ...».. WA N o 1400 @ el \ 7 % i Baume anpflanzen Qualitat: Hochstamm 2x verpflanzt, 12-14 cm Stammumfang Stutzmauern sind zu den Nachbargrenzen und 6ffentlichen Verkehrsflachen bis zu eine
P T g v CB o m ® eb \ Ao ____ i @ Quercus robur Stieleiche Hohe von 0,40 m grundsatzlich zulassig. Ausnahmsweise kann eine héhere Stiitzmaue
RN AN~ 0.4 @ + ° . g 7 | 10 Baum erhalten 9.3 MaRnahme C: Entwicklung eines Gehdlzbestandes zugelassen werden, soweit sie als Befestigungselement von Gelandeverspriingen
' V. M Vv < 0 ° el =~ N Soh 15 A v/ /aios o Die mit dem Buchstaben C gekennzeichnete Flache wird aus der Nutzung genommen technisch erforderlich ist und mit dem Eigentiimer des Nachbargrundstiickes abge-
i— = ] e ° (oo ozoas e o8 = = g eawed. .~ 4G 7 eeccccooe Umgrenzung von Flachen mit Bindung flr Bepflan- und Eigenentwicklung Uberlassen mit dem Entwicklungsziel: Gehélz. Entlang sprochen ist.
ssom | Bawvorschit g e @ g % © ” | " .. \ e ° zungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern der Grundstiicksgrenzen der neu entstehenden Bebauung wird eine 5,00 m breite
- = - e R 3T ) [ . AR N 00000000 . - ikl g g ,
. . 300, mo s ° o....o.. S _.o. s eee® oo ‘ =1 17 12 < und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern Abpflanzung aus heimischen, standortgerechten Strauchern gepflanzt. Es sind
\ 5 it 0% e e el — o . g . B 5000 (8 9 (1) Nr. 25 b und (6) BauGB) Baum- und Straucharten der nachfolgenden Pflanzliste zu verwenden. FACHGUTACHTEN
o0 - > — — - e O O f= O e B 50,33
CE T S de D870, ——7) 19 B .
\ b SERNS RS ol e e 18 e\Gs, \.m.,q e . L Pflanzliste:
=LA p N\e il e 100wl g Tcwer © © \/ T Sonstige Planzeichen Baumarten: - Schalltechnische Untersuchung zur geplanten Bebauung Voerstestrae in
\ Sl 2 RN 0 0 O — B sea\ - X B soes | ) ) ) Pflanzqualitat: Heister, 2x verpflanzt, ohne Ballen, 125 -150 cm Castrop-Rauxel - Ergebnisbericht -, September 2010
\_ RS SRRy 2 gk w\‘ P 48 | Umgrenzung der Flachen far Nutzungsbeschrankungen Acer pseudoplatanus Bergahorn (Ingenieurgesellschaft Stolz mbH, Neuss)
BN =N NESAY: T ! - T o | 17 B | u ° 7 5 3 1 \ ! oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Alnus glutinosa Erle
\. NS> NNy P> — oY - e N 63 64 15 < \ __ Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions- Carpinus betulus Hainbuche
B N, - P s KD 58,06 ﬂv\\m/ BN ' h 2 d . L. )
\. RS e g A BV X 2593167.15 mem:omm\a\\. 47 schutzgesetzes (8 5 (2) Nr. 6 und (4) BauGB) Populus tremula N&mim_u_um_ - Faunistische Untersuchung und Artenschutzfachbeitrag zum geplanten
P ol Z A ysmemet XN 56 o . Quercus robur Stieleiche Bebauungsplan Voerstestral3e, Stadt Waltrop, September 2010
SRS\ Y 2 e e Y 5719766.16 65\ 66 \ g7 36 40 45 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des (Holger Meinig, Werther, im Auftrag von Griinkonzept Coesfeld)
B P o T - 234 68 | .q 44 - 3 Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB) Straucharten: |
A T N __ g B e x 26 41 46 e 55 ® 17 Pflanzqualitat: Strauch, 3 Triebe, ohne Ballen, 60 - 100 cm
RN S ARy CH ol e o 85 _ i -, - i i
A s W 2 L o ysmsesess o 233 7 43 Q . Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Cornus mas Kornellkirsche
RS SRR P Vo e X 256315024 e 58,09 601 3 42 57 = Flachen (8 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB) Corylus avellana Hasel
T T Y A e e : g ooysneen. T 467 . 32 Crataegus monogyna eingriffeliger WeiRdorn
\\ o o g o o o o_b. > P - W 37 38 b=
o..ou m AR FN\e XNMWEEM\ ¢ﬁ®\\\\ 600 54 ) G+F Geh- und Fahrrechte zu Gunsten der Prunus spinosa Schlehe
il A ree |, 2 \EEE..M N 283 509 599 39 o8 _ Anwohner, FuRgénger und Bewirtschaftung der Rhamnus frangula Faulbaum
e®] . Ream N1 R el g el 468 3 Landwirtschaftsflachen Salix caprea Bruchweide
A 170 e > _ T or e s . . X 53 59 ; P
v/ o“u o T e T o T |mopraT 469 | \x\| * 0 605 603 50 i) G+F+L Geh-, Fahr und Leitungsrechte zu Gunsten der Anwohner 10. Externe Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich erheblicher
171 o..ow m _____________ \ L zsodianos L Cssanna © gho 604 &0 _ und FulRganger sowie der Versorgung des Plangebietes Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
*Hix €7 \N. oo SO =l BN e 355 51 s Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes (§ 1a (3) BauGB)
.O.Q.H_ 0 = = L x259308043 -~ 71094286 470 . . . . . . .
oop 2 » o .- ysTisean30 e M R . 354 61 Vorgartenbereiche Die externe MaRnahme beinhaltet die Umwandlung einer intensiv genutzten
67 @m Db\ . \\Wwwmwww T y 571924090 466 471 n x 606 62 Weo landwirtschaftlichen Flache in eine extensive Grinlandflache (Gemarkung Ickern,
yediaia p < - \wx 2503068.85 A< X 2503074.47 \\\\ 1% 474 50 Flur 10, Flurstick 131 teilweise) in der Grol3e von 4.718 m2. Damit kann der Eingriff
36\ 169 soh, 7T\ o riamssrs o x 8 357 R ) zu 100% ausgeglichen werden. Die Ergebnisse eines beauftragten faunistischen
co + AN e MMMMMMMM _w\\\\ 16 ) 473 R o 49 P 64 Ortliche Bauvorschriften Gutachtens wurden in den Umweltbericht eingearbeitet.
oo CL Il _p= A..u%,zoo g P - \Wwwwwm ys71022180 — " : ® o < % Es wird in der Ickerner Heide fur die betroffene Fledermausart: Braunes Langohr
168 eop " \W\\ " sesosats %\Mx/ 25 ™ 262 % 65 _ siehe ortliche zulassige Dachneigung und -form als Mindest- und ein Waldbereich aus der Nutzung genommen (Gemarkung Waltrop, Flur 117,
oofl [ . " \w Nm@wosw% sraia2s Mw/ o’ ) . N %99 261 3 Bauvorschriften Nr.1 und 2 Hochstmald Flurstiick 45) und 10 Fledermauskasten fur die Art angebracht.
@3 Q. ° L P - <mq~mm\ﬁm..mm - o * * "y a 773 260 48 66 °
166 e ooo . > x 250303505 [ 1 A y A ) 47 % ] . . 11. Passive LarmschutzmaRnahmen
1 $ ﬁaﬂ%ﬂ % 475 o 25 . 275 67 Sonstige Darstellungen (nachrichtlich) Da am Tag keine Uberschreitungen und in der Nacht nur geringfiigige
1 P X 2503022.94 ,,M/ * _ r 46 68 wea | Grundstiick Uberschreitungen auch in den oberen Geschossen auftreten, mussen Larmschutzmali-
e \wmaﬁ/omm 0 * S 47 > o x geplante Grundstiicksgrenzen nahmen am Gebaude beriicksichtigt werden. Wenn sichergestellt wird, dass die ml—l>cl—l §>—Il—l wo v
\\\\ " . i5 544 H ~ 45 = e . Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ eingehalten werden, so = Waltrop
164 1° I e 477 437 . * * 401 ® 69 70 © _H_ geplante Parkplatze im offentlichen StrafSenraum kénnen Menschen, die sich in Wohn- und Arbeitsraumen innerhalb des Gebaudes Stad s Schifsrebeat e
13 ’ ~ 365 e - anter Geh aufhalten, vor unzumutbaren Belastigungen durch Schall geschiitzt werden.
N - % 481 478 498 |- - © - 363 364 71 Gehweg geplanter Lenweg Hierzu sind die erforderlichen Schallddmm-MaRe der AuRenbauteile (gemaR DIN 4109
1 y 14 480 S ) o o : : N w _U_ Z N\_ __< ﬁ ﬁ —w I
© 6 35 ] Vv R . Tabelle 8) einzuhalten, die Gber die Larmpegelbereiche und die zu schiitzenden = m.j I, Om_\m mm _\m. @
R | = x 499 202 44 43 72 | 300 m ermaisung in m Raumarten bestimmt werden.
g 3 5 W MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Aus diesem o..:_:a wird im wm._wm:::.om_u_m: festgesetzt, m_mmm far >Sﬂw:5mmm5c3m in - — —
P - . s 403 S 266 47 74 im@ 73 von Natur und Landschaft <<o:.:::om? c_umSmoEc:omqm::Jm ._.: Beherbergungsstatten, .c:ﬁm:_o:ﬁmBEsm und N .
> L X ‘ 482 ) = A L Y — (siehe textliche Festsetzungen Nr. 8) m::__o:m.m ein m:oaw:_o:mm mo:m__a.mBBBmm der v:mm:cm:ﬁm__m von 30 dB _umqmmm: _ TR e SR
< > — . muss. Die Fenster sind gem. VDI Richtlinie 2719 einzubauen. Dabei handelt es sich um Ht
Der Rat der Stadt Waltrop hat am Aufgestellt gem. § 2 (1) BauGB in der Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB Der Rat der Stadt Waltrop hat am Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung des | HINWEISE Die Bezirksregierung Arnsberg teilte mit Schreiben vom 20.07.2010 mit, dass innerhalb des TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Fenster der Schallschutzklasse 2 (Schalldammmal? 30 - 45 db).
22.04.2010 die Aufstellung des Fassung der Bekanntmachung vom ist folgendermaRen durchgefiinrt worden: 04.11.2010 den Entwurf des Bebauungsplanentwurfes ist am 08.11.2010 | 4,  Erfassung und Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft Geltungsbereiches des Bebauungsplanes eindeutige Hinweise auf eine Kampimittelbelastung
Bebauungsplanes Nr. 71 "VoerstestraRe" 23. September 2004 (BGBL.1.S. 2141), der Termin der Biraerbeteiliaung ist am Bebauungsplanes Nr. 71 "VoerstestraRe" ortsiiblich bekannt gemacht worden mit Den Textlichen Festsetzungen nach Ziffer 9 liegen die Ermittiungen zum Bestand, zur Bewer- festgestellt wurden. Dabei handelt es sich um die beiden Blindgangerverdachtspunkte 2015 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)
§ 2 (1) BauGB beschl letzt geandert durch Artikel 4 des Geset ajder Te er surgerbeterigung 1st a d die dffentliche Ausl d dem Hinwei § 3 (2) Satz 2 BauGB I : . ’ und 2016. Daher ist vor jeglicher Aufnahme von Bauarbeiten frihzeitig mit dem Ordnungsamt ¥ i i i i 4SS
gem. (1) Bau eschlossen. zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes 26.04.2010 offentlich bekannt gemacht und die 6ffentliche Auslegung des em Hinweis gem. (2) Satz 2 BauGB. tung der Eingriffe und zur Gestaltung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnah- Fir das allgemeine Wohngebiet WA sind die nach § 4 (3) Nrn. 1, 3, 4, 5 BauNV zulassigen
Der Beschluss ist am 26.04.2010 &ffentlich vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) worden Entwurfes des Bebauungsplanes gem. § 3 men des Umweltberichtes, der Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan ist, zugrunde. | 9€" Stadt Waltrop Kontakt aufzunehmen. Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6)
Rahmen QM Biiraerbeteiliguna die pflanzungen im 6ffentlichen StraRenraum, die Eigenentwicklung amq_:m:zom: Gartenflache und | |- _Bergbauliche Einwirkungen auf das Plangebiet o auf dem Gebaude errichtet werden (Garagendacher, Dachflachen).
AN . g gung ( N S _ . : Laut Stellungnahme der RAG (Schreiben vom 28.04.2010, Az: BG G1 The) hat es lediglich in
Moglichkeit gegeben worden, die der Griunlandbrache in ein standortgerechtes Geholz und durch Anpflanzung einer 5,00m : . L . ;
< ! ' . . ) . der Vergangenheit bergbauliche Einwirkungen auf das Plangebiet gegeben. Nach heutigem .
Planung zu erértern und sich hierzu breiten Hecke vorgenommen werden, die zur inneren Durchgrinung und Gestaltung des Bau- . . . 2. MahR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
i hhe ! Waltrop, den 25.02.2011 . . . . L . Planungs- und Kenntnisstand sind daher Anpassungs- bzw. SicherungsmalZnahmen (88 110ff 3y ) ! y
miindlich oder schriftlich zu auRern. At P =0V gebietes beitragen. Der restliche Kompensationsbedarf kann nicht im Bebauungsplangebiet ge- BBergG) nicht erforderlich Hohe baulicher Anlagen (8 16 (2) Nr. 4 BauNVO) - Gebaudehdhen
Waltrop, den 25.02.2011 Waltron. den 25.02.2011 Die W_ucaﬂﬂm_mﬂm:: - deckt werden. Zum Ausgleich des Kompensationsanspruchs wird eine 4.718 m? groRRe intensiv 9 . 2.1 Die Firsthéhe darf die Hohe von 9,50 m nicht iiberschreiten. Bezugspunkt ist die ~
Die Wcaﬂﬂm_mﬂm:: - U.m m“m_u_ en < - Fac qu_o Stadtentwicklung genutzte landwirtschaftliche Flache in eine extensive Griinlandfliche (Gemarkung Ickern, Flur Oberflache der StraRenkrone - gemessen an der AuRenwand straRenseitig, mittig vor ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Fachbereich Stadtentwicklung Ie burgermeisterin Im Auftrag 10, Flurstiick 131 teilweise in der GréRe von 4.718 m2) umgewandelt. Damit kann der Eingriff RECHTSGRUNDLAGEN dem jeweiligen Grundstiick. (gemiR § 9 (4) BauGB) in Verbindung mit § 86 (1) und (4) BauO NW)
Waltrop, den 25.02.2011 Im Auftrag Fachbereich Stadtentwicklung Waltrop, den 25.02.2011 2u 100% ausgeglichen werden. . Hohe baulicher Anlagen (§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO) - Garagenhshen
Im Auftrag e Baugesetzbuch A.m.wmcoma in der _n.mmm::o der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2.2 Als Gelandeoberflache im Sinne des § 2 (4) BauO NRW gilt die mittlere Hohe im Be- 1. Dacher
gez. gez. gez. gez. gez. 2. m:.an—.QCBQ von meﬂmﬂwn—a_wmmiwmmm—. Nm_.“_.m_.v_ zuletzt Qmm.DQm: durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 AWQW_ I'S. wamv reich der _u—.m<m.ﬁ®3 QW—.W@QDNC%WIZQD_ gemessen an der Grenze zwischen StraRenflache 1.1 NC_M.mmam Dachformen der Im.C_uﬁ_um.C—AG—._um—. sind:
: : : Fir das gesamte Plangebiet ist gemalf den Bestimmungen des Landeswassergesetzes (§ 51 a y . . . und privater Grundstiicksgrenze. Satteldach, Walmdach, Krippelwalmdach, Flachdach, Pultdach und Zeltdach.
Heck-Guthe: Scheiba Scheiba Heck-Guthe: Scheiba LWG) die getrennte Ableitung des Schmutz- und Niederschlagswassers vorgesehen. Das auf * /_w\mqozq@mu::.o Mamﬂna_m _um:__nﬂ_u:mwzﬁ_“ﬁ::m amq:oE:amEm_wmoAHwwmmmﬁmm@mws_mmapwcmso letat 1.2 Die Festsetzungen gelten fiir die Dacher der Hauptbaukérper - fiir untergeordnete Y
(Burgermeisterin) (Dipl.-Ing.) (Dipl.-Ing.) (Burgermeisterin) (Dipl.-Ing.) den privaten Grundstiicken anfallende, unbelastete Niederschlagswasser von Dachflachen, au q NL: mq> wwmﬂ_moa mqo © w:: mac :N:Noo,m_oﬂoow. BGEL | W 2660 ), 2uletz 3. Uberbaubare Grundstiicksflich 3 (1) Nr. 2 BauGB Baukérper, Garagen, Anbauten, Carports und Nebenanlagen sind abweichende @.A.f ol a :
Wegen, Stellplatzen und Zufahrten ist in den Regenwasserkanal einzuleiten. Die Einleitung von geandert durch Artike €s Lbeselzes vom c2.ua. ( B ) O._mm:m:mm-.mqmr__h:Qm”\,m\_:ﬁm_nmmqwmﬂnxo.m::mmﬂ M_M mmﬁoﬁmwm&m: wﬂ_”_oqmv:Nms an der Dachformen zulassig. H- ik Lt < o] e :
Schmutzwasser in den Regenwasserkanal ist unzulassig. T . . itola i i . } . ) y . 1.3 Satteldacher sind mit einer Dachneigung von 18° - 45° zulassig. At El e
Der Entwurf des Bebauungsplans und die Der Rat der Stadt Waltrop hat am 24.02.2011| Der Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben Bestand * /ﬂum_qoaqcno uber ﬂ_m >:mmw_u_m::@o der NM:_HM:MWM% F__wq%%_mpwwwﬁm_::% des Planinhaltes erschlieungsabgewandten Gebaudeseite um bis zu 2,00 m Gberschreiten (§ 31 (1) BauGB). 1.4 Walm- und Kriippelwalmdécher m_:%B_mm_:mq Dachneigung <%: 18° - 45° _ ? -E
Begriindung haben gem. § 3 (2) BauGB fiir Uber samtliche im Laufe des Verfahrens sowie der Ort, an dem der Bebauungsplan mit dem Liegenschaftskataster sowie die vorhandene 3. Bodendenkmiler (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12. ( . -+ 58) Erforderliche Abstandsflachen sind einzuhalten. zulassig.
die Dauer von uber einem Monat vom eingegangene Stellungnahmen beschlossen. | und die Begrindung zu jedermanns Einsicht kartografische Darstellung werden als richtig Gebaude Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauer- e Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) 1.5 Flachdacher und flachgeneigte Dacher sind nur bei zweigeschossigen
16.11.2010 bis einschliefSlich 16.12.2010 . . ) . bereitgehalten werden, sind am 28.02.2011 bescheinigt. werk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbe- vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) 4. Garagen und Carports (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB) Gebauden mit einer Dachneigung bis max. 5° zulassig. i
offentlich ausgelegen. Die textlichen Anderungen nach o6ffentlicher gem. § 10 (3) BauGB ortstblich bekannt- schaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt Waltrop, 4.1 Garagen und Carports miissen, gemessen von der Frontseite der Garage bzw. des 1.6 Pultdacher sind nur bei zweigeschossigen Gebauden mit einer Dachneigung .
Auslegung sind gem. Ratsbeschluss als gemacht worden. Mit der Bekanntmachung der Unteren Denkmalschutzbehdrde und der LWL-Archéologie fiir Westfalen - AuRenstelle * Landesbauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Carports, einen Mindestabstand von 3,00 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten. von 10° - 15° zulassig. &
Blaueintragung gekennzeichnet. ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. Miinster (0251/2105-252) unverziiglich anzuzeigen. (88 15 und 16 DSchG). Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des 4.2 Die ausschlieRliche Nutzung eines Baugrundstiickes zur Anlage von Sammelstell- 1.7 Zeltdacher sind nur bei zweigeschossigen Gebauden mit einer Dachneigung W/VV/ % ' : :
Wal den 01.03.2011 Gesetzes vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 863, 975) platzen und Garagen ist nicht zulassig. (8 12 (6) BauNVO). bi ; = von 20° - 38° zul&ssig. Deutsche Grundkarte 1:5000, vervielfaltigt mit Genehmigung des Vermessungs-und Katasteramtes des
m. ._H.O_U_ m: - - L.. moam:mn::.ﬂNmmmm.ﬂN 2 n o Lno =22 0en A i oG ie 1 a je-ie Ay ej .m e NY SEata e “_- m >_m Um.O—Jm_:QmO—ACS i i i i i _A_‘m_mmm _nwmox__SQIQCWQD vom NNONNOO._
. . . . y , , . g sind Tonziegel und Betondachsteine in den Farben rot bis
Waltrop, den 25.02.2011 Der Rat der Stadt Waltrop hat diesen Bei Auffilllung des Oberbodens ist das Bundesbodenschutzgesetz zu beachten. Sollte im * Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der _beschrankt. rotbraun und hellgrau bis anthrazit zulassig. Glasierte und hochglanzende Dachein-
Bebauungsplan und die Begriindung am Die Burgermeisterin Rahmen der Bodenarbeiten organoleptisch auffilliges Bodenmaterial angetroffen werden, ist Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 4 des deckunaen sind unzulassia. Eir unteraeordnete Bauteile sind Blechabdeckunaen
ie BU isteri : i : 5 : : informi Gesetzes vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 950) J J J J Datum Nov. 2010
Die Burgermeisterin als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen. Fachbereich Stadtentwicklung die Untere Bodenschutzbehorde des Kreises Recklinghausen umgehend zu informieren. e . - 5. Nebenanlagen (§ 14 (1) Satz 3 BauNVO) zulassig.
Fachbereich Stadtentwicklung Im Auftrag " " e Gesetz zur Sicherung des Naturhaushaltes und zur Entwicklung der Landschaft 5.1 Nebenanlagen gemafs § 14 BauNVO sind, soweit es sich um Gebaude handelt, mit 1.9 Ausnahmen sind zulassig, wenn okologische Dacheindeckungen (z.B. Glasdacher Bearbeiter ED
Im >:3Mm_ Waltrop, den 25.02.2011 . Waltrop, den 25.02.2011 M._:m UMM%&MM.WMMMMMMWM:MM:: wird aus kologischen Grinden emofohlen (Landschaftsgesetz - LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW. Ausnahme von Gartenhausern und Gartenschuppen nur innerhalb der dberbaubaren zur Solarenergienutzung oder begriinte Dacher) verwendet werden. Bei gering
gez. gez. g9ez. gez. g g g P . S. 568), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV. NRW. S. 185) Grundstucksflachen und in Verbindung mit dem Hauptgebaude zulassig. geneigten Dachern sind Blechabdeckungen / Zinkdacher und andere Materialien MaBstab 1:1.000 Gemarkung Waltrop, Flur 118
. . : 6. Kamofmittelriumdienst (8 14 BauNVO). . . . in den Farben rot bis rotbraun sowie hellgrau bis anthrazit - soweit konstruktiv
Awm.u:_m___um. v Heck-Guthe Awm.”:_m___um. v Wirtz <,.\m_mﬁ bei w:qosasq::@ der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfarbung e Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. 5.2 Gartenhauser und Gartenschuppen dirfen eine GroRe von 20 m3 und eine mittlere erforderlich - auch ausnahmsweise fir die Hauptdacher zulassig. Dieser Plan besteht aus der zeichnerischen Darstellung mit den textlichen Festsetzungen. Diesem
Ipl.-Ing. (Burgermeisterin) Ipl.-Ing. Dipl.-Ing. - ObVI ) ) i X ) ; 4 i Hohe von 2,30 m nicht Uberschreiten. i 24 i i T Bebauungsplan ist eine Begriindung inkl. Umweltbericht beigefiigt, aus dem die "Erfassung und
(Dipl-ing ) hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen mem% S. 926), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV. NRW. S. 1.10 Garagen mit Flachdachern sind extensiv zu begrtnen. Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft" hervorgeht.
und der KampfmittelrAumdienst zu verstandigen.




