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Versorgungs-
fahrzeuge

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. 8 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WAL/ WA2 | WA3 Allgemeines Wohngebiet siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Il Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmalf}

@ Zahl der Vollgeschosse - zwingend
0,4 Grundflachenzahl
FH max = Maximale Firsthbhe bezogen auf Normalhdhennull (NHN)

siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1

TH max = Maximale Traufh6he bezogen auf auf Normalhéhennull (NHN)

siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Nur Einzel - und Doppelhauser zulassig
A Nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung :

- Verkehrsberuhigter Bereich

F+R

Versorgungsfahrzeuge FuB3- und Radweg, Versorgungsfahrzeuge

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache

@ Spielplatz
355

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Zu erhaltende Einzelbdume

SONSTIGE PLANZEICHEN

lH B EMEBBE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. 8§ 9 (7) BauGB
—@—@®—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO
Ir _______ ": Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
b 1 gem. 8§89 (1) Nr. 4 BauGB

St Stellplatze

Ga Garagen

I Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

zugunsten der Anlieger und der Versorgungstrager

O Y e s O

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

—o——— Vorhandene Flurstiicksgrenze

1261 Vorhandene Flurstiicksnummer

W

L4z Vorhandene Gelandehéhen

Vorhandene Gebaude

o Vorhandene Baume

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. 8§ 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet 1 und 3 (WA 1 und WA 3) sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen flr
Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes.

1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) sind die Ausnahmen gem. 8 4 (3) Nr. 1, 3-5 BauNVO (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht
Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Die Ausnahme gem. 8 4 (3) Nr. 2 (Sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe) sind gem. § 1 (6) Nr. 2 BauNVO allgemein zuléssig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 89 (1) Nr. 1 u. 8§ 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

2.1 Hohe der baulichen Anlagen
Die First- und Traufhthen der Geb&aude, bezogen auf die Hohe Uiber NHN, dirfen die im Plan
angegebenen Hohen nicht Giberschreiten.

3. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. 88 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

3.1 Garagen und Stellplatze i. S. d. 8§ 12 BauNVO sowie sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlagen
i.S.d. 8 14 BauNVO sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundstlicksflache und in den dafur
festgesetzten Flachen zuléssig.

4, HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. 8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

4.1  Im Allgemeinen Wohngebiet 1 und 2 (WA 1 und WA 2) sind je Wohngebaude (Einzelhaus) maximal 2
Wohneinheiten und je Doppelhaushélfte maximal eine Wohneinheit zuléssig.

4.2 Im Allgemeinen Wohngebiet 3 (WA 3) sind je Wohngebaude (Einzelhaus) maximal 3 Wohneinheiten
und je Doppelhaushélfte maximal eine Wohneinheit zulassig.

5. MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (gem § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

5.1  Stellplatze und ihre Zufahrten auf dem dazugehdrigen Grundstiick sind mit einer wasserdurchlassigen
Befestigung auszufiihren.

5.2 Flachdéacher von Garagen und Carports sind zu mit einer Vegetationsschicht und einer extensiven
Begriinung zu versehen.

6. DURCHFUHRUNGSVERTRAG
gem. § 12 (3a) BauGB sind fur die gem. § 9 (2) BauGB getroffenen Festsetzungen nur solche
Vorhaben zul&ssig, zu deren Durchfuihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet.

HINWEISE

1. DENKMALER
Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Waltrop und dem
Landschaftsverband Westfalen- Lippe, Westf. Museum fir Arch&ologie / Amt fir Bodendenkmalpflege,
Minster unverziglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSCHG NRW).

2. BAUMSCHUTZ
Soweit keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fur den vorhandenen Baumbestand die
Bestimmungen der ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Waltrop“ in der jeweils
glltigen Fassung.

Zur Sicherung des Baumbestands sind folgende Hinweise zur Durchfiihrung der Bauarbeiten zu
beachten:

- Beachtung der Vorgaben der Regelwerke ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen gem. DIN 18920" und der ,Richtlinie fur die Anlage von
StralRen, Teil Landschaftspflege Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren
bei BaumalRnahmen (RAS-LP4)"

- Vermeidung von Belastungen des Traufbereichs zum Erhalt der Bodendurchliftung und Schutz des
Wurzelwerks. Ist eine Vermeidung nicht méglich, ist vor dem Uberfahren mit Baufahrzeugen die
Fahrzone mit einer 20 cm dicken Kiesschicht mit Bohlen abzudecken, die nach Beendigung der
Bautétigkeiten wieder zu entfernen ist.

- Schutz des Stamms durch Ummantelung mit Bohlen

- Bei Arbeiten im Wurzelbereich sind ausschlie3lich Handausschachtungen vorgesehen. Wenn
erforderlich, sind die Wurzeln mit sauberem Schnitt abzutrennen.

3. BODENSCHUTZ
Sollte im Rahmen der Bodenarbeiten organoleptisch auffélliges Bodenmaterial angetroffen werden, ist
die Stadt Waltrop und die Untere Bodenschutzbehodrde des Kreises Recklinghausen umgehend zu
informieren.

4, BERGBAULICHE EINWIRKUNGEN
Im Bereich des Plangebiets sind in der Vergangenheit bergbauliche Einwirkungen aufgetreten.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Der Rat der Stadt Waltrop hat die Einleitung des Verfahrens fiir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
68 "Ehem. Gemeindezentrum, Nordring" gemaR § 12 (2) BauGB und dessen Aufstellung geman 8 2 (1) i. V. m.
§ 13 a BauGB am 19.06.2008 beschlossen. Der Beschluss ist am 19.08.2008 o6ffentlich bekannt gemacht
worden.

Waltrop, den 25.02.2009

gez. Heck-Guthe (Birgermeisterin)

Die Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB ist folgendermafien durchgefuhrt worden:

a) der Termin der Birgerbeteiligung ist am 19.08.2008 offentlich bekannt gemacht worden.

b) jedem Biirger ist am 27.08.2008 im Rahmen der Birgerbeteiligung die Méglichkeit gegeben worden, die
Planung zu erdrtern und sich hierzu mindlich oder schriftlich zu &u3ern.

Waltrop, den 25.02.2009

Die Birgermeisterin

Fachbereich Stadtentwicklung

Im Auftrag

gez. Scheiba (Dipl.-Ing.)

Die friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange tber den Entwurf des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan hat vom 07.09.2008 bis 08.10.2008 gem. § 4 (1) BauGB stattgefunden.
Waltrop, den 25.02.2009

Die Birgermeisterin

Fachbereich Stadtentwicklung

Im Auftrag

gez. Scheiba (Dipl.-Ing.)

Der Rat der Stadt Waltrop hat am 11.12.2008 den Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Nr. 68 "Ehem. Gemeindezentrum, Nordring" und die &ffentliche Auslegung des Entwurfs des Vorhabenplanes
gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Waltrop, den 25.02.2009

gez. Heck-Guthe (Birgermeisterin)

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes ist am 15.12.2008 ortsiiblich bekannt
gemacht worden mit dem Hinweis gem. § 3 (2) Satz 2 BauGB.

Waltrop, den 25.02.2009

Die Birgermeisterin

Fachbereich Stadtentwicklung

Im Auftrag

gez. Scheiba (Dipl.-Ing.)

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 68 "Ehem. Gemeindezentrum, Nordring" und die
Begriindung haben gem. § 3 (2) BauGB fir die Dauer von einem Monat vom 23.12.2008 bis einschlie3lich
26.01.2009 offentlich ausgelegen.

Die Einholung der Stellungnahmen gem. 8§ 4 (2) BauGB wurde vom 15.12.2008 bis einschlief3lich 16.01.2009
durchgefihrt.

Waltrop, den 25.02.2009

Die Birgermeisterin

Fachbereich Stadtentwicklung

Im Auftrag

gez. Scheiba (Dipl.-Ing.)

Der Rat der Stadt Waltrop hat am 17.02.2009 Uber sdmtliche im Laufe des Verfahrens eingegangene
Stellungnahmen beschlossen. Der Rat der Stadt Waltrop hat diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Nr. 68 "Ehem. Gemeindezentrum, Nordring" und die Begriindung am 17.02.2009 als Satzung gem. § 10 BauGB
beschlossen.

Waltrop, den 25.02.2009

gez. Heck-Guthe (Birgermeisterin)

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB sowie der Ort, an dem der Vorhabenplan und die Begrindung zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten werden, sind am 05.03.2009 gem. § 10 (3) BauGB ortsublich bekannt
gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung ist der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 68 "Ehem. Gemeindezentrum,
Nordring" in Kraft getreten.

Waltrop, den 06.03.2009

Die Birgermeisterin

Fachbereich Stadtentwicklung

Im Auftrag

gez. Scheiba (Dipl.-Ing.)

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster sowie die kathografische
Darstellung werden als richtig bescheinigt.
Waltrop, den 25.02.2009

gez. Dipl.-Ing. J. Vogt, gez. Dipl.-Ing. A. Kretschmer, Offentl. best. Vermessungsingenieure

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986)

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. | S.
1193), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2008 (BGBI. | S. 686)

Landesbauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW. S.
256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.12.2007 (GV. NRW. S. 708)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.06.2008 (GV.
NRW. S. 514)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushaltes und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz - LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 568),
zuletzt gedndert durch Artikel | des Gesetzes vom 19.06.2007 (GV. NRW. S. 206, 316)

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.12.2007 (GV. NRW. S. 708)

D STADT WALTROP

Stadt der Schiffshebewerke

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 68

¥
[ A

e S, N j ' P e
Bty .
SE N L BEGP NN g TN AL
%“{‘\}3 S _‘ TaBETAD PETSR, S o O
oS AT i L T =

= ite o

LA V ENRNN h’ = \R E3
A ‘?.‘. ] ‘ G % -
%)‘l@‘ "'4'!;?: F\\‘ “ fi M2

- S =

\ = P 2
s WAL >

o
,\"éf%’. OB+ R, R
e
N
o R

9‘ S i ‘

,EHEM. GEMEINDEZENTRUM NORDRING*

N H
SN

RN any T,

)

: “a\@}" sor ™ 2%
" ot Il o LY

A SN
et %
TAE N, S #i;‘

.,,/ﬁ; %

S

o

3
A .
S E}. A
-%f-«%”‘ %.'é? W
«‘\\'j’f o b Xy,

Vil o
ff’j,:g' o \\\ﬁ\\\\\ SR
S8 e a % ve
S %

hy
@ S
-
A
st

-:a
W3

,'n’,‘sy%’;‘ 3
\gflﬂ‘é‘A ““\‘

[
- g\ 5

it
4541

@ () ""'}'» A =
A 7 v"f‘-’é'?/.’ﬁ.’l-
l‘.‘ {7 "-‘ﬁ.lﬁ.fi
X A Y
3t ﬂ, ‘

1)

o
s Yy
e

o T o T,
."

Leniiti
l““ :bl oy % CENT o
7 § .o ,?-I_"“\ g‘

ﬁféﬁ?«““"" ;
Nz

e 5
j “‘- W’
b 070

- ponag ) 11 = 7
7 (I ﬁ!ittlll‘-%.

7 L)
ik
T TTABE b

L

Deutsche Grundkarte 1:5.000, vervielfaltigt mit Genehmigung des Vermessungs- und
Katasteramtes des Kreises Recklinghausen vom 27.02.2001

DATUM | Marz 2009
zZ
w
PLecr 104,5 x 46,0 a
°
BEARB. | Pa. 0O 5 10 15 20 30 m
M. 1:500
Dieser Plan besteht aus der zeichnerischen Darstellung mit den textlichen Festsetzungen.
Diesem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefugt.

PLANBEARBEITUNG WOLTERS PARTNER
ARCHITEKTEN BDA STADTPLANER DASL
Daruper Stralle 15+ D-48653 Coesfeld
Telefon +49-2541-9408-0 - Telefax 6088
info@wolterspartner.de




