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BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 38 der Stadt Waltrop
Planbereich: Anschlu8 der Gewerbefliche Ickern 1/2
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4.1

Allgemeines

Der Rat der Stadt Waltrop hat 1in seiner Sitzung am
12.06.1990 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 "“An-
schluB der Gewerbefldche Ickern 1/2" beschlossen.

Lage des Plangebietes
Das Plangebiet wird umgrenzt

im Norden durch die Ickerner StraRe,

im Osten durch den Rapensweg,

im Siden durch den Groppenbach und

im Westen durch die Stadtgrenze zur Stadt Castrop-Rauxel.

Das Plangebiet befindet sich im sildwestlichen Bereich des
Gebietes der Stadt Waltrop.

Stidtebauliche Situation und Bestandsaufnahme

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 der Stadt
Waltrop steht in unmittelbarem Zusammenhang mit dem Bebau-
ungsplanverfahren Nr. 115 "Zeche Ickern 1/2" der Stadt
Castrop-Rauxel.

Auf dem angrenzenden Stadtgebiet der -Stadt Castrop-Rauxel
befindet sich die Hauptfldche (ca. 32 ha) des ehemaligen
Betriebsgelandes der Zeche Ickern 1/2. Weitere ca. 4 ha
ehemalige Betriebsflache (aufgeschiittete Bergehalde) liegen
im sidlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 38. Hieran
schlieBt sich in nodrdlichepe Richtung bis zur vorhandenen
Wohnbebauung an der Leveringhauser StraBe eine siedlungs-
nahe Ruderalfldche mit Gehdlzbestand an.

Ziele der Raumordnung und Léndesplanung
Landesentwicklungsplan I/II (LEP I/II)

"Raum- und Siedlungsstruktur" vom 01.05.1979
(Ministerialblatt Nordrhein-Westfalen, Seite 1080)

Waltrop ist im LEP I/II als Mittelzentrum mit 25.000 Dbis
50.000 Einwohnern im Mittelbereich und als Entwicklungs-
schwerpunkt mit einer " Entwicklungsachse zweiter Ordnung
dargestellt und gehdrt zur Ballungsrandzone.

In den Ballungsrandzonen sind nach § 21 absatz '3 b Landes-
entwicklungprogramm vorrangig die Voraussetzungen fir eine
geordnete Entwicklung der Siedlungsstruktur unter Berilick-
sichtigung der Ergdnzungsaufgaben gegeniiber den jeweils an-
grenzenden Ballungskernen 2zu erhalten, zu verbessern oder
zu schaffen.
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Als Schwerpunktaufgaben zur Zielerreichung nennt das Lan-
desentwicklungsprogramm unter anderem

- Dbedarfs~- und qualitétsorientiertesl Flachenangebot fiir
die Erweiterung und Ansiedlung strukturverbessernder ge-
werblicher Betriebe sowie

- Sicherung und Entwicklung des Freiraumes unter beson-
derer Bericksichtigung der Erhaltung oder Schaffung ei-
nes angemessenen Freifldchenanteils.

Landesentwicklungsplan III

"Umweltschutz durch Sicherung von natiirlichen Lebensgrund-
lagen (Freiraum, Natur und Landschaft, Wald, Wasser, Erho-
lung) vom 15.09.1987

(Ministerialblatt Nordrhein-Westfalen, Seite 1676)

Die zeichnerischen Darstellungen des Landesentwicklungspla-
nes III fir das Stadtgebiet von Waltrop beziehen sich auf
die Festlegung von Freiraum und die Kennzeichnungen von
Wald- und Erholungsbereichen.

Diejenigen Bereiche des Stadtgebietes, die im Gebietsent-
wicklungsplan, Teilabschnitt N&rdliches Ruhrgebiet, nicht
als Siedlungsbereiche dargestellt sind, werden nach der Sy-
stematik 'des Landesentwicklungsplanes III dem Freiraum zu-
geordnet. Sie sind als dkologischer Ausgleichsraum fiir Men-
schen, Fauna und Flora zu erhalten und in ihren vielfidlti-
gen Funktionen zu verbessern.

Freiraumfldchen diirfen nur dann fiir Siedlungszwecke oder
Infrastruktureinrichtungen in Anspruch genommen werden,
wenn begrindeter und priifbarer Bedarf gegeben ist und unge-
nutzte Siedlungsflidchen nicht zur Verfiigung stehen. '

Bei einer Inanspruchnahme von Freiraum gelten die Voraus-
setzungen im obigen Sinne als erfiillt, wenn eine gleichwer-
tige Fldache dem Freiraum wieder zugefiihrt oder in eine in-
nerstadtische Griinfldche umgewandelt wird. Bei unvermeidli-
cher Freirauminanspruchnahme hat diese mdglichst flAchen-
sparend und umweltschonend zu erfolgen.

Der Bereich des Bebauungsplanes ist im Landesentwicklungs-
plan I1I1 als Freiraum dargestellt.

Ziele der Regionalplanung

Gebietsentwicklungsplan, Teilabschnitt NO&rdliches Ruhrge-
biet vom 15.05.1987
(Ministerialblatt Nordrhein-Westfalen, Seite 606)

Der Gebietsentwicklungsplan 1legt auf der Grundlage des
Landesentwicklungsprogrammes und der Landesentwicklungspla-
ne die regionalen Ziele der Raumordnung und Landesplanung
fliir die Entwicklung des Plangebietes und fir alle raumbe-
deutsamen Planungen und MaBnahmen innerhalb seines raumli-
chen Geltungsbereiches fest. coc
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Flir den siidlichen Teil des Gebiletsentwicklungsplangebietes,
zu dem die Stadt Waltrop gehdort, wird als vorrangiges
landes- und regionalplanerisches Ziel die Verbesserung der
Attraktivitdt des Raumes unter Berlicksichtigung der histo-
risch gewachsenen Strukturen angestrebt.

Als Zielsetzung flir den Bereich "Siedlung" bestimmt der Ge-
bietsentwicklungsplan, daB die Wiedernutzung brachgefalle-
ner Fldchen Vorrang haben soll vor der Inanspruchnahme neu-
er Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiche.

Fiir diese Brachfldchen sollen die Gemeinden verbindliche
Bauleitpldne aufstellen und die erforderlichen Erschlie-
BungsmalBnahmen durchfiihren, damit diese Flichen fiir eine
gewerbliche Folgenutzung verfiigbar werden.

Der Planbereich ist im Gebietsentwicklungsplan als Bereich
fiir den Schutz der Landschaft und Erholungsbereich gekenn-
zeichnet. Die Teilflache westlich und ndrdlich der geplanen
ErschlieBungsstrafle zum ehemaligen Zechengeldnde Ickern 1/2
ist im Gebletsentwicklungsplan als Agrarbereich, die siidli-
che Teilflache als Waldbereich dargestellt.

Inhalt der Planung

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen
nach ‘§ 9 Absatz 1 Nummer 1 und 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebaﬁungsplanes wird die vorhandene
Wohnbebauung siidlich der Ickerner StraBe .als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. i

Die festgesetzten Nutzungswerte,wie GeschoBzahl, Grundfla-
chen- und GeschoBflachenzahl, orientieren sich an der beste-
henden Baustruktur und der vorhandenen baulichen Ausnutzung
der Grundstiicksfldchen.

Angestrebt wird eine Erhaltung der stddtebaulichen Qualitédt
der geringen baulichen Verdichtung, verbunden mit erhebli-
chen Freiflachenanteilen, so daB die Hbchstwerte der Bau-
nutzungsverordnung durch die Festsetzungen unterschritten
werden.

Durch die entsprechende Festsetzung cder iiberbaubaren Grund-
stiicksfldche so0ll jedoch grundsdtzlich eine Anbaumdglich-
keit bis zu einer Bautiefe von insgesamt 12 m erdffnet wer-
den.

Verkehrsflachen

(§ 9 Absatz 1 Nummer 11 Baugesetzbuch)

Stadtebauliches Ziel ist es, das Cewerbegebiet moglichst
direkt an das {iberortliche HauptverkehrsstraBennetz anzu-

binden, um zusdtzliche Verkehrsbelastungen von Wohngebieten
weitgehend auszuschlieBen. -
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Mit der Weiterfiihrung der A 45 als B 474 n nach Norden er-
gibt sich die Chance, diese angestrebte Verknlipfung auf kur-
zem Wege auch zu gewdhrleisten.

Das Planfeststellungsverfahren fir die Weiterfithrung ist
bereits durchgefithrt worden. Der Planfeststellungsbeschluf
ist gefaBt.

Im Rahmen eines ergédnzenden Planfeststellungsverfahrens
sollen die Voraussetzungen filir eine Verkniipfung der Icker-
ner StraBe mit der B 474 geschaffen werden.

Die HaupterschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt dement-
sprechend von der Ickérner Strafle aus iber den in diesem
Bereich noch auszubauenden Rapensweg. Um die vorhandenen
wohnhduser an der Ickerner Strafile sowie auf dem Geblet der
Stadt Castrop-Rauxel an der Lohbrinkstrafie und Am Kdrling
vor Gerduschimmissionen des StraBenverkehrs auf der geplan-
ten ErschlieBungsstraBe zu schiitzen, ist angrenzend an die-
se Trasse 1in westlicher Richtung ein Larmschutzwall festge-
setzt.

Dieser Ladrmschutzwall ist Ergebnis einer vom Ingenieurbiliro
fiir Technische Akustik und Bauphysik in Dortmund durchge-
fiihrte Untersuchung zur Ermittlung der Gerduschimmissionen
und notwendiger SchallschutzmaBnahmen. '

Die Untersuchung stellt fest, daB aufgrund der Vorbkelastung
durch die Leveringhauser StraBe sich die in der DIN 18005
"Schallschutz im Stadtebau" angegebenen schalltechnischen
Orientierungswerte (55 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts)
fiir stddtebauliche Planungen nicht erreichen lassen.

ziel ist es deshalb, durch aktiven Schallschutz zu gewdhr-
leisten, daB keine wesentliche Erhohung der Gerauschimmis-
sionen durch die geplante ErschlieBung erzeugt wird.

Das vorliegende Gutachten weist nach, daB die erforderliche
Schallpegelminderung durch einen Schallschutzwall von min-
destens 4 m Hohe ilber StraBenniveau entlang der geplanten
ErschlieBungsstrafe erreicht wird.

An den untersuchten Wohnhdusern werden dabei keine sekunda-
ren SchallschutzmaBnahmen erforderlich, da die Schallpegel-
erh®hung aus dem zusdtzlichen StraBenverkehr durch die Er-
richtung des Walles deutlich unter 3 dB (2a) liegt.

Fiir die nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes lie-
genden Gebdude ndrdlich der Ickerner StraBe werden in dem
vorliegenden Gutachten keine Aussagen zum Schallschutz ge-
troffen.

Es kann jedoch davon ausgegangen werden, daB sich auf die
Gebidude Nr. 212 und 160 Belastungen in vergleichbarer Gro-
Benordnung wie auf das Gebdude Nr. 195 auswirken.




6.3

SRR S

Beli der Bebauung nodrdlich der Ickerner StraBe handelt es
sich um eine Splittersiedlung im AuBenbereich. Der Flichen-
nutzungsplan der Stadt Waltrop stellt hier Fldche fiir die
Landwirtschaft dar.

Nach der Verkehrslarmschutzverordnung, 16. BImSchV, sind in
einem solchen Bereich die Immissionsgrenzwerte fiir Mischge-
biet (64 4B (A) tags, 54 dB (A) nachts) zu beachten.

Diese Grenzwerte werden durch die im Gutachten ermittelten
Gesamt-Gerduschimmissionen (fiir das Gebdude Nr. 195), 59 dB
(A) tags, 54 dB (A) nachts bel freier Schallausbreitung
nicht idberschritten.

Fiir die Gebaude nordlich der Ickerner StraBe kann deshalb
davon .ausgegangen werden, daB Dbesondere MaBnahmen zum
Schallschutz durch die neue ErschlieBungsanbindung nicht
erforderlich werden.

Der nicht auszubauende Teil des Rapensweges an der Ostli-
chen Plangebietsgrenze wird durch die Festsetzung als Ver-
kehrsfldache in seinem Bestand gesichert.

Um eine Vernetzung des Siedlungsbereiches Ickern mit dem im
Osten des Plangebietes anschlieBeriden Freiraum zu erzielen,
besteht die Moglichkeit, von der. StraBe "Am Kirling" Rich-
tung Siidosten einen FuBweg anzulegen. Unter anderem ist zur
Querungsmoglichkeit der Larmschutzwall in diesem Bereich
unterbrochen.

Griinflachen/wald

Die Festsetzung von Griinflidche und Wald erfolgt auf der
Grundlage der Grinfldchenplanung des Bliros fiir Landschafts—
okologie und Freiraumplanung, Recklinghausen.’

Der vorhandene Wall im Sliden des Plangebietes sowie der ge-
plante Larmschutzwall im: Norden mit den daran angrenzenden
Ruderal- und Geholzfldchen sind als Wald festgesetzt.

Zwischen der Waldfladche und den Baufldchen auf dem Gebiet
der Stadt Castrop-Rauxel ist eine 15 m breite &ffentliche
Griinfldache festgesetzt.

Ziel der Grin- und Waldfldchen ist eine Verbesserung der
Ausbildung und landschaftsgerechten Einbindung, insbesondere
der Wallkorper, unter Beruck51chtlgung' der erforderlichen
Erganzungsmafnahmen sowie eine Anreicherung des Baumbestan-
des durch Laubbdume 2. Ordnung.

Der noch nicht begriinte Teil der vorhandenen Halde soll
durch dichte Laubgehdlzpflanzung in artenreicher Zusammen-
setzung und Ansaat einer artenreichen, standortgemdfen
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Krdutermischung mittels Anspritzverfahren begriint werden.
Hierdurch wird der mdgliche Abtrag toxikologisch belasteter
Feinpartikel verhindert. Gleichzeitig wird sich ein fir die
Pflanzen und Tiere wichtiger Lebensraum entwickeln.

Es ist beabsichtigt, die Flachen siidlich der Wohnbebauung
(ca. 7,5 ha) nach BAbschluf8 der Baumafnahmen und nach
Rekultivierung der Flachen im Rahmen des Landschaftsplanes
"Waltroper Ebene" unter Landschaftsschutz zu stellen.

Leitungsrechte

Von Sid-Westen nach Nord-Osten verlauft durch das Plange-
biet elne 30 kV-Kabeltrasse der STEAG.

Der Schutzstreifen von 3 m Breite ist wvon jeglicher Bebau-
ung freizuhalten.

Fiilr die Leiltungstrasse gilt im Bebauungsplan nachfolgende
Festsetzung F 1

"Mit Leitungsrechten 2zu bkelastende Fldche zugunsten der
STEAG (30 kV-Kabkeltrasse)."

Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schiddlichen Umwelteinwirkungen

Der im Siden des Plangebietes bestehende ca. 14 m hohe
Schutzwall soll durch die entsprechende Festsetzung als Im-
missionsschutzwall fiilr die Zukunft gesichert werden.

“Im ndrdlichen Planbereich ist ein 4 m hoher Schutzwall vor-

gesehen, ‘der von der Ickerner StraBe entlang der geplanten
ErschlieBungsstrafe bis zum vorhandenen Wall auf dem Gebiet
der Stadt Castrop-Rauxel fihrt.

Der festgesetzte Wall ist das Ergebnis eines Schallschutz-
gutachtens vom 13.05.1991, dafRs die Gerduschimmissionen an
den vorhandenen Wohnhdusern und die erforderlichen Schall-
schutzmaBnahmen ermittelte (siehe auch Punkt 6.2).

- Kennzeichnung

Der gesamte Planbereich unterliegt nech den ausklingenden
Einwirkungen des Bergbaus. Vorsorgemafnahmen sind entspre-
chend den Erfordernissen zu treffen.

Im Bebauungsplan wurde daher folgende Kennzeichnung aufge-
nommen:

"Unter den im Bebauungsplan liegenden Flachen ist der Berg-
bau umgepangen (§ 9 Absatz 5 Nummer 2 Baugesetzbuch)."

LA B ]
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Nachrichtliche Ubernahmen

Durch ordnungsbehodrdliche Verordnung des
Regierungsprdsidenten Miinster ist der nodrdliche Teilbereich
des Bebauungsplanes als Landschaftsschutzgebiet (Nr. 58)
ausgewiesen.

Die Abgrenzung wurde im Bebauungsplan nachrichtlich
ibernommen.

Flichenbilanz

Allgemeines Wohngebiet 4.700 gm
Verkehrsflache 10.180 gm
offentliche Griinflidche 7.100 gm
Wald : 59.680 on
Gesamt 81.660 am

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung erfolgt durch die zustdndigen Versorgungs-
trager. . :

Die Entsorgung des Wohngebietes erfolgt in den Abwassekanal
der Ickerner StraBe.

Hinweis

Kampfmittelbeseitigung

Aus Sicherheitsgriinden gilt in diesem Bebauungsplan folgen-
der Hinweis:

"Aus Sicherheitsgriinden wird empfohlen, bei BaumaBnahmen
auf nicht bebauten Flachen die Einzelmafnahmen dem Kampf-
mittelridumdienst des Regierungspridsidenten Miinster, Poli-
zei-Hauptwache-Slid, 4650 Gelsenkirchen, Tel. (02 09) 45-408
und 411, zur Uberpriifung zu melden."

Bodenuntersuchung

Zur Abklarung der Bodenverhdltnisse wurde ein Bodengutach-
ten erstellt, welches sich auf die geplante Nutzung be-
zieht.

Vorwiegend wurde dabei gewachsener Boden angetroffen. An-
schiittungen aus Sand, Kies, Schlacke, Asche, Beton- und
Ziegeleiresten, Kohle- und Koksresten befinden sich insbe-
sondere auf der Brachfliche slidlich des Rapensweges. Grund-
wasser stellt sich 2zwischen 1,7 und 2,0 m unter Gelande-
oberkante ein.
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Bis auf die Stoffgruppen Phenole und polyzyklische aromati-
sche Kohlenwasserstoffe (Anschiittung) liegen keine bemer-
kenswerten Bodenkontaminationen oberhalb fiir diese Region
iiblicher Hintergrundwerte vor.

Tm Hinblick auf die angestrebte Nutzung des Untersuchungs-
gebietes als StraBenanbindungs- und Griinflache sind die
Phenolkonzentrationen und die Konzentrationen von po-
lyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen als tolerabel
einzustufen. .

aAuf der Basis dieses Gutachtens stehen der angestrebten
Nutzung keine grundsdtzlichen Bedenken entgegen.

sollte bei der Durchfiihrung von Erdbewegungsarbeiten konta-
minierter Aushub vorgefunden werden, ist dies unverzliglich
dem Oberkreisdirektor - Untere Abfallbehdrde - zu melden.
Nach Bestimmung der Deponieklasse ist das kontaminierte Ma-
terial auf einer hierfiir zugelassenen Deponie zu entsorgen.

Bodenordnende MaS8nahmen
Bodenordnende MaBnahmen sind nicht notwendig.
Kosten

Die Durchfiihrung der ErschlieBungsmaBnahme wird mit Landes-
mitteln gefdrdert und erfolgt auf der Grundlage eines be-
sonderen Vertrages mit der Stadt Castrop-Rauxel.

Umweltvertriglichkeit

Mit der gewetrblichen Wiedernutzung der Zechenbrache und der
Herstellung der erforderlichen Erschliefung werden die be-
stehenden Gegebenheiten nachhaltig verdndert. &
Hinsichtlich der zu erwartenden Auswirkungen auf die Umwelt
ist allerdings zu beriicksichtigen, daB es sich bei dem
Plangebiet im wesentlichen um eine ehemals industriell ge-
nutzte Brachfliche handelt, deren Standortgegebenheiten
nicht mehr natiirlichen Ursprungs sind und die wieder einer
geordneten stddtebaulichen Entwicklung zugefiihrt werden
soll.

Neben den Belangen der Wirtschaft, denen hier im Sinne
einer geordneten stddtebaulichen Gesamtentwicklung Priori-
tit eingerdumt werden muB, soll dabei den Belangen des
Umweltschutzes weitestgehend Rechnung getragen werden.

Der Umgang mit dem hier vorgefundenen belasteten Material
jist bereits im Rahmen des bergrechtlichen Verfahrens ab-
schlieBend geklart.




~——t

10 -

Im Zusammenhang mit der Grinfldchenplanung zur ErschliefBung
der Zechenbrache wurde durch das Ingenieurbiiro fiir Land-
schaftsokologie und Freiraumplanung, Recklinghausen, eine
Einschdtzung der Umwelterheblichkeit und des landschafts-
pflegerischen Ausgleichs vorgenommen.

Der Untersuchungsbericht ist als Anlage 2 der Begriindung
beigefiigt.

Die darin enthaltenen Vorschlige zur Sicherung und Ent-
wicklung von Freiflichen flieBen in den Bebauungsplan ein’
und tragen so damit zur Umweltvertrdglichkeit des Projektes
bei.

Stadt Waltrop, den 8 . Oktober 1991
61.622.06 Nr. 38

, ng . Lessnerx

Effter Beigeordneter

Anlage 1

Ermittlung der Gerduschimmissionen und SchallschutzmaBnahmen
vom 13.05.1991 ' :

Anlage 2

Griinfldchenplanung zur ErschlieBung der Zechenbrache Ickern I/II:

.in Castrop-Rauxel/Waltrop sowie Einschdtzung der Umwelterheblich-

keit und den landschaftspflegerischen Ausgleichs

Nachsatz:

Der rdumliche Geltungsbereich ist durch RatsbeschluBf wvom
15. 10. 1991 geidndert worden. Er ist aus der beigefiligten
Karte zu ersehen. .




