1. Ausfertigung

-

Bebauungsplan Nr. 30 "Im Hangel"
1. Anderung

Begrindung

I. Allgemeines

Mit Datum vom 6.11.1986 wurde vom Rat der Stadt Haltrop die
1. Anderung des Beb.-Planes Nr. 30 "Im Hangel" beschlossen.

II. Lagebeschreibung

Der Bereich der 1. fnderung umfaBt den gesamten Bebauungsplan
Nr. 30. Dieser liegt am nordwestlichen Rand des Stadtgebietes
westlich der Minsterstr. und beiderseitig der StraBen Im Han-
gel und Mihlenstr.

Im béigefligten Lageplan M 1:15000 ist der Anderungsbereich
kenntlich gemacht. .

11I. Ziel und Zweck der Planung

Der Beb.-Plan in der Fassung vor der 1. Anderung setzte mit
Hilfe von Baulinien, Baugrenzen sowie der Festlegung von Haus-
typen wie Einzelhaus, Doppelhaus und Hausgruppen enggefalite
iiberbaubare Grundstiicksfldchen fest. Die im Bebauungsplan nach-
richtlich vorgeschlagenen Grundstiicksaufteilungen verstérkten
diese Einengung. Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes wurde
anhand der Baugenehmigungsverfahren und der Beratungsgesprdche
mit Bauherren und Architekten deutlich, daB hier eine Vielzahl von
stédtebaulich wiinschenswerten Wohnhausformen nicht moglich waren.
Die in der 1. Anderung vorgenommene Offnung der iberbaubaren
Grundstiicksflachen mit Hilfe von Baugrenzen und der Festsetzung
der offenen Bauweise gestattet eine Vielzahl von Wohnhausformen,
die jedoch in einem stadtebaulich erforderlichen Rahmen gehalten
vierden. :

IV. Inhalt und Begriindung der 1. finderung

1. Offene Bauweise statt "Einzelhduser, Doppelhduser, Hausgruppen,
Einzel- und Doppelhauser und Doppelhduser und Hausgruppen®.
Die bisherigen Festsetzungen kollidierten bei anderen Grund-
stiicksteilungen, als sie der Beb.-Plan vorschlug, mit den vor-
gegebenen Baulinien und Baugrenzen. Die offene Bauweise gestattet
auch hier ohne spezielle Festsetzung jede der o.g. Haustypen,
Hausgruppen jedoch nur bis zu einer L&nge von 36 m.

2. Offene Baugrenzen statt iberbaubare Grundstiicksfléachen mit Bau-
linien und Baugrenzen je Grundstick bzw. Grundstiicksblock.
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Wie bei den bisherigen Festsetzungen unter Punkt 1 behinderten
die mit Baulinien und Baugrenzen gebildeten iberbaubaren Grund-
stiicksflachen je Grundstiick bzw. Grundstiicksblock die Bebaubar-
keit bei anderen Grundstiicksteilungen, als sie der Bebauungs-
plan vorschlug. Hinzu kam, daB die gebildeten Bautiefen sehr
eng gefaBt worden sind. Die durchgezogenen, mit Baugrenzen ge-
bildeten iiberbaubaren Grundstiicksfldchen Tassen andere Grund-
stiicksteilungen und Bautiefen zu.

. Anderung der iiberbaubaren Flache sidlich des siidlichen Wohn-
weges an der Ostseite der Beethovenstr.

Auf Wunsch des Grundstiickseigentiimers werden die iiberbaubaren
Flachen mit der Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
(Schutz gegen Umwelteinfliisse) geringfiigig umgestaltet.

. Anderung der iiberbaubaren Fldche der 5. Hausreihe westlich der
Beethovenstr.

t
Laut Bebauungsvorschlag des Architekten Josef Beckmann, Waltrop,
werden die lberbaubaren Fldchen umgestaltet, um die vorgeschla-
gene Doppelhaus- und Hausgruppenbebauung in der abgestuften Form
zu ermoglichen.

. Uberplanung des Garagenhofes Ecke Mihlenstr./Hdndelweg

Die zu dem Garagenhof gehdrenden Grundstiicke sollen mit Doppel-

_hsusern bebaut werden. Der dann nicht mehr bendtigte Garagenhof
wird als Wohnbauflache liberplant mit der Festsetzung einer iiber-
baubaren Fldche.

. Uberplanung des Garagenhofes siidlich der StraBe Im Hangel/Ecke
Brahmsweg

Die zu dem Garagenhof gehdrenden Grundstiicke sollen mit Doppel-
hiusern bebaut werden. Der dann nicht mehr benttigte Garagenhof
wird als Wohnbaufldche liberplant mit der Festsetzung einer stadte-
baulich sinnvollen iiberbaubaren Flache.

. Zuriicknahme der zwingend zweigeschossigen Bauweise, ?estsetzung
einer max. zweigeschossigen Bauweise in dem Bereich Ecke Im Hangel/
Miihlenstr./Schubertweg

Von der zwingend zweigeschossigen Bauweise wurde befreit und die _
max. zweigeschossige Bauweise zugelassen. Dies wird hier ilibernommen.

. Umgestaltung der iibetbaubaren Flédche des Bereiches Ecke Miihlenstr./
Im Hangel ostliche Seite

Zur Vermeidung von bis zu 8 m tiefen Vorgdrten werden die Uberbau-
baren Flichen bis auf einen Abstand von 5 m an die Mihlenstr. heran-
gefiihrt und verlaufen mit dieser parallel. Im Kreuzungsbereich werden
di$ Baugrenzen nach Osten hin dem Kurvenverlauf entsprechend gestaf-
felt.
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. Umgestaltung der iberbaubaren Fliche im siid1ichen Bereich der

MihlenstraBe, westliche Seite

Zur Vermeidung von bis zu 8 m tiefen Vorgdrtenfldchen werden die
tiberbaubaren Fldchen bis auf einen Abstand von 5 m an die Miihlen-
straBe herangefiihrt und verlaufen mit dieser paraliel.

Umgestaltung der iiberbaubaren Fldchen auf den Grundstiicken nord-
lich der StraBe Im Hangel/Ecke Wirtschaftsweg

Auf Wunsch des Grundstiickseigentiimers und mit Zustimmung des be-
troffenen Nachbarn werden die iiberbaubaren Fldchen bis ca. 5 m
nach Norden hin gestaffelt.

Umgestaltung der iliberbaubaren Fldchen auf den zwei nérdlichen
Baureihen, Ecke Im Hangel/Haydnweg

Im Zuge einer Befreiung wurden dort besondere achteckige Wohnhaus-
typen mit einer einseitigen grenzstdandigen Bebauung zugelassen. Da
sich dieser Wohnhaustyp nicht durchsetzen konnte, werden lbergrei-
fende Baugrenzen festgesetzt, die jeden anderen Haustyp ermdglichen.

Festsetzung von Baulinien nordlich der ség. Kleingriinfldchen

Nordlich angrenzend zu den sog. Kleingriinfldchen mit der Darstellung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB (Stellpldtze) wird zur Gewdhrlei-
stung der Grenzbebauung eine Baulinie festgesetzt.

Ausnahmeregelung gem. § 31 Abs. 1 BauGB
Wintergdrten als Klimazone oder sogenanntes Vorhaus sind stddtebau-
Tich wiinschenswert.

Sie sind generell im Bebauungsplan zuldssig, sofern andere Festset-
zungen, z.B. iiberbaubare Fldchen, nicht beriihrt werden.

Dariiber hinaus wird bei der Ausfiihrung eines Wintergartens eine maxi-
male Uberschreitung der hinteren Baugrenze um 2,0 m ausnahmsweise ge-
stattet.

Zur Vermeidung einer nicht wiinschenswerten Ausweitung der Wohnrdume sol-
len Wintergdrten in diesem Fall nur als Klimazone oder sogenanntes Vor-

haus dienen. Ihre Ausstattungsmerkmale sollen sich an einem eingeglasten

Freisitz ausrichten.

Die sogenannte Kleingriinfldche im Bereich Brahmsweg/Hindelweg wird als
Wohnbauflache (WR) festgesetzt. Die Festsetzung von Stellpldtzen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB entfdllt. Die hier vorgesehenen Gemein-
schaftsstellpldtze werden wegen der beabsichtigten offenen Bauweise
nicht mehr bendtigt.

Ecke Heydnweg/Im Hangel

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen werden nach Westen und Norden hin
umgestaltet, um eine bessere Ausnutzung des Grundstiickes zu gewdhrlei-
sten.

Sudlich der StraBe Im Hangel wird im Bereich des dortigen Garagenho-
fes eine Fldche fiir Versorgungsanlagen (Trafostation) festgesetzt.
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V. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Bereich des Bebauungsplans sind Denkmiler nicht vorhanden.

VI. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht notwendig, da das privaée Umle-
gungsverfahren abgeschlossen ist. '

VII. Kosten

ErschlieBungskosten fallen aufgrund des Anderungsverfahrens nicht an.

Waltrop, 26.07.1988
61.622.06 Nr. 30 (1) hei/gy

.~-Ing. Lessn¥r)
Techn. Beigeordneter
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