A. Ausfertigung

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 17 "Stadtmitte/Be-
reich Dortmunder Strafe! der Stadt Waltrop

1. Allgemeines

1.1 Der Rat der Stadt Waltrop hat am 27.10.1977 beschlossen,
den Bebauungsplan "Stadtmitte/Bereich Dortmunder Strabe!

aufzustellen.

1.2 Der riumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird

wie folgt begrenzt:

Im Siiden:

N6rdliche Flurgrenze der Flur 45, von der &stlichen Seite
des Flurstiickes 81 der Flur 45 in westlicher Richtung, bis
zur westlichen Seite der Lehmstrade (ist Flurgrenze der
Fluren 45 und 46), von der westlichen Seite der Lehmstraile
(ist gleich 6stliche Seite der Kukelke) in westlicher
Richtung bis zur &stlichen Seite des Flurstiickes 508 der Flur 46,
5stliche und ndrdliche Seite des Flurstiickes 508 der Flur

46 bis zur westlichen Seite des Flurstiickes 681 der Flur 46,
von der siidlichen Seite des Flurstiickes 681 der Flur 46 in
stidlicher Richtung bis zur ndrdlichen Seite der Flurgrenze
der Flur 45, ndérdliche Seite der Flurgrenze der Flur 45 von
der westlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 745 der
Flur 45 in westlicher Richtung in Verlidngerung bis 13 m
hinter der westlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 3%
der Flur 45.

Im Westen:
Parallel in 13 m bzw. 10 m Abstand in westlicher Richtung
von der westlichen Stradenseite der Straile "Neuer Weg", von

der Verlingerung der ndrdlichen Seite des Flurstiickes 36
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der Flur 45 in ndérdlicher Richtung bis zur siidlichen Seite
des Flurstiickes 772 der Flur 46, Teil der siidlichen Seite
des Flurstiickes 772 der Flur 46 in einer Entfernung von

10 m von der Sstlichen Seite des Flurstiickes 772 der Flur
46 bis zur westlichen Seite der Strafe "Neuer Weg", west-
liche Seite der Strabe "Neuer Weg" von der siidlichen Seite
des Flurstiickes 772 der Flur 46 bis zur ndrdlichen Seite
des Flurstiickes 308 der Flur 46 (Rdsterstrade), ndrdliche
Seite des Flurstiickes 308 der Flur 46

von der &stlichen Seite des Flurstiickes 308 der Flur 46
bis zur westlichen Seite des Flurstiickes 308 der Flur 46,
iberquerung der Rdsterstrabe in der Verlidngerung der west-
lichen Seite des Flurstiickes 308 der Flur 46 in ndérdlicher
Richtung bis zur siidlichen Seite des Flurstiickes 570 der
Flur 46, Teil der siidlichen Seite des Flurstiickes 570 der
Flur 46 in einer Entfernung von 6 m von der Ostlichen Seite
des Flurstiickes 570 der Flur 46 in &stlicher Richtung bis
zur 3stlichen Seite des Flurstiickes 522 der Flur 46, &st-
liche Seiten der Flurstiicke 522 und 568 der Flur 46.

Im Norden:

Siidéstlicher Grenzstein des Flurstiickes 780 der Flur 46 in
siidlicher Richtung bis zu einem Schnittpunkt der Verlidngerung
der nordlichen Flurstiicksseite des Flurstiickes 434 der Flur
46 in einem Abstand von 14 m von der westlichen Flurstiicks-
grenze des Flurstiickess 434 der Flur 46, siidliche Seite der
Isbruchstrabe von dem Schnittpunkt der 14 m von der Verlinge-
rung in westlicher Richtung, der ndrdlichen Flurstiicks-
grenze des Flurstiickes 434 der Flur 46 bis zur Verlingerung
der siidlichen Seite der IsbruchstraBe, ist gleich Ostliche
Seite der Strade "Am Moselbach" und Flurgrenze der Fluren

46 und 24.

Im Osten:

Ostliche Seite der Strade "Am Moselbach" und noérdliche Seite
der Dortmunder Stralde von dem Schnittpunkt der Verlidngerung
der siidlichen Seite der Isbruchstrabe (Flurstiicksgrenze der
Fluren 24 und 46) bis zur &stlichen Seite des Flurstiickes 243
der Flur 24.




2.

4.

Ziel der Planung

2.1 Ziel des Bebauungsplanes ist es, den Geschidftsbereich an der
Dortmunder StraBe so zu entwickeln, daf er den auf ihn ent-
fallenden Teil der Aufgaben und Funktionen erfiillen kann, die
von der Stadtmitte insgesamt fiir die Bevdlkerung der Stadt

Waltrop zu leisten sein werden.

2.2 Eine von der Gemeinde beschlossene Entwicklungsplanung im

Sinne von § 1 Abs. 5 BBauG ist nicht vorhanden.

Zweck der Planung

Zweck des Bebauungsplanes ist der weitere Ausbau des Geschdfts-—
bereiches an der Dortmunder Strafe, die Sicherung des Wohnens
in der Stadtmitte und die Verbesserung der Verkehrsverhidltnisse

durch Ausweisung einer Fuligingerzone.

Zu den einzelnen Festsetzungen (nach § 9 Abs. 1 BBauG):

Ziff. 1 Art der baulichen Nutzung

Alle Bauflidchen des Plangebietes werden-als Kerngebiet
festgesetzt. _

Diese Ausweisung ermdglicht die Unterbringung von Handels-
betrieben sowie von zentralen Einrichtungen der Wirtschaft

und der Verwaltung.

Es werden 3 Arten von Kerngebieten unterschieden:

a) Innenbereich der Baubldcke

In diesem Bereich soll durch eine 1-geschossige Bebauung
die ausreichende Belichtung und Beliiftung der Aufent-
haltsriume in den hdheren Gebiduden der Randbereiche ge-
sichert werden. Die 1-geschossige Bebauung soll vor-

wiegend flir Liden und Nebenanlagen genutzt werden.
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b) Randbereich I mit Festsetzung nach § 9 (3) BBauG und

Ziff. 2

§ 7 (4) Nr. 1 Bau=NVO

"Oberhalb des 1. Obergeschosses
sind nur Wohnungen zulissig".

Diese Festsetzung entspricht zum einen der ortsiiblichen
Nutzung der Gebdude in diesem Bereich und dient zum an-

deren der Erhaltung von Wohnstdtten in der Stadtmitte.

Randbereich IT mit Festsetzung nach § 9 (3) BBauC und
§ 1 (7) Bau=NVO

"Erdgeschof: nur Einzelhandelsbe-
triebe, Schank- und Speisewirt-
schaften, Vergniigungsstidtten sowie
Tankstelle im Zusammenhang mit
Parkhaus",

"0berhalb ErdgeschoB: Parkhaus™".
Mit dieser Festsetzung wird dem Erfordernis, zusdtzliche
Geschiftsfliche am Rande des Marktplatzes zu gewinnen

und der Schaffung weiterer Parkmdglichkeiten in der

Stadtmitte.Rechnung getragen.

Ma® der baulichen Nutzung

Fiir alle Teilgebiete (Innenbereiche wie Randbereiche)
werden, mit Ausnahme der 1- oder 2-geschossig bebaubaren
Flichen und des Bereiches Kukelke/Ecke Neuer Weg, die
Hochstwerte des § 17 (1) Bau-NVO - bezogen auf die
héchste zulissige GeschoBzahl - vorgesehen. Bei dem
siid-3stlichen Teil des ndrdlichen Baublocks dient das
niedrigere MaB dem Schutz des vom Landeskonservator als
erhaltenswert bezeichneten Gebidudes "Bréggelhoff'". An-
sonsten haben die niedrigeren Festsetzungen den Zweck,

ein bestimmtes Mah an Freiflichen zu gewdhrleisten.

Die Geschofizahl folgt ebenfalls Weitgehend dem Gebidude-

bestand.
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Die Festlegung der geschlossenen Bauweise fiir die Rand-
bereiche folgt ebenfalls der vorhandenen Stellung der

Gebdude als Randbebauung der Baublocks.

In den Innenbereichen soll durch die Festsetzung "nur
Einzel- und Doppelhiuser zuldssig" erreicht werden, dab

groBere Freirdume entstehen.

Durch Baugrenzen ist festgesetzt, dad die iiberbaubaren
Grundstiicksflichen der Randbereiche eine Randbebauung

ergeben.

Fiir die Innenbereiche wird auf die Abgrenzung der iiber-
baubaren von den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen
verzichtet, um den Bauherren einen grdferen Spielraum fiir
die Anlage von Liden etc. an Innenhdfen und Passagen zu

geben,

Ziff. 4 TFlédchen filir Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vorschriften

fiir die Nutzung von Grundstiicken erforderlich sind, wie
Spiel-, Freizeit- und Erholungsflichen sowie die Flidchen

fiir Stellplitze und CGaragen mit ihren Einfahrten

Fiir diese Nebenanlagen stehen etwa 40 % der Grundstiicksfliche

zur Verfligung.

Um eine Verdridngung der Spiel-, Freizeit- und Erholungs-
flachen durch Flichen fiir Stellplitze und Garagen weit-
gehend zu vermeiden, sind im nérdlichen an das Plan-
gebiet angrenzenden Gebiet des Bebauungsplanes Nr., 13
"™arkt" . grobere Flidchen filir das Parken von Fahrzeugen
ausgewiesen. Auf ihr kénnen die Einstellplidtze eingerichtet

werden, die im Plangebiet nicht untergebracht werden kdnnen.

Ziff. 11 Verkehrsflichen

Die vorhandenen Verkehrsflichen werden ilibernommen., Fiir die

Dortmunder StraBe von der HagelstraBe/Neuer Weg im Westen
bis zur LehmstraBe/Strabe "Am Moselbach" im Osten wird die
besondere Zweckbestimmung "Fufigingerzone" festgesetzt. Die

gleiche Festsetzung erfolgt fiir den ndérdlichen Teil der
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Strabe "Neuer Weg'" und fiir den &stlichen Teil der ROster-
straBe sowie fiir den Kreuzungsbereich Dortmunder StrabBe/

Hagelstrale,

Die Strafle '"Neuer Weg" erhdlt dort, wo sie an die Fub-
gingerzone angrenzt, einen Wendekreis. An der westlichen
Seite der Strabe "Neuer Weg" werden Stellplitze ausge-

wiesen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugsunsten der Allge-~

meinheit zu belastende Flichen sowie mit Geh-~ und Fahrrechten

zugunsten der Anlieger zu belastende Flichen

Um die Entfernung von den Parkhiusern/Parkflichen zur
Fubgingerzone abzukiirzen, wird eine Passage vorgesehen.
Die Festsetzung "Geh- und Leitungsrecht zugunsten

der Allgemeinheit" - ~Af,ifi‘A; P T P S N

erlaubt es den Eigentiimern der betroffenen Grund-

stiicke

a) diese Fliche in die Berechnung des zuldssigen

Mabes der Bebauung einzubeziehen,
b) einen Teil der Fliche zu iiberbauen
und

c¢) privatrechtlich MaBnahmen fiir die Nutzung dieser

Flichen zu treffen.

Diese Flichen dienen auch der riickwdrtigen Erschlieflung der
Geschiftsgrundstiicke, wihrend die mit Geh- und Fahrrechten

zugunsten der Anlieger zu belastenden Fldchen ausschliefilich

der riickwidrtigen Erschliefung der Geschiftsgrundstiicke dienen.

5. MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

5.1 Soweit sich Betriebe oder Betriebsteile in den einzelnen Bauge-

bieten befinden, deren Nutzungsart diesem Baugebiet entsprechend

der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15.09,.1977 wider-

spricht, ist eine Verlagerung dieser Betriebe geplant.

5.2 Es ist beabsichtigt, zur Verwirklichung der unter Ziffer 7 nédher

bezeichneten MabBnahmen kurzfristig Antrige auf Gewihrung von Zu-—

schiissen beim Regierungsprisidenten zu stellen. Es ist an eine

Fdrderung als stidtebauliche Einzelmallnahme gedacht.
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5.3 Fiir private Bauvorhaben sind besondere ErschliefungsmaBnahmen
nicht erforderlich.

5.4 Regelungen von Zufahrtsméglichkeiten iiber die zu schaffende Fub-
gdngerzone sollen im Rahmen der geltenden Bestimmungen getroffen

werden,

6. Bodenordnende oder enteignende MaBnahmen

Gegenwidrtig besteht kein Anlafl, bodenordnende oder enteignende Maf-

nahmen zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes vorzunehmen.,

( ¢ 1 7. Kosten

P Die Kosten werden voraussichtlich betragen (Preisstand Frithjahr

1980):

7.1 Umbau der StraBenfliche in Fubgingerbereich

(Pflaster, Bepflanzung, "StraBenmdbel")
2

7+2 Wnedehammer der Strafe "Neuer Wegh 185.000,-~ DM
743 Umbau der Stralle "Am Moselbach™" 315.000,~— DM

Diese Kosten werden wie folgt finanziert:
N

Die vorgesehenen MaBnahmen konnen nur durchgefiihrt werden, wenn ent-—
sprechende Zuschiisse vom Land zur Verfiigung gestellt werden. Der
Eigenanteil wird auf 25 % = rd. 425.,000,-~ DM geschitzt. Die Mittel

hierfilir werden mittelfristig bereitgestellt.

Waltrop, den 5.8.1980 f) : 'ﬂjl g ) Der Stadtdirektor
(60) 622-06 Nr. 17 M./Dr. % 5@;3 In Vertretung:

Dipl.—Ihg.wMﬁhlmanﬁ%
Technischer Beigeordneter




