A, Ausfertigung

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 13 "Markt" der Stadt Waltrop

1. Allgemeines

1.1

Der Rat der Stadt Waltrop hat am 08.07.1975 beschlossen, den
Bebauungsplan "Markt" aufzustellen. Dieser Aufstellungsbeschlufl

ist durch RatsbeschluB vom 31.05.1979 gedndert worden.

Der rdumliche Geltungsbereich wird nunmehr wie folgt begrenzt:

Im Siliden

Slidliche Grenze der IsbruchstraBe von der dstlichen Grenze

der StraBe "Am Moselbach'" bis zur westlichen Grenze der HagelstraBe.

Im Westen

Westliche Grenze der HagelstraBe von der Verldngerung der siid-
lichen Grenze der IsbruchstraBe bis zur westlichen Grenze des
Flurstiickes 628 der Flur 46. Uberquerung der HochstraBe von

der westlichen Seite des Flurstiickes 628 der Flur 46 bis zur
Ostlichen Seite des Flurstiickes 630 der Flur 46. Siidliche und
O0stliche Grenze des Flurstlickes 842 der Flur 46, Ostliche Grenze

der Flurstiicke 843 und 157 der Flur 46.

Im Norden

Uberquerung der ZiegeleistraBe von dem norddstlichsten Punkt
des Flurstiickes 157 der Flur 46 bis zum siidwestlichsten Punkt
des Flurstiickes 554 der Flur 46, siidliche und Ostliche Grenze
des Flurstiickes 554 der Flur 46, dstlicher Teil der siidlichen
Grenze und siidlicher Teil der Ostlichen Grenze des Flurstiickes
179 der Flur 46 bis zur Grenze des Bebauungsplanes Nr. 8 "Im

Berg" und Grenze des Bebauungsplanes Nr. 8 "Im Berg".



Im Osten

Grenze des Bebauungsplanes Nr. 8 "Im Berg'" bis BahnhofstraBe,
die BahnhofstraBe in Ostlicher Richtung bis zur Ostgrenze der
Einmindung der StraBe "Am Moselbach'", die Ostliche Grenze der
StraBe "Am Moselbach'" bis zur Silidgrenze der Einmiindung Isbruch-

straBe.

2. Ziel der Planung

2.1 Eine von der Gemeinde beschlossene Entwicklungsplanung im Sinne

von § 1 Abs. 5 BBauG besteht nicht.

2.2 Ziel des Bebauungsplanes ist, den Gesch@ftsbereich HagelstraBe
und den Bereich des Marktplatzes so zu entwickeln, daB diese
Bereiche den auf sie entfallenden Teil der Aufgaben und Funktionen
erfillen konnen, die von der Stadtmitte insgesamt fir die Be-

volkerung der Stadt Waltrop zu leisten sein werden.

3. Zweck der Planung

Zweck des Bebauungsplanes ist

3.1 der weitere Ausbau der Ostlichen Randbebauung des Geschdftsbe-
reiches HagelstraBe,

3.2 die Sicherung des Wohnens in der Stadtmitte,

3.3 die Verbesserung der Verkehrsverh#dltnisse in der Stadtmitte
durch
- Ausweisung einer FuBgangerzone in der HagelstralBe,
- Ausweisung einer FuBgidngerzone in einem Teil der IsbruchstraBe.
— Ausweisung einer Tiefgarage unter dem Marktplatz

Verbreiterung der StraBe "Am Moselbach'", die Teil des

"Tangentenvierecks" um die Stadtmitte werden soll.

4, Zu den einzelnen Festsetzungen (nach § 9 Abs. 1 BBauG):

Zu Ziffer 1 Art der baulichen Nutzung

Kerngebiet I (=Randbereich)




& 355

Lage:

Randbereich an der HagelstraBe, BahnhofstraBe, Isbruch-
straBe und BahnhofstraBe/Ecke ZiegeleistraBe mit Fest-
setzung nach § 9 (3) BBauG und § 7 (4) Nr. 1 BauNVO:

Oberhalb des 1. Obergeschosses sind nur Wohnungen zuldssig.
Diese Ausweisung unterstiitzt den weiteren Ausbau der
vorhandenen Geschdftszone an der HagelstraBe und dient

zugleich der Erhaltung von Wohnstdtten in der Stadtmitte.

Kerngebiet II (=Innenbereich)

Lage:

Innenbereich zwischen HagelstraBle, Isbruchstrafe, Bahn-
hofstrafe mit Festsetzung nach § 9 (3) BBauG und §

1 (7) BauNVO:

ErdgeschoB: nur Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften, Vergnligungsstdtten

und nicht stdrende Handwerksbetriebe.
Diese Festsetzung ermdglicht die Nutzung der Grundstiicks-
fldchen flir l-geschossige Betriebsgebdude an Innenhdfen/

Passagen.

Allgemeine Wohngebiete

Lage:

GroBere Teilfl&dchen des ndrdlichen Baublocks
"Bahnhofstr./Ziegeleistr./Verlingerung StraBe Am Moselbach"
Diese Ausweisung entspricht der tatsdchlichen Nutzung

der Flichen (z.T. durch Neubauten) und/oder der Lage

der Fliachen abseits der Geschdftszone. Diese Ausweisung

dient auch der Erhaltung innerstddtischer Wohnmdglichkeiten.



Noch Ziffer 1

Ziffer 2

Noch Ziffer 2

Ziffer 4

Mafl der baulichen Nutzung

Flir alle Teilgebiete (Innenbereiche wie Randbereiche)
werden die Hochstwerte des § 17 (1) BauNVO - bezogen
auf die hochste zuldssige GeschoBzahl - vorgesehen.
Hiermit soll einerseits vor allem den Betrieben ein
Spielraum filir Erweiterungen andererseits der Anreiz

zum Bau weitererWohnungen in den Obergeschossen gegeben

werden.

GeschoBBzahl

Die GeschoBRzahl folgt weitgehend dem Gebdudebestand.
Die Festlegung der geschlossenen Bauweise fiir die Rand-
bereiche folgt ebenfalls der vorhandenen Stellung der

Gebdude als Randbebauung der Baublocks.

Durch Baugrenzen ist festgesetzt, daB die iberbaubaren

Grundstiicksfldchen der Randbereiche eine Randbebauung

ergeben.

In den Innenbereichen soll durch die Festsetzung "nur
Einzel- und Doppelhduser zulidssig'" erreicht werden,
daB durch eine aufgelockerte Bebauung gridBere Freirdume

entstehen.

Fiir die Innenbereiche wird auf die Abgrenzung der iiber-
baubaren von den nicht liberbaubaren Grundstiicksfl&chen
verzichtet, um den Bauherren einen groBeren Spielraum
fiir die Anlage von L&den etc. an Innenhdfen und Passagen

zu geben.

Fldchen fir Nebenanlagen,

"die aufgrund anderer Vorschriften fiir die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind, wie Spiel-, Freizeit-
und Erholungsfldchen sowie die Fldchen fir Stellpldtze

und Garagen mit ihren Einfahrten" (§ 9 (1) Nr. 4 BBauG).



Ziffer 5

Ziffer 11

Fir die Nebenanlagen stehen im Kerngebiet II etwa 40 %
und im Allgemeinen Wohngebiet etwa 60 % der Grundstiicks-—

fldche zur Verfiigung.

Fldchen filir den Gemeinbedarf

Es wird im slidlichen Baublock die Fl&che fir Stadthalle
und stddtische Verwaltungsbauten (z.B. Stadtbiicherei)
als Fldche fiir den Gemeinbedarf ausgewiesen.

Diese Ausweisung entspricht dem Bestand.

Verkehrsflache

Es werden folgende Verkehrsfldchen ausgewiesen:

a) Verbreiterung der StraBfe "Am Moselbach" einschlieBlich

Einmiindungsbereich zur IsbruchstraBe.

Diese Ausweisung entspricht dem Flidchenbedarf flir

den Ausbau dieser StraBe als Teil des Tangentenvierecks.

b) StraBenfliche ZiegeleistraBe und IsbruchstraBe.

Es werden nur die vorhandenen Flidchen ausgewiesen,
bei der IsbruchstraBe zum Teil jedoch als Verkehrsfldche

besonderer Zweckbestimmung (FuBgingerzone).

c) Ausweisung der HagelstraBe als Verkehrsfliche beson-
derer Zweckbestimmung:
FuBgangerzone.
Diese Ausweisung schafft die planungsrechtlichen
Voraussetzungen filir die Schaffung dieses Teilbereiches
der in der Planung der LEG vorgesehenen FuBginger—

zone flir die Stadtmitte.

d) StraBenfliche BahnhofstraBe.

Es wird nur die vorhandene Flidche ausgewiesen.



e) Marktplatz

Ausweisung als Verkehrsflidche besonderer Zweckbestimmung:

Fldache filir das Parken von Fahrzeugen und/oder Markt-

platz sowie Tiefgarage.

Parkplatz und Marktplatz sind bereits vorhanden.

Eine Tiefgarage unter dem Marktplatz wiirde wegen

ihrer zentralen Lage in der Stadtmitte (in der Nihe

der FuBgingerzone) und wegen ihrer GroBe den langfristigen

Parkplatzbedarf decken.

5. MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

5.1 Es wird langfristig angestrebt, den GetrinkegroBhandelsbetrieb

an der HagelstraBe in ein Gewerbegebiet zu verlagern.

5.2 Es ist beabsichtigt, zur Verwirklichung der unter Ziffer 7
ndher bezeichneten MaBnahmen kurzfristig Antrdge auf Gewdhrung
von Zuschiissen beim Regierungspridsidenten zu stellen. Es ist

an eine Forderung als stddtebauliche EinzelmaBnahme gedacht.

5.3 Flir private Bauvorhaben sind besondere ErschlieBungsmaBnahmen

nicht erforderlich.
5.4 Regelung®Pon Zufahrtsmdglichkeiten iiber die zu schaffenden

FuBgdngerzone "HagelstraBe'" und "IsbruchstraBe'" sollen im Rahmen

der geltenden Bestimmungen getroffen werden.

6. Bodenordnende oder enteignende MaBnahmen

Gegenwdrtig besteht kein Anlaf, bodenordnende oder enteignende

MaBnahmen zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes vorzunehmen.

7. Kosten

Die Kosten werden voraussichtlich betragen (Preisstand:Friihjahr 1980):



a) Tiefgarage Markt
1 Parkebene mit 254 Standen, 2,50 x 5,00 m,
einschl. Pflasterung der Marktplatzflidche und
Randbegriinung 254 x 31.000,00 DM = 7.874.000,00 DM

b) Umbau der StraBenfliche in FuBgingerbereich
(Pflaster, Bepflanzung, "StraBenmdbel')
2.800 m* x 300,00 DM/m? = 840.000,00 DM

c) Ausbau der StraBe '"Am Moselbach'" als
Teil des Tangentenvierecks einschl.
Ausbau der Einmiindungsbereiche BahnhofstraBe
und IsbruchstraBe

4.700 m* x 100,00 DM/m? = 470.000,00 DM

d) Ernéuerung des Kanals in der StraBe
""Am Moselbach"
150 m x 800,00 DM/m = 120.000,00 DM

Gesamtkosten ca. = 9.304.000,00 DM

Diese Kosten werden wie folgt finanziert:

Die vorgesehenen MaBnahmen konnen nur durchgefiihrt werden, wenn
entsprechende Zuschiisse vom Land zur Verfiigung gestellt werden. Der
Eigenanteil wird auf 25 % = rd. 2.326.000,00 DM geschdtzt. Die Mittel

hierfilir werden mittelfristig bereitgestellt.

Waltrop, den 04.03.1982 Der Stadtdirektor

(60) 622-06 Nr. 13 - M/J In Vertretung

;J,,

Dipl.-Ing. Mohlmann

Technischer Beigeordneter

Digse Begriindung hat nach § 2a Abs. 6 BBauG
vom 23.2.1983 bis einschl. 23.3.1983 &ffentlich
ausgelegen.

‘,“;L“ﬁx
Waltrop, den 25{3‘ﬁm Ji\Der S

tadtdirektor

.4 .'-ﬁ&dtam




