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BEGRUNDIUNG

zum Bebauungsplan Nr. 8 der Stadt
Waltrop filir den Bereich "Im Bergh

Der Rat der Stadt Waltrop hat am 14. 3. 1972 beschlossen,

fiir den Bereich "Im Berg!® einen Bebauungsplan im Sinne veon
§ 30 BBauG aufzustellen. Dieser Beschlud ist hinsichtlich
der Plangebietsgrenzen vom Rat der Stadt Waltrop am

26, 10, 1972 erginzt worden. Weiter ist durch Beschlub

vom 19, 4. 1977 das Plangebiel des Bebauvungsplanes %{. 8

geringfigig gedndert worden.

Der Bebauungsplan Nr. 8 hat den Zweck, im ndrdlichen Stadt-

bereich Bauland nah® der Stadtmitte anzubieten.

Daz Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
Im Siiden:

Nérdliche Seite der Bahnhofstrafie, von der stlichen Seite
des Flurstiickes 18 der Flur 23, bis zur westlichen Seite
des Flurstiickes 61 der Flur 23, slidliche Seite der Strafie
"Nordring" von der westlichen Seitc des Flurstiickes 130

bis zur 6stlichen Seite des Flurstiickes 109 der lur 23,
{iberquerung der Gasstrafe von der 6stlichen Seite des Flur-
stiickes 109 der Flur 23 bis zur westlichen Seite des Flur-
stilckes 107 der Flur 22, siidliche Seite der verlingerten
Strafe "Nordring" von der westlichen Seite des Flurstliickes

107 bis zur ©stlichen Seite des Flurstiickes 108 der Flur 22.

Im Osten:

Westliche Seite der Strafe "Am Ilidnd!" von der Bahnhofstrafte bis
zur siidlichen Seite des Flurstiickes 256 der Flur 23, siidliche
Seite der Flurstiicke 256, 257, 258, 259 und 290 der Flur 23,
westliche Seite der Flurstiicke 260, 142, 137, 136 uand 130 der
Flur 23, Ostliche Seite des Flurstiickes 12 der Flur 22, ost-
liche Seite des Flurstiickes 6 der Flur 22 von siidlicher Seite

des Flurstiickes bis zur Eisenbahnlinie Hamm-Osterfeld.
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Im Norden:e

Siildliche Seite der Eisenbahnlinie Hamm-Osterfeld von der
6stlichen Seite des Flurstiickes 6 der Flur 22 bis zur west-
lichen Seite der Eisenbahnbriicke "Im Siepen'", siidliche

und westliche Seite des Flurstiickes 32 der Flur 21, siid-
liche Seite der StraBe "Im Siepen” wvon der westlichen Seite
des Flurstiickes 32 der Flur 21 bis zur nérdlichen Seite des
Flurstiickes 120 der Flur 47.

Im Westen:

Uberquerung der Strabe "*Im Siepen® von der siidlichen Seite
des Flurstiickes 120 der Flur 47 bis zur nordlichen Seite
des Flurstiickes 316 der Flur 47, éstliche Seite der Flur-
stiicke 316, 131, der Flur 47, von der nérdlichen Seite des
Fiurstiickes 316 der Flur 47 bis zur siidlichen Seite des
Flurstiickes 131 der Flur 47, Uberquerung des Flurstiickes
607 (Weg) von der siidlichen Seite des Flurstiickes 131 der
Flur 47 bis zur nﬁrdlicheﬂ Seite des Flurstiickes 4 der
Flur 23, 6stliche und sﬁdliche Seiten des Flurstiickes 4
der Flur 23, siidliche Seite des Flurstiickes 323 der Flur

47, Uberquerung des "Nordringes" von der siidlichen Seite

des Flurstiickes 323 der Flur 47 bis zur nordlichen Seite des

Flurstiickes 677 der Flur 46, 8stliche Seiten der Flurstiicke
677 und 179 der Flur 46 von der nérdlichen Seite des Flur-
stiickes 179 der Flur 406, ntrdliche und 6stliche Seite des
Flurstiickes 180 der Flur 46, von der ostlichen Seite des
Flurstiickes 179 der Flur 46 bis zur nérdlichen Seite des
Flurstiickes 18 der Flur 23, ndrdliche und 6stliche Seite

des Flurstiickes 18 der Flur 23 bis zur Bahnhofstrabe.

Ziele und Inhalt der Planung:

3.1 Ziele der Landesplanung

Die Stadt Waltrop liegt nach dem Landesentwicklungsplan I

des Landes Nordrhein-Westfalen in der Ballungsrandzone.

Die Ballungsrandzonen sollen der Entlastung der Ballungs-

kerne dienen, dabei sind Arbeitsstdtten, Wohngebiete




h{/

3.3

und Erholungsgebiete einander zweckmédfig zuzuordnen.
In den Ballungsrandzonen ist eine Stadtlandschaft

mit ausgeprigten Siedlungsschwerpunkten‘anzustreben.

Nach dem Landesentwicklungsplan II, der das System von
Entwicklungsschwerpunkten und Entwicklungsachsen dar-

stellt, auf das die gesamte Entwicklung des Landes Nord-

rhein-Westfalen auszurichten ist, liegt die Stadt

Waltrop an der Entwicklungsachse I. Ordnung, die von
Kleve, Emmerich iiber Wesel, Dorsten, Marl, Datteln mnach
Hamm, Miinster und Minden fithrt. Die Stadt Waltrop ist
durch ihre Zugehodrigkeit zur Ballungsrandzone ein Ent-
wicklungsschwerpunkt 3. Ordnung. Der Inhalt des Bebauungs-
planes Nr. 8 "Im Berg" der Stadt Waltrop entspricht

diesen Zielen der Landesplanung.

Entwicklung aus dem Flidchennutzungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 8.wurde aus dem Flidchennutzungs-
plan der Stadt Waltrop entwickelt. Der Fldchennutzungs-
plan enthilt fiir das Plangebiet folgende Ausweisung:
Wohnbauflidche, gemischte Bauflidche, Fldche fiir den
Gemeinbedarf, Flichen fiir den ruhenden Verkehr, Gewerbe-
gebiet und Griinflichen.

Das Bebauungsplangebiet ist in einer Anzahl kleinerer
iiberschaubarer Wohnbereciche (mit iiberwiegend ein~ und/
oder zweigeschossiger Bebauung) gegliedert. Die Strafen
sind so angelegt, daB einerseits kurze Wege und gute
Orientierbarkeit fiir den Kraftfahrer gegeben sind, an-
dererseits die Beeintridchtigungen der Wohmbereiche durch
den fliefenden Verkehr auf ein vertretbares Maf reduziert
werden kénnen. Die 6ffentlichen Griinflidchen enthalten

ein inneres Erschliebungssystem, iliber das viele Grund-

stiicke abseits der Strafe erreicht werden konnen.

Von den im Westen und im Osten liegenden Gewerbeflichen
sind die Wohnbereiche durch 6ffentliche Grinflidchen ge-
schiitzt. Diese Griinflichen konnen schalldidmmende Baumafi-

nahmen aufnehmen.
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Die im Silden des Bebauungsplangebiets liegenden Grund-
stiicke an der Bahnhofstrafe werden als Mischgebiet, ein
im Siidwesten (in der Nihe des Marktplatzes) liegender

groberer Baubereich als Kerngebiet ausgewiesen.

Art der Bebauung und Gréfe der Baugrundstiicke sind so
differenziert, dab das Angebot unterschiedlichen Wiinschen

kiinftiger Bauherren weitgehend entsprechen wird.

3.4 Fiir den ruhenden Verkehr sind zum einen in den Wohn-
strafen einseitig und in der WohnsammelstraBe "Nordring!
beidseitig Parkspuren angelegt, zum anderen ist fir
jede Wohnungseinheit ein Einstellplatz bzw. eine Garage

vorgesehen worden,

3.5 Die Fliche fiir den Gemeinbedarf dient sowohl dem Bedarf
der kilnftigen Bewohner dieses Baugebietes als auch dem
der Bewohner des nérdlichen Stadtteils von Waltrop.

Die Entwisserungsleitungen sind z. T. bereits verlegt.
Ihr Anschluf an denlverrohrten Vorfluter "Moselbach®
ist gesichert. Der AnschluBb des Gebiets an das Wasser-,
Gas- und Stromnetz bereitet keine besonderen Schwierig-

keiten.

4. Bodenordnung

Zur Durchfithrung des Bebauungsplanes ist ein Umlegungsver-
fahren nach den §§ 45 £ff. BBauG eingeleitet worden.
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5. Wohnbilanz

94 WE
239 WE
40 WE
30 WE
22 WE
71 WE
10 WE
41 WE
100 WE

647 WE

i-gesch.

2-gesch.

3-gesch.

l1-gesch,

2-gesch.,

3~-gesch,

2-gesch.

3-gesch,

4~gesch,

Hauser

im reinen Wohngebiet (WR)

Hiduser

im reinen Wohngebiet (WR)

Hauser

im reinen Wohngebiet (WR)

Hauser
im allgemeinen

H8user
im allgemeinen

Héuser
im allgemeinen

Hauser
im Mischgebiet

Hauser
im Mischgebiet

Hiuser

Wohngebiet (WA)

Wohngebiet (WA)

Wohngebiet

(MI)

(MI)

im Kerngebiet (MK)

im Plangebiet

7Z=2hl der Einwohner

Bei einer durchschnittlichen Haushaltsgriébe

je WE (= Wechnungseinheit)
647 WE x 3

Flichenbilanz

Offentliche Verkehrsfliche
Private Verkehrsfléidche
Flidche fiir den Gemeinbedarf
Offentliche Griinflichen
Netto-Wohngebiet (WR und WA)
Netto-Kerngebiet (MK)
Netto-Mischgebiet (MI)
Netto~Gewerbegebiet (GE)

(wA)

=

14,52

36,95

6,18

4,65

3,40

10,97

1,55

6,33

N

4

15,45 %

160,00

%

von 3 Personen

1,941 Einwohner

5,90 ha 18,47 %
0,16 ha 0,50 %
0,52 ha 1,63 %
3,14 ha 9,83 %
17,99 ha 56,32 %
1,11 ha 3,48 %
2,10 ha 6,58 %
1,02 ha 3,19 %
31,94 ha 100,00 %
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8. Uberschligliche Ermittlung der Erschliefungskosten

a) Offentliche Strafen, Parkflédchen und Fufivege
59,000 qm x 65,~- DM/ qm = 3.835.000,

b) Strabenbeleuchtungsanlagen

Lichtmaste, Leuchtkorper, Verkabelung
einschl. erforderlicher Erd- und Beton-
arbeiten

5.050 m x 60,—- Dbi/m = 30390003

c) Mischwasserkanile

in verschiedenen Dimensionen

450 m x 800,-- DM/m = 360.000,
3.690 m x 400,-- DM/m == 1.476.000,
d) Offentliche Griinflidchen und Kinder-
spielpléatze
31,400 gm x 20,~~ DM/qm = 628.000,
e) Regenriickhaltebecken 300.000,

f) Grunderwerhskosten

der 6ffentlichen Flichen (Strabe, Wege,
Griinanlagen)

59.000,-~ gm Straben-, Parkflidchen u.

Fubwege
31.400,~-- qm Griinfldchen u. Spielplitze

90.400,~~ gm x 30,=-- DM/qm _ : = 2.712.000,

Diese Kosten gehen im Umlegungsverfahren auf.

g) Grunderwerbsnebenkosten

Vermessungs- und Notariatskosten
(geschidtzt)
und zur Abrundung 36.000,
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— DM
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9.650.000,

L
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Waltrop, den. 26, Mai- 1977
Der Stadtdirektor
| In Vertretung:
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Dipl.-Ing. Mohlmann
Technischer Beigeordneter




