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Díese Begmndurq hat vcm 4.4.Í986 bis zun
5.5.1986 äffentlidl gsn. S 2a Abs. 6 BlBaú

ausgelegen.

@_sferlf_ggg Walrrop, dsr 20.b.

Nördliche Seite der Parzelle 230 und 356 und östliche
Parzelle 356, von der südöstl'ichen Ecke der Parzelle 3
zur nordöstl 'ichen Ecke der Parzel I e 7l I , weìter entl an
0stseite der Parzelle 7ll bis zur Nordostecke der Parz
weiter entlang an der Nordseite der Parzelle 713 bis z
Punkt, der auf den Schnittlinien der östl'ichen Parzell
der Parzelle 7.l4 und der nördl'ichen Parzellengrenze de
7l 3 I 'iegt. Von di esem Punkt 'i n südl 'icher Ri chtung bi s
se'ite der Parzelle 706, von dort we'iter jn östlicher R

entlang der Nordseite der Parzelle 706 und 626 bis zu
der ca. 27 n östl'ich der 0stgrenze der Parzelle 706 lì
Im Osten:

Den Stadbdirektæ

BEGRÜNDUNG

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4

"Moselbachtal" der Stadt lr'l a I t r o p

I A'l 1gemet nes

l.l Der Rat der Stadt l,rla'ltrop hat am 30.08.1984 d'ie 4. änderung des
Bebauungspl anes Nr. 4 "Mosel bachtal " beschl ossen.

1.2 Die Grenzen des räumlichen Geltungsbere'iches des iinderungs-Be-
bauungsp'lanes wurden wje folgt festgesetzt:

Im Sliden:

Nördliche Seite der Dortmunder Straße von einem Punkt 25 m öst-
l'ich der Ostgrenze der Parzelle 320 der Flur 24, in westlicher
Rì chtung b'i s östl 'i che Sei te der Straße "Am Mosel bach " .

Im Ì,rlesten:

0stl i che Sei te der Straße "Am Mosel bach " 'i n nördl i cher R'ichtung
b'is Nordsei te der Parzel I e 230.

Im Norden:

Sei te der
56 bis
g an der
elle 7ì0,
u ei nem
engrenze
r Parzelle
zur Nord-
i chtung
einem Punkt,
egt.

3

Von dem Punkt ca. 27 m östlich der Ostgrenze der Parzelle 706
R'ichtung Si.jden bis zur Ostgrenze der Parzelle 625, in gerader
Linie an der Ostseite der Parzelle 625 entlang nach Süden bis
zur Süd-Ost-Ecke dìeser Parzelle, von dort nach Osten abknickend
ca. l4 m entlang des vorgesehenen Wendeplatzes, hier nach Stjden
abknickend in gerade Lin'ie para'llel zu den 0stse'iten der Parzel-
I en 78 und 320 zur Dortmunder Straße.

Der räumliche Geltungsbereich 'ist aus dem beigefi.igten Plan 'im
Maßstab I :5000 zu ersehen.

E'ine von der Gemeinde beschlossene Entw'icklungsplanung im Sinne
von $ I Abs. 5 BBauG ist nicht vorhanden.
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2. Zìel und Inhalt der Planänderung

Mit der Planänderung soìlen folgende Z'iele erreicht werden:

2.1 Das t¡lohnen 'im Anderungs-Planbereich, der einerseits teilweìse
unmittelbar an die Grünanlage "Moselbachtal" grenzt und ande-
rerse'its nur wenige Gehminuten von der Fußgängerzone in der
Stadtmitte entfernt 'ist, soll ermö91ìcht werden.
Hierfür 'ist das Allgeme'ine ldohngebiet (WA) im 0sten des Ande-
rungs-Pìanbereiches vorgesehen, das an die WA-Bebauung des
vorhandenen Bebauungsplanes Nr. 4 anschließt.

2.2 D'ie Schaffung von PKW-Eì nstel I p'l ätzen f ür di e Vol ksbank und
e'inen Handelsbetrieb, d'ie außerhalb des e'igenen Bedarfs der
öffentl 'ichke'i t zur Verf i.igung stehen. D'ie Rãge'lungen f ür di e
Zu- und Abfahrten der PKl,rJ-Einstel'lp1ätze.

.3 Der Bau e'iner aus Immìss'ionsschutzgründen vorgesehenen Lärm-
schutzwand, d'ie beidse'itig begrünt zwischen Parkplatz und dem
ausgewi esenen WA-Geb'i et (tei I wei se Mì schgeb'iet ) erri chtet wer-
den sol I .

.4 Festl egung der ljberbaubaren Fl ächen fljr das Grundstück der
Vol ksbank, dam'it ei ne städtebaul 'ich vertretbare Ausnutzung
mögf ich w'ird .

3. Bodenordnende oder enteì gnende Maßnahmen

Gegenwärtìg besteht kein Anlaß, bodenordnende oder ente'ignende
Maßnahmen zur Verw'irk'l'ichung des Bebauungsplanes vorzunehmen.

4 . Ersch I 'i eßung und Kosten

4.1 Zur Verkehrserschließung der neu zu schaffenden Baugrundstijcke
(tnlA-Gebiet) wird eine Privatstraße angelegt, die Gemeinschafts-
e'igentum der Eigentümer aller angrenzenden Wohnbaugrundstücke
sein wird. Die Versorgungs'leitungen werden von den l,,lohnbaugrund-
stljcken über d'ie Trasse der gemeinschaftlichen Zuwegung an die
Dortmunder Straße geführt, in der s'ich alle Versorgungsleitungen
befi nden.
Die Gebäude an der Straße "Am Moselbach" und an der "Dortmunder
Straße" besitzen alle Versorgungseinrichtungen im vorhandenen
Straßenraum.
Kosten werden für die St somi t n'icht entstehen.

t{al trop , 12. März I 986 Stadtdi
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