Begrindung

zur Bebanungsplan Nr. 4 der Stodt Waltrop
filr den Bereich des Moselbochiales zwiachen
den Strafien "Am Moselbach' und Ostring bdaw.
Riphausstrafe sowie zwischen Rahahofstrabe
und Dortmunder Strale

a) Anlad der Planaufstellun

b)
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Die Stadt Waltrop zihlt zur Zeit %25.400 Binwohner. Die Bev8lke-~
rungsentwicklung zeigt folgendes Bild:

im Jahre 1636 11.400 Einwohner
im Jahre 1949 15,200 Einwohner
im Jahre 1967 25,400 Einwohner

Diese Entwicklung geht stetig weiter.

Der Bereich des Bebauungsplanes umfaBt den zentralen Ortsteil
des nérdlichen Stadtgeﬁietes "Moselbachtal". Um dieses zentrale
Gebiet stidtebaulich zu ordnen, insbesondere um das Moselbach-
tal als 6ffentliche Parkanlage aushauen zu k&nnen und um die
stetige Entwicklung zu firdern, hat der Rat der Stadt Waltrop
in seiner'Sitzung am 7. 12. 1965 beschlossen, fiir den Bereich
des Moselbachtales den Bebauungsplan Nr. 4 aufzustellen gemidd )
§ 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. 6. 1960 im Siane von § 30
BBauG.
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Das Plangebiet hat eine Grife von rd. 37,0 ha. Nach dem derzgei-
tig rechtsgitltigen Baustufenplan des Amtes Waltrop vom 1. 3.

1959 bzw. 18. 6. 1959 (nebst spitersn Erglinzungen) ist der Pian-

bereich in seinen Randzonen planungsrechtlich ausgewiesen als

B=II-0-Gebietl
C=II-o0-Gebiet
C=II-g~Gebiet und
C=III-g=Gebiet
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Ber Kerm des Celindes, das eigentliche Moselbachtal, gehérte
bisher zur Verbandsgrinfliche Jr. 21. Dew bntrag auf Abdnderung
des Verbandsverzeichnisses (teilwsime Binbezichung der Gpinfli-
che Nr. 21 als Bebanungspbiet) wurde in Verbindung mit der Ver-
fﬁgung des Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbezirk vem 12. 7. 1066
Az. 3-3=1-0 zur Neunaufstellung des Verbandsverzeichnisses ge-
stellt,

Im Plan ist das Moselbachtal im Sinne der Verfigung des SYR vom
28. 12. 1966 = Az. 3-924-66 - gemiB § 9 Abs. 1 £, 2 und 8 BBauG
als Offentliche Grin- hzw. Freifliche ausgewiesen.,

Neben den bestehenden Gebiuden {(stddt. Freibad usw. ) socllen in

diesem Nutzungsbereich nur folgende Projekte zugelassen sein:

a) Freibaderweiterung

b) Tennisplétze mit Clubhaus

c) Reitplatz mit Reitsporthalle

d) ffentlicher Kindergarten (Kindertagesstétte)
e) Kinderspielpliitze nach Bedarf

£) evtl. eine Schule

Die Ausweisung von Baugrundgtiicken filr den Gemelnbedarf gemin
§ 0 Abs. 1 £ BBauG im Bereich aufierhalb der offentlichen Griin-

flichen hat der Bau- und Hauptausschul der Stadt Waltrop in Selw-

ner Sitzung am 18. 10, 1966 nach leidenschaftlicher Diskussion
abgelehnt. Die Randgebiete des Planbereiches sind daher als pri-
vates Bauland vorgesehen. Baunut zungsu#fig sind vorwiegend abge-
stuft von.der Dortmunder Strafie her hin zur geplanten Parkanlage
ausgewiesen:

a) Mischgebiete (MI) - § 6 BauNVO
b) allgemeine Wohngebiete (WA) = § 4 BauWVe
c) reine Wohngebiete (WR) -~ § 3 BaulVo

‘Die,GeschQBzahlen sind desgleichen abgestuft festgesetzt:
~wvon IV-geschossiger Bebauung an der Dortmunder Strafle bis hin-

unter zu Iugeschossige? Davweise bei den Grinsnlagen.
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' Die Bebauwung umfaft folgende Einbeiten:

p3 IV-geschassige Gebiude mit 36 WE

5 Ii¥-geschoseige Gebiude mit 30 WE

44 II-geschossige Gebiude mit 134 WE

65 I- bzw. I i/2-geschossige Gebiude mit 100 WE

dazu in den Baulilicken an der Bahnhofstrabe

und "Am Mceszelbach" ca. 50 WE
insgesamt: 350 WE

Ferner sind geplant:

drei I-gescheossige Ladenbauten und Garagen Tilr 80 Pkw's.

In Hauptwohngebiet sind an der Dortmunder Stralie ca. 60 &ffent-
liche Parkplitze vorgeschen. Bei den geplanten Mehrfamilienhiu-
sern sind zur Unterbringung von Kraftfahrzeugen genitgend Sam-
melgaragen'vergéseheng Finstellplitze scllen nach jeweiligem
Bedarf inneéhalb der Vorgartenflichen geschaffen werden. Im
Plan ist eine Lokalisiserung daher nicht angegeben. Im Bereich
der ausgewiesenen 6ffentlichen Grinflichen sind fir den Bedarf
bei den Tennisplitzen bzw. beim Reit-Sportplatz insgesamt rd.

100 dffentliche Phkw-Parkplitze vorgesehen.

D;e verkehrs- und versorgungemibige Erschliefung erfolgt durch
das geplante Strafennetz mit Anschluf an die Dortmunder Strabe
bzw. an den Ostring. Derzeitig ist die Dortmunder StrafBe noch

als LandstraBe klassifiziert (L 51i). Nach dem Ausbau der klei-

nen Sltdumgehung Waltrops im Zuge der LandstraBe 511 wird diese

StraBe zur stidtischen Innerortsstrafe abgestuft. Die Anbindung
der Dortmunder Strafle an die geplante kisine Sildumgehung ist im
Plan angedeutet.

Die EntwisSerung des Gebietes so0ll zum Teil durch die vorhande-
nen Kan#fle aufgenommen werden, grunds#ftzlich éber durch ein neu-
es Kanalnetz zum Moselbach-gefuhrt werden, dem Entwisserungs-
Hagptvérfluteﬁ der. Stadt Waltrop. Vor der Durchfiihrung dieses

, Bebauungsplanes ist wvorgesehen, die Vorflutverhiltnisse des Mo=

selbaches zu verbessern. Laut Beschluf des Rates der Stadt Wale-
trop vom 16. 2. 1967 wurde dem Ing.-Biliro Dahlem, Essen,Auftrag
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arteilt zur Aufstellung einca genebmigungsfihigen Entwurfles,
aach welchen sukinftig dic gesamte Batwisserungevoerilub-Sicher-

heit geschalifen werden soll.

PBei diesem Botwurd wird gebietsnlifig der in der Sufstellung be-
findliche Flichennutzungsplan v. 2. {(Bergsenkungen, Niveau der
Durchlisse unter den Strafen, Schisnen- und Wasserwegen - Date-
teln-Ham-Kangl) beriicksichtigt werden.

Die Versorgung nit Gas, Wasser und Strom soll durch Erweiterung
der bestehenden Leitungsnetze erfolgen., hRezilglich der Stromver-
sorgung sind im Plan gem. § 9 (1} N». 5 BRzuG Flichen fir Um~

forrerstaticnen ausgewiesen,
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DPas CGelinde dez Planbereiches gehdrt grilitentells Privateigen-~
tiimern. Das ausgewiesene Baunland ndrdiich der Dortmunder Strafie
gehdrt in drei Fliichen hauptsichlich zwei Eigentilmern. Dement-
sprechend erfolgte auch die Gestaltung des Strafennetzes bezilg-
lich der Ambindungen an die Dortmunder Strafle, so daB die Er-
schlieBung jeweils auch gbschnittsweise chne nachbarliche liegen-
schaftsrechtliche Beeintrichtigungen erfolgen kann.

Dardlber hinaus ist die Planmung so sufgestellt, dad die Durch-
fihrung aufgrund freier liegenschaftsr@chtlicher Vereinbarungen
als gesichert‘angésehen werden kann. Bodencordnende behtrdliche
Rechtsverfahren wie Umlegung, Enteignung o. #. sollen nur er-
forderlichenfalls lt.ttl#hd'n-

Kosten der%stadtebaulichgg_ygﬂnahmen
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Die voraussichtlichen Kosten werden betragen:
1) fir den Ausbau der &ffentlichen Grinanliagen

2) Srunderwerb
80 Y 000 q!ﬂ :"l 5 p = Dx’i = 4(}0 2 000 5 an=D DM

b)/Gegtaltung und Einprichtung
der Grilnflichen

100.000 gm & 5y~= DM = 500,000, == DM
c) Ausbau der Parkwege
cao 2700 ifdm & §0,~= DM - 125,000, == DM

1.035.000,~= DM




Ubertrag: 1.035.000,-~ DM
d) Ausbu der 86ffentlichen Parkpliétze ;
100 Stitck & 500,-~ DM . = 50.000,-~ DM
ZUS. ¢ 1.085.000,~~ DM
2) fiir die Erschliefung der neuen Wohngebiecte
a) ca. 2200 1fdm Wohnstrafe einschl. Kanali-~
satiocn, Beleuchtung und Birgersteigausbau
fa 500,-- DM = 1.100.000,~-- DM
b) 260 1fdm Wohnwege & 50,-- DM. = 13.000,-- DM
c) 60 dffentliche Parkplétze a 300,~-- DM = 18.000;,-- DM
‘zus.t  1.131.000,-~ DM

Von diesen Kosten hat die Stadt zu tregen:

aus Ziffer 1) die Gesamtkosten 1.085.000,~~ DM
aus Ziffer 2) 10 % der Kosten 113.110,-- DM

Die Durchfthrung des Planes wird der Stadt Waltrop demnach voraus-

sichtlich rd. 1.200.000,~- DM kosten.

Weltrop, den 10. November 1967
Im Auftrage des Rates der Stadt Waltropf

o Der Birgermeister Der Amtsdirektor
ﬁ_mhhh‘;:::“inﬁgsftretung: In Vertretung:

(Becker)
Landrat




